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คําอธิบายเก่ียวกับฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน :  

ผลการดําเนินงาน 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทในงวดป  2554 – 2556  และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  เทากับ 159.03  ลานบาท  408.23  

ลานบาท  1,200.52  ลานบาท และ  98.06  ลานบาท หรือคิดเปน รอยละ 99.68  รอยละ 99.50 รอยละ  99.55 และรอยละ  95.02   ของ

รายไดรวม ตามลําดับ 

ในป 2554 - 2556 และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีรายไดรวม เทากับ  159.53  ลานบาท 410.27  ลานบาท 1,205.93 

ลานบาทและ 103.21  ลานบาท ตามลําดับ  ในป 2554  บริษัทมีรายไดรวมลดลงจากป  2553  เทากับ  84.44 ลานบาท  หรือคิดเปน

อัตราการลดลงรอยละ   34.61    เนื่องจากบริษัทมีการรับรูรายไดจากการโอนเพียง 2 โครงการไดแก โครงการเลอริช พระราม 3  และ

โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร ประกอบกับเหตุการณน้ําทวมกรุงเทพฯ ในไตรมาสที่ 4  ของปนี้  เปนสาเหตุที่ทําใหมีการชะลอการ

โอนกรรมสิทธ์ิของลูกคาในชวง ณ เวลาขณะนั้นไปเปนชวงป 2555  นอกจากนี้ ในป 2554 ไดมีการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชีใน

เรื่องหลักเกณฑการรับรูรายได ซึ่งเปนอีกสาเหตุที่ทําใหรายไดจากการขายของบริษัทลดลงอยางมีนัยสําคัญ     ป 2555  บริษัทมีรายได

รวมเพ่ิมขึ้นจากปที่ผานมาเทากับ  250.74 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 157.17  ทั้งนี้มีเหตุผลหลักมาจากการที่บริษัท

มีการรับรูรายไดของโครงการใหมจํานวน 2 โครงการ ไดแก  โครงการเลอริช@อารียสเตช่ันและโครงการริชพารค@บางซอนสเตช่ัน 

และมีการรับรูรายไดจากโครงการที่มีการโอนตอเนื่องจากปที่ผานมา ไดแก โครงการเลอริช พระราม 3 และโครงการเลอริช รัชดา-

สุทธิสาร ป 2556  บริษัทมีรายไดรวมเพ่ิมขึ้นจากป 2555  เทากับ  795.66 ลานบาท หรือ คิดเปนอัตราการเพ่ิมขึ้นรอยละ 193.94  

เนื่องจากในปนี้มีการรับรูรายไดจากโครงการริชพารค@ บางซอนสเตชั่นเขามาเปนจํานวนมากถึงรอยละ  87.75  ของรายไดรวม  จึง

ทําใหรายไดรวมในปนี้เพ่ิมสูงขึ้นจากปที่ผานมาคอนขางมาก   สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557    บริษัทมีรายไดรวมลดลงจากงวด

เดียวกันในป 2556  เทากับ  175.69   ลานบาท หรือ คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 62.99    ซึ่งเปนผลจากการที่บริษัทยังไมมีโครงการ

ใหมที่จะโอนในชวงไตรมาสที่ 1 - 3  จึงรับรูรายไดจากโครงการเดิมเพียงไมก่ีโครงการ  ประกอบกับสถานการณทางการเมืองที่ไมสงบ

ภายในประเทศตั้งแตปลายป 2556  สงผลตอการตัดสินใจซื้อของผูบริโภคเปนอยางมาก   

บริษัทมีกําไรสุทธิในป 2554 - 2556 และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  เทากับ  5.39  ลานบาท 66.26 ลานบาท 211.43  ลานบาท 

และ   5.71  ลานบาท  ตามลําดับ หรือคิดเปนอัตรากําไรสุทธิ เทากับรอยละ รอยละ  3.38   รอยละ  16.15 รอยละ 17.53 และรอยละ 

5.53  ของรายไดรวมตามลําดับ  ป 2555  บริษัทมีกําไรสุทธิเพ่ิมขึ้นจากป 2554  เทากับ  60.87  ลานบาท  คิดเปนอัตราการเพ่ิมขึ้นรอย

ละ  1,129.60 โดยมีเหตุผลหลักคือ   การรับรูรายไดของโครงการใหมจํานวน 2 โครงการคือ โครงการเลอริช@อารียสเตช่ัน และ

โครงการริชพารค@บางซอนสเตช่ัน ซึ่งสรางอัตรากําไรสุทธิในระดับที่เพ่ิมขึ้น และการปรับมาตรฐานการบัญชีการรับรูรายไดเมื่อ

โอนกรรมสิทธ ดวย   ป 2556  บริษัทมีกําไรสุทธิเพ่ิมขึ้นจาก 2555  เทากับ  145.17 ลานบาท คิดเปนอัตราการเพ่ิมขึ้นรอยละ  219.09 

เปนผลจากการรับรูรายไดจากโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่นซึ่งเปนโครงการที่มีสัดสวนการรับรูรายไดภายในป 2556 คอนขาง

สูง หรือคิดเปนรอยละ 88.27  ของรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยทั้งหมด    

สําหรับงวด  3 เดือนแรก ป  2557   บริษัทมีกําไรสุทธิลดลงจากงวดเดียวกันของป 2556  เทากับ  49.98   ลานบาท  คิดเปน

อัตราการลดลงรอยละ   89.75   ทั้งนี้ หากบริษัทไมรวมรายไดอ่ืนที่รับรูรายไดจากการผิดสัญญาของลูกคาจํานวน 4.72 ลานบาท  กําไร

สุทธิของบริษัทจะลดลงเหลือเพียง 0.99 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 98.22  ซึ่งไมรวมรายไดอ่ืน (จากเดิมลดลงรอยละ 

89.75)  โดยจะทําใหอัตรากําไรสุทธิสําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557  คงเหลือเทากับรอยละ  1.01   ซึ่งต่ํากวางวดเดียวกันของปกอนที่

มีอัตรากําไรสุทธิเทากับรอยละ  19.70 (ไมรวมรายไดอ่ืน)  การลดลงของอัตรากําไรสุทธิดังกลาว เปนผลมาจากการลดลงของอัตรา

กําไรขั้นตนจากรอยละ  36.30 ในงวด 3 เดือนแรก ป 2556  คงเหลือรอยละ  30.98  ในงวด 3 เดือนแรก ป 2557  อันเนื่องมาจากในงวด 

3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีสัดสวนมูลคาการขายโครงการแนวราบเทียบกับโครงการแนวสูงเทากับรอยละ 34.61  และ 

65.39  ตามลําดับ ในขณะที่งวด 3 เดือนแรกป 2556  บริษัทมีการขายเฉพาะโครงการแนวสูงเทานั้น ซึ่งโครงการแนวสูงจะไดรับอัตรา

กําไรขั้นตนสูงกวาโครงการแนวราบ    นอกจากนี้การลดลงของอัตรากําไรสุทธิในงวด 3 เดือนแรก ป 2557  ก็เปนผลมาจากการ 
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เพ่ิมขึ้นของคาใชจายในการบริหารที่เเพ่ิมสูงขึ้นจากงวดเดียวกันของป 2556  จํานวน  2.82 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพ่ิมขึ้นรอย

ละ 65.78   โดยสาเหตุหลักมาจากคาเสื่อมราคาของอุปกรณที่เพ่ิมขึ้นจํานวน 1.71 ลานบาทจากไตรมาสเดียวกันของป 2556   

เนื่องจากบริษัทไดมีการจัดซื้ออุปกรณตกแตงสํานักงานเพ่ิมขึ้นจากการยายพ้ืนที่สํานักงานภายในอาคารเดียวกัน และการปรับเพ่ิมขึ้น

ของเงินเดือน คาแรง และผลประโยชนของพนักงาน   

 

ฐานะการเงิน 

สินทรัพยของบริษัทสวนใหญคือ  สินทรัพยหมุนเวียน โดยเฉพาะรายการตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ที่มีอัตราเกือบ

รอยละ 90 ของสินทรัพยทั้งหมด   ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ประกอบดวย 1. ที่ดิน 2. การพัฒนาโครงการ   ซึ่งทั้ง 2 

รายการนี้ เปนรายการสินทรัพยที่มีมูลคาสูงหรือประมาณรอยละ 95 ของตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย     

ในป 2554 - 2556 และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีสินทรัพยรวมเทากับ   693.03 ลาน 1,439.96 ลานบาท 1,546.56  ลานบาท  

และ   1,751.85  ลานบาท  หรือคิดเปนอัตราเพ่ิมขึ้นรอยละ  107.78 รอยละ 7.40 และ รอยละ 13.27  ตามลําดับ  บริษัทมีสินทรัพยรวม

ที่เพ่ิมขึ้นโดยตลอดตามการเปดโครงการใหมอยางตอเนื่อง  โดยเฉพาะในป 2555 เปนชวงที่บริษัทมีการขยายตัวของธุรกิจลงทุน

กอสรางโครงการและเปดโครงการใหมจํานวน 2 โครงการ ไดแก  โครงการเลอริช@อารียสเตช่ัน และโครงการริชพารค@บางซอน 

สําหรับป 2556  บริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมขึ้นจากป 2555  เปนผลจากการลงทุนกอสรางเพ่ือเปดโครงการใหมคือโครงการริชพารค@

เตาปูนสเตชั่น โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105  โครงการริชพารค@เจาพระยา  และโครงการเดอะริชวิลล ราชพฤกษ   บริษัท

ไมมีสินทรัพยรายการลูกหนี้ เนื่องจากบริษัทจะรับรูรายไดเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุด  สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมี

สินทรัพยรวมเพ่ิมขึ้นจากป 2556  เปนผลจากการลงทุนกอสรางโครงการริชพารค@เจาพระยาและโครงการเดอะริชวิลล ราชพฤกษ 

หนี้สินรวมของบริษัทสวนใหญเปน 1) เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (ทั้งหมุนเวียนและไมหมุนเวียน) และ 2) เงินกูยืมจากบุคคลอ่ืน 

ทั้งนี้ในบางปบริษัทจะมีอัตราสวนของหนี้สินหมุนเวียนตอหนี้สินรวม จะเปล่ียนแปลงอยางเปนนัยสําคัญ แตก็ไมสงผลกระทบการ

บริหารหนี้สินของบริษัทแตอยางใด   อยางไรก็ตาม บริษัทจะบริหารหนี้สินใหเปนไปตามสัญญาการกูยืมเงิน เพ่ือประสิทธิภาพในการ

บริหารกระแสเงินสดของกิจการ   

ในป 2554  2556  บริษัทมีหนี้สินรวมเทากับ  352.45 ลาน  1,063.44 ลานบาท  และ 937.08 ลานบาท   หรือคิดเปนอัตราการการ

เพ่ิมขึ้น รอยละ 201.73 และอัตราลดลงรอยละ 11.88 ตามลําดับ   ทั้งนี้เนื่องจากในชวงเวลาป  2554    บริษัทมีเงินกูยืมจากสถาบัน

การเงินเพ่ือเสริมสภาพคลองของกิจการ    สําหรับป  2555  บริษัทมีการเปดตัวโครงการใหมจํานวน 2 โครงการคือ โครงการเลอริช@

อารียสเตชั่น  และโครงการริชพารค@บางซอนสเตช่ัน  จึงจําเปนจะตองมีเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เพ่ือใชการขยายงาน รวมทั้ง

เสริมสรางสภาพคลองตอกิจการ   

สําหรับป  2556  บริษัทไดทยอยการชําระเงินกูยืมใหแกสถาบันการเงิน และไดคืนเงินกูยืมจากบุคคลที่เก่ียวของไปหมดแลวตั้งแตตน

ป  2556  จึงทําใหหนี้สินของบริษัทลดลง  

สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีหนี้สินรวมเทากับ  1,136.66  ลานบาท  เพ่ิมขึ้นจากป 2556  เทากับ 199.58 ลานบาท   คิดเปน

อัตราการเพ่ิมขึ้นจากป 2556  รอยละ  21.30   เนื่องจากผลงานคืบหนาในการกอสรางโครงการ ริชพารค@เตาปูน จึงมีการเบิกงวดงาน

กอสรางกับสถาบันการเงิน 

สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2554 - 2556  และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  มีจํานวนเทากับ 340.58 ลานบาท  376.52 ลานบาท  

609.48 ลานบาท และ 615.19 ลานบาท ตามลําดับ  ซึ่งคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.14 รอยละ  26.38  รอยละ 39.26  และรอยละ 35.12

ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม ตามลําดับ  การเพ่ิมขึ้นของสวนของผูถือหุนนั้น เปนผลมาจากการเพ่ิมขึ้นของกําไรสุทธิของป

และการเพิ่มทุนของบริษัท  



 

บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 

สวนท่ี 1 หนา 8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นักลงทุนสัมพันธ : นางศรัณยธร ศรีสุนทร 

                                เลขที่ 667/15 อาคารอรรถบูรณ ช้ัน 7 เขตบางกอกนอย ถนนจรัญสนิทวงศ  

                                แขวงอรุณอมรินทร กรุงเทพมหานคร 10700 

                                โทรศัพท : 02-886-1817      โทรสาร  : 02-886-1060 

 

ทั้งนี้ ณ วันที่ 6 กันยายน 2556 ที่ประชุมสามัญวิสามัญผูถือหุนของบริษัทไดมีมติอนุมัติใหบริษัทแปรสภาพจากบริษัทจํากัดเปน

บริษัทมหาชนจํากัด เพ่ือเตรียมพรอมในการนําบริษัทเขาจดทะเบียนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

และเปล่ียนแปลงมูลคาที่ตราไวจากหุนละ 100 บาท เปนหุนละ 1.00 บาท พรอมทั้งเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 500.00 ลานบาท เปน 

714.00 ลานบาท โดยจัดสรรเพ่ือเสนอขายใหแกประชาชนจํานวน 214 ลานหุน 




