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ส่วนที ่3 
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ 

13.1  สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

13.1.1 รายงานการตรวจสอบบญัชี 

ประจ างวด ผู้สอบบัญชี สรุปรายงานการตรวจสอบ 
ปี 2559 นำงสำวกรรณิกำร์  วภิำณุรัตน์ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขท่ี 7305
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั 

ผูส้อบบญัชีไดแ้สดงควำมเห็นในรำยงำนสอบบญัชี อยำ่งไม่มีเง่ือนไข
วำ่งบแสดงฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสดโดย
ถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมหลกักำรบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 
เร่ืองอ่ืน งบแสดงฐำนกำรเงิน ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 งบ
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ ส ำหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวำคม 2559 และงบแสดง
กำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดส ำหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบตรวจสอบ
โดยผูส้อบบญัชีอ่ืน ซ่ึงแสดงควำมเห็นอยำ่งไม่มีเง่ือนไขตำมรำยงำนลง
วนัท่ี 28 กมุภำพนัธ์ 2560  
 
 

ประจ างวด ผู้สอบบัญชี สรุปรายงานการตรวจสอบ 
ปี 2560 นำยเจษฎำ  หงัสพฤกษ ์

ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขท่ี 3759 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั 

ผูส้อบบญัชีไดแ้สดงควำมเห็นในรำยงำนสอบบญัชี อยำ่งไม่มีเง่ือนไข
วำ่งบแสดงฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสดโดย
ถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมหลกักำรบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 
เร่ืองอ่ืน งบแสดงฐำนกำรเงิน ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 งบ
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ ส ำหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวำคม 2560 และงบแสดง
กำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดส ำหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบตรวจสอบ
โดยผูส้อบบญัชีอ่ืน ซ่ึงแสดงควำมเห็นอยำ่งไม่มีเง่ือนไขตำมรำยงำนลง
วนัท่ี 27 กมุภำพนัธ์ 2561    

ปี 2561 นำงสำววนัวสิำ งำมบวัทอง 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขท่ี 6838 
บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จ ำกดั 

ผูส้อบบญัชีไดแ้สดงควำมเห็นในรำยงำนสอบบญัชี อยำ่งไม่มีเง่ือนไข
วำ่งบแสดงฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสดโดย
ถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมหลกักำรบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 
เร่ืองอ่ืน งบแสดงฐำนกำรเงิน ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 งบ
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ ส ำหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวำคม 2561 และงบแสดง
กำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดส ำหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบตรวจสอบ
โดยผูส้อบบญัชีอ่ืน ซ่ึงแสดงควำมเห็นอยำ่งไม่มีเง่ือนไขตำมรำยงำนลง
วนัท่ี 26 กมุภำพนัธ์ 2562 
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13.1.2 ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัท                                                      

บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงนิ 

                        ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2559 – 2561  
                                                                                                                                                                                                        (หน่วย : ลำ้นบำท) 

 

31  ธันวาคม  2559 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2560 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

จ านวนเงนิ จ านวน
เงนิ 

จ านวนเงนิ ร้อยละ จ านวนเงนิ ร้อยละ 

สินทรัพย์       
สินทรัพย์หมุนเวยีน       

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 18.04 0.32 84.86 1.40 23.98 0.47 

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บุคคลและกิจกำรท่ี
เก่ียวขอ้งกนั 

- - - - 64.98 1.27 

เงินลงทุนชัว่ครำว – สุทธิ 
ลูกหน้ีอ่ืน – บริษทัยอ่ย 
ลูกหน้ีกำรคำ้และตัว๋เงินรับ 

- 
- 

0.53 

- 
- 

0.01 

- 
- 

53.59 

- 
- 

0.88 

- 
- 

47.28 

- 
- 

0.92 

ลูกหน้ีเงินมดัจ ำรอเรียกคืน 145.00 2.60 145.00 2.39 145.00 2.83 

ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำร อสังหำริมทรัพย ์-สุทธิ 4,865.67 87.35 5,613.95 92.60 4,543.88 88.76 

เงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำก่อสร้ำง 125.53 2.25 25.83 0.43 48.23 0.94 

เงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำวสัดุ 5.43 0.11 6.79 0.11 2.12 0.04 

เงินมดัจ ำค่ำท่ีดิน 35.64 0.64 40.00 0.66 188.87 3.69 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 18.31 0.33 3.15 0.05 0.90 0.02 

 รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 5,214.15 93.61 5,973.19 98.53 5,065.28 98.94 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน       
   ท่ีดินรอกำรพฒันำ 
   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

5.17 
- 

0.09 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
 

- 

   อสงัหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 6.66 0.12 8.76 0.14 - - 
   ท่ีดิน อำคำร อุปกรณ์ – สุทธิ 40.89 0.73 37.16 0.61 21.61 0.42 
   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-สุทธิ 
   สินทรัพยท่ี์ไม่ใชด้  ำเนินงำน 

1.42 
283.66 

0.03 
5.09 

0.71 
- 

0.01 
- 

0.35 0.01 

   สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อตดับญัชี 17.58 0.32 36.59 0.60 26.25 0.51 
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 0.77 0.01 6.10 0.10 5.94 0.12 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 356.15 6.39 89.34 1.47 54.18 1.06 

รวมสินทรัพย์ 5,570.30 100.00 6,062.54 100.00 5,119.46 100.00 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น       
หนีสิ้นหมุนเวยีน       
เงินเบิกเกินบญัชีธนำคำร 
เจำ้หน้ีตัว๋เงิน 

1.40 
620.00 

0.03 
11.13 

6.78 
- 

0.11 
- 

12.41 0.24 

เจำ้หน้ีกำรคำ้ 219.14 3.93 243.42 4.01 175.93 3.44 
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31  ธันวาคม  2559 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2560 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

จ านวนเงนิ จ านวน
เงนิ 

จ านวนเงนิ ร้อยละ จ านวนเงนิ ร้อยละ 

หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำกำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระ
ภำยในหน่ึงปี 

- - - - 0.49 0.01 

เงินกูย้มืระยะสั้นจำกบุคคลและกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง 
หุ้นกูร้ะยะยำวท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี 

10.00 
540.00 

0.18 
9.69 

- 
500.00 

- 
8.25 

- 
862.30 

- 
16..84 

เงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงิน 1,719.93 30.88 1,932.48 31.88 1,106.44 21.61 
เงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ 234.43 4.20 480.00 7.91 444.33 8.67 
ค่ำใชจ่้ำยคำ้งจ่ำย 20.85 0.37 - - - - 
ภำษีเงินไดค้ำ้งจ่ำย 1.53 0.03 25.13 0.41 29.37 0.57 
เจำ้หน้ีเงินประกนัผลงำน 69.16 1.24     
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 9.97 0.18 49.11 0.81 72.44 1.41 
 รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 3,446.41 61.87 3,236.94 53.39 2,703.73 52.81 

       
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน       
หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน - - - - 1.78 0.03 

หุ้นกู ้ 600.00 10.77 955.14 15.75 99.64 1.95 

หน้ีสินตำมภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน 3.53 0.06 2.96 0.05 3.13 0.06 
ประมำณกำรหน้ีสินค่ำบ ำรุงสำธำรณูปโภค - - - - 1.15 0.02 
       รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 603.53 10.83 958.10 15.80 105.71 2.06 

       รวมหนีสิ้น 4,049.94 72.70 4,195.05 69.20 2,809.44 54.88 

ส่วนของผูถื้อหุ้น       
   ทุนเรือนหุ้น       
   ทุนจดทะเบียน  785.40 14.11 1,289.36 21.27 1,381.46 26.98 
  ทุนท่ีออกและเรียกช ำระแลว้  785.40 14.11 975.20 16.09 1,044.85 20.41 
  ส่วนเกินมูลค่ำหุ้น 476.30 8.55 538.40 8.88 538.40 10.52 
ก ำไรสะสม       
   จดัสรรเพื่อส ำรองตำมกฎหมำย 39.57 0.71 46.60 0.77 69.44 1.36 
    ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 

218.37 
0.73 

3.92 
0.01 

307.26 
- 

5.07 
- 

657.31 
- 

12.84 

   รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,520.37 27.30 1867.48 30.80 2,310.01 45.12 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,570.31 100.00 6,062.54 100.00 5,119.46 100.00 
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บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
งบก าไรขาดทุน 

ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2559 – 2561 
(หน่วย : ลำ้นบำท) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่  

31 ธันวาคม 2559 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2560 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรขำย 553.18 97.35 1,314.41 99.04 2,680.99 98.98 

ตน้ทุนจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ (359.04) (63.19) (871.00) (65.63) (1,765) (65.17) 

 ก ำไรขั้นตน้ 194.14 34.16 443.40 33.41 915.87 33.81 

ดอกเบ้ียรับ 0.08 0.01 - - - - 

 รำยไดอ่ื้น 14.99 2.64 12.72 0.96 27.65 1.02 

รวมรำยได ้ 568.25 100.00 1,327.13 100.00 2,708.64 100.00 

ก ำไรก่อนค่ำใชจ่้ำย 209.20 36.81 456.13 34.37 943.53 34.83 

 ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำย (129.04) (22.71) (200.41) (15.10) (277.41) (10.24) 

 ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร (40.34) (7.10) (51.79) (3.90) (88.77) (3.28) 

รวมค่ำใชจ่้ำย (169.38) (29.81) (252.20) (19.00) 366.18 (13.52) 

ก ำไร ก่อนตน้ทุนทำงกำรเงินและภำษีเงิน
ได ้

39.82 7.01 203.93 15.37 577.34 21.31 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน (24.06) (4.23) (39.09) (2.95) 13.40 (0.49) 

ก ำไรก่อนภำษีเงินได ้ 15.75 2.77 164.84 12.42 563.94 20.82 

ภำษีเงินได ้ (6.50) (1.14) (31.92) (2.41) (112.92) (4.17) 

ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ 9.26 1.63 132.92 10.02 451.02 16.65 

ก ำไรจำกกำรประมำณกำรตำมหลกั
คณิตศำสตร์ประกนัภยั 

0.73 0.13 - - - - 

ก ำไรขำดทุเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี 9.99 1.76 132.92 10.02 451.02 16.65 
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บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
งบกระแสเงนิสด 

ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2559 – 2561 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 

31 ธันวาคม 2559 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2560  
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน    
ก  ำไรก่อนภำษีเงินได ้ 15.75 164.83 563.94 
รำยกำรปรับปรุงกระทบก ำไรก่อนภำษีเงินไดเ้ป็นเงินสดสุทธิไดม้ำ
(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด ำเนินงำน 

   

       ค่ำเส่ือมรำคำ 5.56 14.52 12.91 
ค่ำใชจ่้ำยผลประโยชน์พนกังำน 0.33 0.31 0.17 
ก ำไรท่ีเกิดข้ึนจำกกำรขำยเงินลงทุนชัว่ครำว (0.23)  (0.16) 
ขำดทุนจำกกำรตดัจ ำหน่ำยสินทรัพย ์ - - 0.32 
(ก ำไร) ขำดทุนจำกกำรตดัจ ำหน่ำยสินทรัพยแ์ละหน้ีสินสุทธิ - - 0.10 
ประมำณกำรหน้ีสินค่ำบ ำรุงสำธำรณูปโภค - - 1.15 
ดอกเบ้ียรับ (0.08) (0.52) (1.43) 
ดอกเบ้ียจ่ำย 24.06 39.09 13.40 
 ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละ
หน้ีสินด ำเนินงำน 

45.41 218.24 590.41 

  สินทรัพยด์ ำเนินงำน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง    
ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย ์ (985.78) (291.49) 1,234.91 
      ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (71.13) 55.59 (161.55) 
      สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (0.40) (0.07) (0.10) 
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 117.47 (1.60) (54.05) 
เงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ 171.17 214.93 (35.67) 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 
เงินสดรับ (จ่ำย) ผลประโยชน์พนกังำน 

25.07 
- 

(20.04) 
(0.88) 

23.33 

เงินสดไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กำรด ำเนินงำน (698.20) 174.67 1,597.28 
จ่ำยภำษีเงินได ้ (17.84) (27.33) (98.34) 
เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กำรด ำเนินงำน (716.05) 147.33 1,498.93 
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บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 

ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2559 – 2561 
 (หน่วย : ล้านบาท) 

 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 

31 ธันวาคม 2559 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2560  
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน    
เงินฝำกท่ีมีขอ้จ ำกดัในกำรใชเ้พ่ิมข้ึน (0.08) (0.09) 0.26 
เงินสดรับและจ่ำยจำกกำรช ำระค่ำหุ้นในบริษทัยอ่ย - - 0.00 
ซ้ือท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ (36.01) (9.82) (2.91) 
ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (0.28) (0.22) (0.12) 
ซ้ืออสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุน (2.25) (2.14) - 
ขำยเงินลงทุนชัว่ครำว 234.45 - 193.36 
ซ้ือเงินลงทุนชัว่ครำว (233.30) - (193.20) 
เงินสดจ่ำยเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บุคคลและกิจกำรท่ี
เก่ียวขอ้งกนั 

- - (69.55) 

เงินสดรับจำกเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 5.94 
เงินสดรับจำกดอกเบ้ีย 0.10 0.48 0.09 

เงินสดสุทธิไดม้ำ(ใชไ้ปใน)จำกกิจกรรมลงทุน (37.39) (11.80) (66.11) 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน    

เงินสดจ่ำยดอกเบ้ีย (103.11) (195.10) (163.86) 
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจำกสถำบนักำรเงิน (518.31) (614.61) 5.62 
เงินกูย้มืระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง 10.00 (10.00) - 
เงินสดรับจำกกำรออกหุ้นกู ้ 200.00 862.30 - 
เงินสดจ่ำยช ำระหุ้นกู ้ - (540.00) (500.00) 
หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน (ลดลง) - - (0.52) 
เงินสดรับจำกเงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงิน 1,938.68 1,232.07 668.23 
เงินสดจ่ำยช ำระจำกเงินกูย้มืสถำบนักำรเงิน (730.16) (1,018.07) (1,494.70) 
รับเงินสดกำรเพ่ิมทุน - 219.18 - 
จ่ำยเงินปันผล (43.20) (4.98) (8.48) 
เงินสดสุทธิไดม้ำ(ใชไ้ปใน)จำกกิจกรรมจดัหำเงิน 753.91 (69.22) (1,493.71) 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิ 0.47 66.30 (60.88) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัตน้ปี 18.10 18.56 84.86 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัส้ินปี 18.56 84.86 23.98 
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อตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญั 

รายการ 
 

หน่วย 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่   

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2561 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)  
  อตัรำส่วนสภำพคล่อง เท่ำ 1.51 1.85 1.87 
  อตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว เท่ำ 0.01 0.03 0.17 
  อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด เท่ำ (0.27) 0.05 0.55 
  อตัรำส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีกำรคำ้ เท่ำ N/A N/A N/A 
  ระยะเวลำเก็บหน้ีเฉล่ีย วนั N/A N/A N/A 
  อตัรำหมุนเวียนสินคำ้คงเหลือ เท่ำ 0.08 0.17 0.35 
  ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉล่ีย วนั 4549 2196 1050 
  อตัรำส่วนหมุนเวียนเจำ้หน้ี เท่ำ 2.24 1.85 3.93 
  ระยะเวลำช ำระหน้ี วนั 163 197 93 
  Cash cycle วนั 4386 1998 957 
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร (Profitability Ratio) 
  อตัรำก ำไรขั้นตน้ % 35.10 33.41 34.16 
  อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน % 4.48 14.55 20.50 
  อตัรำก ำไรสุทธิ % 1.63 10.02 16.65 
  อตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุ้น % 0.60 7.85 21.93 
อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency  Ratio) 
  อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย ์ % 0.8 3.51 10.33 
  อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพยถ์ำวร % 20.55 91.55 804.50 
  อตัรำกำรหมุนของสินทรัพย ์ เท่ำ 0.11 0.23 0.48 
อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio) 
  อตัรำหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่ำ 2.66 2.25 1.22 
  อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบ้ีย เท่ำ 1.65 5.22 43.08 
  อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั เท่ำ 0.02 0.09 0.30 
  อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผล % 466.02 3.58 1.86 
ขอ้มูลต่อหุ้น 
   มลูค่ำหุ้นตำมบญัชีต่อหุ้น  บำท 1.94 1.91 2.21 
   ก  ำไรสุทธิต่อหุ้น  บำท 0.01 0.14 0.43 
ข้อมูลที่ค านวณโดยวธีิ Fully Diluted  
   มลูค่ำหุ้นตำมบญัชีต่อหุ้น  บำท - 1.45 1.70 
   ก  ำไรสุทธิต่อหุ้น บำท - 0.10 0.33 
 
 
 
 
\ 
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14.  การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ 

ภาพรวมผลการด าเนินงานทีผ่่านมา 
บริษทั ริช่ีเพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) (บริษทั) ด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่ำศยั โดยมุ่งเนน้กำรพฒันำ

โครงกำรในพ้ืนท่ีท่ีมีศกัยภำพและท ำเลใกลแ้หล่งชุมชนเป็นหลกั โดยเฉพำะคอนโดมิเนียมตำมแนวรถไฟฟ้ำและพ้ืนท่ียำ่นชุมชุน 
รำยไดห้ลกัทั้งหมดของบริษทัเป็นรำยไดจ้ำกกำรขำย บำ้นพร้อมท่ีดิน อำคำรชุดท่ีพกัอำศยั ทั้งแนวรำบและในแนวสูง  
(คอนโดมิเนียม) ท่ีผำ่นมำบริษทัมีโครงกำรท่ีพฒันำเสร็จเรียบร้อยแลว้ 5 โครงกำร ประกอบดว้ย 1)โครงกำรเลอริช-สำธุประดิษฐ ์  
2)โครงกำรริชพำร์ค-บำงซ่อน 3)โครงกำรริชพำร์ค-เตำปูน 4)โครงกำรริชพำร์ค-เจำ้พระยำ 5)โครงกำรเดอะริช สำทร-ตำกสิน 
นอกจำกน้ียงัมีโครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำงอีกจ ำนวน 7 โครงกำร คือ 1)โครงกำรริชพำร์ค-ทริปเป้ิล สเตชัน่ 2)โครงกำรเดอะริช-
นำนำ 3)โครงกำรเดอะริช บิชโฮม-สุขมุวทิ 4)โครงกำรเดอะริชวลิล-์รำชพฤกษ ์5)โครงกำรดิเอท คอลเลคชัน่ 6)โครงกำรเดอะริช อเว
นิว 7)โครงกำรริชพำร์ค-เทอร์มินอล  
 ตั้งแต่ปี 2554 เป็นตน้มำ บริษทัรับรู้รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยเ์ม่ือมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อหลงัจำกท่ีไดรั้บ
ช ำระเงินจำกผูซ้ื้อครบถว้นแลว้และจะบนัทึกตน้ทุนกำรขำยอสงัหำริมทรัพยเ์ม่ือมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อแลว้ ส ำหรับโครงกำร
อสงัหำริมทรัพยท่ี์อยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำง ตน้ทุนกำรก่อสร้ำงรวมถึงค่ำใชจ่้ำยอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งนั้น บริษทัจะบนัทึกในสินทรัพยใ์น
รำยกำรตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือขำย จนเม่ือโครงกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จและมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิแลว้ บริษทัจึงจะรับรู้
รำยไดต้ำมท่ีกล่ำวขำ้งตน้ 

การวเิคราะห์ผลการด าเนินงานของบริษัท  - รายได้ 
 รำยไดข้องบริษทั ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ ดอกเบ้ียรับ และรำยไดอ่ื้น โดยมีรำยไดจ้ำกกำรขำย
อสงัหำริมทรัพยเ์ป็นรำยไดห้ลกั สดัส่วนรำยไดป้ระเภทต่ำง ๆ สำมำรถจ ำแนกไดด้งัน้ี 
 
ตารางที ่14.1  โครงสร้างรายได้ 

 

 
งบการเงินตรวจสอบส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม  

2559 
(ตรวจสอบ) 

2560 
(ตรวจสอบ) 

2561  
(ตรวจสอบ) 

(ล้านบาท) ร้อยละ (ล้านบาท) ร้อยละ (ล้านบาท) ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์ 553.18 97.35 1,314.41 99.04 2,680.99 98.98 
รำยไดอ่ื้น 15.06 2.65 12.72 0.96 27.66 1.02 
รวมรายได้ 568.24 100.00 1,327.13 100.00 2,708.65 100.00 

 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยข์องบริษทัในงวดปี  2559 – 2561 เท่ำกบั  553.18  ลำ้นบำท , 1,314.41  ลำ้นบำท และ  
2,680.99 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 97.35 , ร้อยละ 99.04  และร้อยละ 98.98 ของรำยไดร้วม ตำมล ำดบั 

ปี 2560 บริษทัมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยเ์ท่ำกบั 1,314.41  ลำ้นบำท  เพ่ิมข้ึนจำกปี 2559 เท่ำกบั 761.23  หรือ
เพ่ิมข้ึนร้อยละ  137.61  ซ่ึงเป็นผลมำจำกโครงกำรเดอะริช สำทร-ตำกสิน สร้ำงเสร็จโอนกรรมสิทธ์ิและสำมำรถรับรู้ไดใ้นปี 2560 

ปี 2561 บริษทัมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยเ์ท่ำกบั 2,680.99  ลำ้นบำท  เพ่ิมข้ึนจำกปี 2560 เท่ำกบั 1,366.58  หรือ
เพ่ิมข้ึนร้อยละ  103.97  ซ่ึงเป็นผลมำจำกโครงกำรริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ สร้ำงเสร็จโอนกรรมสิทธ์ิและสำมำรถรับรู้ไดใ้นปี 2561 
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ตาราง 14.2   รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์แยกตามโครงการ 

 งบการเงนิ (ตรวจสอบ) 

 ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

 มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์       
อาคารชุดพกัอาศัย       
- เลอริช พระรำม3 6.20 1.09 125.74 9.47 30.10 1.11 

 - เดอะริช สำทร-ตำกสิน - - 751.27 56.61 230.31 8.51 
- ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ 72.24 12.71 33.42 2.52 - - 

 -  ริชพำร์ค @ เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 90.53 15.93 45.84 3.45 150.93 5.57 
-  ริชพำร์ค @ เจำ้พระยำ 293.17 51.60 300.29 22.63 348.01 12.85 
-  ริชพำร์ค @ ทริปเป้ิลสเตชัน่ - - - - 1,904.45 70.31 
ทาวโฮมส์ 
- เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์

 
35.85 

 
6.31 

 
22.70 

 
1.71 

 
11.19 

 
0.41 

- เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 55.19 9.71 35.15 2.65 6.00 0.22 
รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 553.18 97.35 1,314.41 99.04 2,680.99 98.98 
รำยไดอ่ื้นๆ  15.06 2.65 12.72 0.96 27.66 1.02 
รายได้รวม 568.24 100.00 1,327.13 100.00 2,708.65 100.00 

หมำยเหตุ :  รำยไดอ่ื้นๆ ไดแ้ก่ รำยไดจ้ำกกำรผิดสญัญำ,กำรเปล่ียนสญัญำโอนสิทธิ รำยไดค้่ำเช่ำ และอ่ืนๆ 

รายได้อืน่ 
รำยไดอ่ื้น ประกอบดว้ย รำยไดค้่ำติดตั้งมิเตอร์น ้ ำ-ไฟ รำยไดจ้ำกำรผิดสญัญำ กำรเปล่ียนสญัญำโอนสิทธ์ิ รำยไดค้่ำเช่ำ  และ

อ่ืน ๆ โดยรำยไดจ้ำกกำรผิดสญัญำคือ เงินจอง เงินท ำสัญญำ และเงินดำวน์ท่ีลูกคำ้ช ำระมำแลว้และรับรู้เป็นรำยไดเ้น่ืองจำกมีกำรผิด
สัญญำในภำยหลงัหรือลูกคำ้ไม่ปฏิบติัตำมสัญญำจนเป็นเหตุใหย้กเลิกสัญญำ หรือเม่ือลูกคำ้ไม่รับโอนกรรมสิทธ์ิภำยในระยะเวลำท่ี
ก ำหนดและไม่มีกำรโตแ้ยง้ใด ๆ จำกลูกคำ้ ในปี 2559 – 2561 บริษทัมีรำยไดอ่ื้นเท่ำกบั 15.06 ลำ้นบำท ,  12.72 ลำ้นบำท และ 27.66  
ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.65 , ร้อยละ 0.96 และร้อยละ 1.02 ของรำยไดร้วม ตำมล ำดบั 

ปี 2561 บริษทัมีรำยไดอ่ื้นเท่ำกบั 27.66  ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2560 เท่ำกบั 14.94 ลำ้นบำทคิดเป็นร้อยละ 117.45 เป็นผลมำ
จำกรำยไดจ้ำกกำรยดึเงินจองเพ่ิมข้ึน  
ตาราง 14.3   รายได้อืน่  

ล าดบั รายการ 
2559 2560 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1 รำยไดค้่ำติดตั้งมิเตอร์น ้ ำ - ไฟ 0.26 1.72 0.58 4.56 1.26 4.55 

2 รำยไดค้่ำเปล่ียนสญัญำ 0.64 4.25 0.66 5.19 1.70 6.15 

3 รำยไดจ้ำกกำรผิดสญัญำ 8.07 53.58 6.25 49.13 9.61 34.74 

4 ส่วนต่ำงผลตอบแทนหอ้งชุด (หอ้งเช่ำ) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
5 ดอกเบ้ียรับ 0.08 0.50 0.53 4.17 1.43 5.17 
6 อ่ืน ๆ 6.01 39.95 4.70 36.95 13.66 49.39 

รวมทั้งหมด 15.06 100.00 12.72 100.00 27.66 100.00 
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รายได้รวม 
บริษทัมีรำยไดร้วมในปี  2559 -  2561 เท่ำกบั  568.24  ลำ้นบำท , 1,327.13 ลำ้นบำท และ 2,708.65 ลำ้นบำทตำมล ำดบั    
ปี 2559 บริษทัมีรำยไดร้วมเพ่ิมข้ึนข้ึนจำกปี 2558 เท่ำกบั  54.32  ลำ้นบำท  หรือคิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ  10.57  เป็น

ผลมำจำกกำรเพ่ิมข้ึนของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยจ์ ำนวน 45.70 ลำ้นบำทหรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นร้อยละ 9.01 เม่ือเทียบกบัปี
ก่อน 

ปี 2560 บริษทัมีรำยไดร้วมเพ่ิมข้ึนข้ึนจำกปี 2559 เท่ำกบั  758.89  ลำ้นบำท  หรือคิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ  133.55  
เป็นผลมำจำกกำรเพ่ิมข้ึนของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยจ์ ำนวน 761.23 ลำ้นบำทหรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นร้อยละ 137.61 เม่ือเทียบ
กบัปีก่อน 

ปี 2561 บริษทัมีรำยไดร้วมเพ่ิมข้ึนข้ึนจำกปี 2560 เท่ำกบั  1,381.52  ลำ้นบำท  หรือคิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ  104.10  
เป็นผลมำจำกกำรเพ่ิมข้ึนของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยจ์ ำนวน 1,366.58 ลำ้นบำทหรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นร้อยละ 103.97 เม่ือ
เทียบกบัปีก่อน 

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์  

ตน้ทุนกำรขำยอสังหำริมทรัพยคื์อ ตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยร์ะหว่ำงกำรพฒันำโครงกำรท่ีรับรู้เป็นตน้ทุนในงบ
ก ำไรขำดทุนเม่ือมีกำรรับรู้รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ประกอบดว้ย ตน้ทุนขำย เงินเดือนและสวสัดิกำรฝ่ำยก่อสร้ำง         ค่ำ
สำธำรณูปโภค และอ่ืนๆ   

ในปี 2559 –2561 บริษทัมีตน้ทุนกำรขำยอสังหำริมทรัพยเ์ท่ำกบั 359.04 ลำ้นบำท , 871.00 ลำ้นบำท และ  1,765.11 ลำ้น
บำทตำมล ำดบั คิดเป็นอตัรำส่วนตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพยต์่อรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยร้์อยละ 64.91 , ร้อยละ 66.27 และ 
ร้อยละ 65.84 ตำมล ำดบั สำเหตุมำจำกตน้ทุนโครงกำรริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ ซ่ึงโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2561 มำก อีกทั้งตน้ทุน
วสัดุก่อสร้ำง และค่ำแรงงำนช่ำงฝีมือปรับตวัสูงข้ึนดว้ย 

ปี 2559 บริษทัมีตน้ทุนขำยอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึนจำกปี  2558  เท่ำกบั  21.57 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ  6.39  ซ่ึงเป็นผลมำ
จำกตน้ทุนโครงกำรริชพำร์ค-เจำ้พระยำ ซ่ึงโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2559 มำก อีกทั้งตน้ทุนวสัดุก่อสร้ำงและค่ำแรงงำนช่ำงฝีมือปรับตวั
สูงข้ึนดว้ย 

ปี 2560 บริษทัมีตน้ทุนขำยอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึนจำกปี  2559  เท่ำกบั  511.96 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ  142.59  ซ่ึงเป็นผล
มำจำกตน้ทุนโครงกำรเดอะริช สำทร-ตำกสิน ซ่ึงโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2560 มำก อีกทั้งตน้ทุนวสัดุก่อสร้ำง และค่ำแรงงำนช่ำงฝีมือ
ปรับตวัสูงข้ึนดว้ย 

ปี 2561 บริษทัมีตน้ทุนขำยอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึนจำกปี  2560  เท่ำกบั  894.11 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ  102.65  ซ่ึงเป็นผล
มำจำกตน้ทุนโครงกำรริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชั่น ซ่ึงโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2561 มำก อีกทั้ งตน้ทุนวสัดุก่อสร้ำง และค่ำแรงงำน
ช่ำงฝีมือปรับตวัสูงข้ึนดว้ย 
ตาราง 14.4  ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 
ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
ตน้ทุนขำย 354.95 98.86 864.91 99.30 1,746.71 98.96 
เงินเดือนและสวสัดิกำร ฝ่ำยก่อสร้ำง 2.15 0.60 2.64 0.30 15.22 0.86 
ค่ำสำธำรณูปโภค 0.45 0.13 0.50 0.06 0.34 0.02 
อ่ืนๆ 1.49 0.41 2.95 0.34 2.84 0.16 
รวมตน้ทุนกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ 359.04 100.00 871.00 100.00 1,765.11 100.00 
อตัรำส่วนร้อยละตน้ทุนกำรขำย
อสงัหำริมทรัพยต์่อรำยไดจ้ำกกำรขำย 

 64.91  66.27  65.84 
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ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยของบริษทั ประกอบดว้ย เงินเดือนพนักงำนขำย  ค่ำนำยหน้ำ ค่ำบริหำรโครงกำร ค่ำใชจ่้ำยในกำร
ส่งเสริมกำรขำย  ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ  ค่ำใชจ่้ำยในกำรโอนกรรมสิทธ์ิ ค่ำใชจ่้ำยพ้ืนท่ีส่วนกลำง และค่ำใชจ่้ำยในกำรด ำเนินงำนขำย
อ่ืน  ซ่ึงค่ำนำยหน้ำ คือค่ำคอมมิชชั่นท่ีบริษทัจ่ำยให้แก่พนักงำนขำยและพนักงำนอ่ืนในบริษทัตำมยอดขำยของบริษทั โดยค่ำ
นำยหนำ้จะจ่ำยเป็นรำยไตรมำส ค่ำบริหำรโครงกำรคือ ค่ำจำ้งขำยโครงกำรต่ำงๆ ของบริษทัท่ีจ่ำยให้แก่บริษทัท่ีรับจำ้งขำยโครงกำร 
และค่ำใช้จ่ำยในกำรส่งเสริมกำรขำย ประกอบด้วย  ค่ำโฆษณำ และค่ำกิจกรรมในกำรจัดแสดงสินคำ้ ส ำหรับค่ำใช้จ่ำยพ้ืนท่ี
ส่วนกลำง คือ ค่ำใชจ่้ำยท่ีบริษทัตอ้งจ่ำยช ำระค่ำพ้ืนท่ีส่วนกลำงส ำหรับห้องส่วนท่ียงัขำยไม่หมดให้กบันิติบุคคลของอำคำรชุด
ดงักล่ำว ส่วนค่ำใชจ่้ำยในกำรด ำเนินงำนขำยอ่ืน ไดแ้ก่ ค่ำภำษีป้ำย และค่ำใชจ่้ำยส ำนกังำน วสัดุส้ินเปลือง  เป็นตน้ 

ส ำหรับค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยส ำหรับงวดปี 2559 –2561 มีจ ำนวน 129.04  ลำ้นบำท , 200.41 ลำ้นบำท และ 277.42  ลำ้นบำท
คิดเป็นอตัรำส่วนค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ร้อยละ 23.33 ร้อยละ 15.25  และร้อยละ 10.35 ตำมล ำดบั 

ปี 2559 บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยเพ่ิมข้ึนจำกปี 2558 จ ำนวน 56.34  ลำ้นบำท  หรือคิดเป็นอตัรำเพ่ิมข้ึนร้อยละ  77.50
ปัจจยัหลกัมำจำกบริษทัเปิดโครงกำรใหม่เพ่ิมข้ึน จึงมีค่ำใชจ่้ำยต่ำงๆเกิดข้ึน  โดยมีค่ำโฆษณำและค่ำจดัท ำ Branding เพ่ิมข้ึน 14  ลำ้น
บำท , ค่ำบริหำรกำรขำยเพ่ิมข้ึน  16  ลำ้นบำท 

ปี 2560 บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยเพ่ิมข้ึนจำกปี 2559 จ ำนวน 71.37  ลำ้นบำท  หรือคิดเป็นอตัรำเพ่ิมข้ึนร้อยละ  55.31
ปัจจยัหลกัมำจำกบริษทัมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ิมข้ึน จึงมีค่ำใชจ่้ำยต่ำงๆเกิดข้ึน  โดยมีค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ เพ่ิมข้ึน 28.07  ลำ้นบำท , คำ่
ภำษีและธรรมเนียมกำรคำ้เพ่ิมข้ึน  9.01  ลำ้นบำท 

ปี 2561 บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยเพ่ิมข้ึนจำกปี 2560 จ ำนวน  77.01  ลำ้นบำท  หรือคิดเป็นอตัรำเพ่ิมข้ึนร้อยละ 38.43     
ปัจจยัหลกัมำจำกบริษทัมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ิมข้ึน จึงมีค่ำใชจ่้ำยต่ำงๆเกิดข้ึน  โดยมีค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะเพ่ิมข้ึน 44.47  ลำ้นบำท , ค่ำ
โฆษณำและค่ำจดังำนแสดงเพ่ิมข้ึน  36.33  ลำ้นบำท 

ตาราง 14.5  ค่าใช้จ่ายในการขาย  

ค่าใช้จ่ายในการขาย 
ปี 2559 ปี 2559 ปี 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
เงินเดือนและสวสัดิกำรพนกังำนขำย 10.41 8.06 17.49 8.73 10.34 3.74 
ค่ำสำธำรณูปโภคกำรขำย 1.47 1.14 1.75 0.87 1.37 0.49 
ค่ำภำษีและธรรมเนียมกำรคำ้ (ขำย) 3.08 2.39 12.09 6.03 24.83 8.95 
ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ 17.93 13.90 46.00 22.96 90.47 32.61 
ค่ำคอมมิชชัน่ 3.33 2.58 5.56 2.77 4.75 1.71 
ค่ำส่งเสริมกำรขำยและ Sale Promotion 3.27 2.54 6.84 3.41 8.68 3.13 
ค่ำบริหำรกำรขำย 16.15 12.52 55.30 27.59 44.78 16.14 
ค่ำโฆษณำและค่ำจดังำนแสดง 51.09 39.59 23.68 11.82 60.01 21.63 
ค่ำใชจ่้ำยส่วนกลำงและส ำนกังำน 1.14 0.88 1.15 0.57 1.43 0.51 
ค่ำใชจ่้ำยอ่ืน 21.17 16.40 30.55 15.25 30.76 11.09 
รวมค่าใช้จ่ายในการขาย 129.04 100.00 200.41 100.00 277.42 100.00 
อตัรำส่วนร้อยละค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยต่อ
รำยไดจ้ำกกำรขำย 

 23.33  15.25  10.35 
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ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรของบริษทั  ไดแ้ก่ เงินเดือนพนกังำน  สวสัดิกำรและผลประโยชน์พนกังำนอ่ืน  ค่ำสำธำรณูปโภค

ค่ำบริกำรต่ำงๆ  และค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรอ่ืนๆ 

ตาราง  14.6  ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงินเดือน สวสัดิกำรและผลประโยชน์พนกังำน 27.60 68.41 35.96 69.43 65.41 73.69 

ค่ำสำธำรณูปโภค 0.75 1.86 0.76 1.47 0.89 1.00 

ค่ำบริกำร เช่น ค่ำสอบบญัชี 2.76 6.84 2.20 4.25 2.25 2.53 

ค่ำเบ้ียประชุม 0.83 2.06 0.84 1.62 0.81 0.91 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรอ่ืนๆ 8.40 20.83 12.03 23.23 19.41 21.87 

รวม ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 40.34 100.00 51.79 100.00 88.77 100.00 
อตัรำส่วนร้อยละค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรต่อ
รำยไดจ้ำกกำรขำย 

 7.29  3.94  3.31 

 

ในปี 2559 –2561 บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรเท่ำกบั 40.34 ลำ้นบำท , 51.79 ลำ้นบำท และ 88.77 ลำ้นบำท คิดเป็น
อตัรำส่วนค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ร้อยละ 7.29 ร้อยละ 3.94  และร้อยละ 3.31 ตำมล ำดบั 

ในปี 2559  บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยบริหำรลดลงจำกปี 2558 เท่ำกบั 11.00 ลำ้นบำท เท่ำกบัร้อยละ 21.43 เน่ืองจำกโบนสัและ
ผลตอบแทนพนกังำนลดลงตำมสดัส่วน 

ในปี 2560  บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยบริหำรเพ่ิมข้ึนจำกปี 2559 เท่ำกบั 11.45 ลำ้นบำท เท่ำกบัร้อยละ 28.38 เน่ืองจำกเงินเดือน 
สวสัดิกำรและผลประโยชน์พนกังำนเพ่ิมข้ึนตำมสดัส่วน 

ในปี 2561  บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยบริหำรเพ่ิมข้ึนจำกปี 2560 เท่ำกบั 36.98 ลำ้นบำท เท่ำกบัร้อยละ 71.40 เน่ืองจำกเงินเดือน 
สวสัดิกำรและผลประโยชน์พนกังำนเพ่ิมข้ึนตำมสดัส่วน 

 

ก าไรขั้นต้น และอตัราก าไรขั้นต้น 

บริษทัมีก ำไรขั้นตน้ ในปี 2559 –2561   เท่ำกบั 194.14  ลำ้นบำท 443.41 ลำ้นบำท และ 915.88  ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือ
คิดเป็นอตัรำก ำไรขั้นตน้ ร้อย 35.10 , 33.73 และ 34.16 ตำมล ำดบั ทั้งน้ีอตัรำก ำไรขั้นตน้ท่ีเพ่ิมข้ึน  เน่ืองมำจำกตน้ทุนพฒันำโครงกำร
ต่อหน่วยท่ีปรับตวัเพ่ิมข้ึน โดยตน้ทุนพฒันำโครงกำรท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่เป็นตน้ทุนผนัแปรท่ีเพ่ิมข้ึนจำกกำรก่อสร้ำง เช่น ค่ำแรง
ช่ำงฝีมือ ตน้วสัดุก่อสร้ำง ประกอบกบั กำรแข่งขนัท่ีเพ่ิมสูงข้ึนของธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์ท ำให้มีกำรแข่งขนัรำคำขำยเพื่อจูงใจ
ผูบ้ริโภค 
 

ก าไรสุทธิ และอตัราก าไรสุทธิ 
บริษทัมีก ำไรสุทธิในปี 2559 - 2561 เท่ำกบั 9.26 ลำ้นบำท  132.92 ลำ้นบำท และ 451.03  ลำ้นบำทตำมล ำดบั หรือคิดเป็น

อตัรำก ำไรสุทธิ เท่ำกบั ร้อยละ 1.63 ร้อยละ 10.02 และร้อยละ 16.65  เปรียบเทียบจำกรำยไดร้วมตำมล ำดบั 
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ปี 2559 ก ำไรสุทธิเท่ำกบั 9.25  ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 1.63  ของรำยไดร้วม โดยมีก ำไรสุทธิลดลงจำกปี 2558  เน่ืองจำก
ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยเพ่ิมข้ึนจำกปีก่อนร้อยละ 77.50 ปัจจยัหลกัมำจำกบริษทัเปิดโครงกำรใหม่เพ่ิมข้ึน จึงมีค่ำใชจ่้ำยต่ำงๆเกิดข้ึน  โดย
มีค่ำโฆษณำและค่ำจดัท ำ Branding เพ่ิมข้ึน 14  ลำ้นบำท , ค่ำบริหำรกำรขำยเพ่ิมข้ึน  16  ลำ้นบำท 

ปี 2560 ก ำไรสุทธิเท่ำกบั 132.92  ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 10.02 ของรำยไดร้วม โดยมีก ำไรสุทธิเพ่ิมข้ึนจำกปี 2559  ซ่ึงเป็น
ผลมำจำกกำรรับรู้รำยไดจ้ำกโครงกำรเดอะริช สำทร-ตำกสิน และโครงกำร ริชพำร์ค-เจำ้พระยำ เป็นโครงกำรท่ีมีสดัส่วนกำรรับรู้
รำยไดภ้ำยในปี 2560 ค่อนขำ้งสูงหรือคิดเป็นร้อยละ 57.16 ,ร้อยละ 22.85 ตำมล ำดบัของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยท์ั้งหมด 
และกำรบริหำรค่ำตน้ทุนทำงกำรเงินไดดี้ข้ึนจำกกำรลดตน้ทุนทำงกำรเงิน 

ปี 2561 ก ำไรสุทธิเท่ำกบั 451.03  ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 16.65 ของรำยไดร้วม โดยมีก ำไรสุทธิเพ่ิมข้ึนจำกปี 2560 ซ่ึงเป็น
ผลมำจำกกำรรับรู้รำยไดจ้ำกโครงกำรริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ เป็นโครงกำรท่ีมีสดัส่วนกำรรับรู้รำยไดภ้ำยในปี 2561 ค่อนขำ้งสูง
หรือคิดเป็นร้อยละ 71.04 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยท์ั้งหมด  

 

อตัราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น 

ปี 2559 –2561  บริษทัมีอตัรำผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั ร้อยละ 0.61 , 7.12 และ 19.52 ตำมล ำดบั ส ำหรับปี 2559  
อตัรำผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้นลดลงเน่ืองจำกบริษทัมีผลก ำไรท่ีลดลง ส ำหรับปี 2560  อตัรำผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้น
เพ่ิมข้ึนเน่ืองจำกบริษทัมีผลก ำไรท่ีเพ่ิมข้ึน ส ำหรับปี 2561  อตัรำผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมข้ึนเน่ืองจำกบริษทัมีผลก ำไรท่ี
เพ่ิมข้ึน 

การวเิคราะห์ฐานะการเงนิของบริษัท  

สินทรัพย์ 

สินทรัพยข์องบริษทัส่วนใหญ่ คือ สินทรัพยห์มุนเวียน โดยเฉพำะรำยกำรตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยท่ี์มี
อตัรำเฉล่ียร้อยละ 90 ของสินทรัพยท์ั้งหมด ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย ์ประกอบดว้ย 1. ท่ีดิน 2. กำรพฒันำโครงกำร
ซ่ึงทั้ง 2 รำยกำรน้ี เป็นรำยกำรสินทรัพยท่ี์มีมูลค่ำสูงหรือประมำณร้อยละ 90 ของตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย ์    

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 - 2561 บริษทัมีสินทรัพยร์วมเท่ำกบั 5,570.31  ลำ้นบำท  6,062.54 ลำ้นบำท และ 5,119.47 ลำ้น
บำท หรือคิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ  26.84 ร้อยละ 8.84 และลดลงร้อยละ 15.56 ตำมล ำดบั บริษทัมีสินทรัพยร์วมท่ีเพ่ิมข้ึนโดย
ตลอดตำมกำรเปิดโครงกำรใหม่อยำ่งต่อเน่ือง  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษทัมีสินทรัพยร์วม 5,570.31 ลำ้นบำทเพ่ิมข้ึนจำกปี 2558 จ ำนวน 1,178.78 ลำ้นบำทหรือ
เพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 26.84 เป็นผลมำจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยเพ่ิมข้ึนตำมกำรขยำยตวัทำงธุรกิจของกิจกำร 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษทัมีสินทรัพยร์วม 6,062.54 ลำ้นบำทเพ่ิมข้ึนจำกปี 2559 จ ำนวน 492.23 ลำ้นบำทหรือเพ่ิมข้ึน
ในอตัรำร้อยละ 8.84 เป็นผลมำจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยเพ่ิมข้ึนตำมกำรขยำยตวัทำงธุรกิจของกิจกำร 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษทัมีสินทรัพยร์วม 5,119.47 ลำ้นบำทลดลงจำกปี 2560 จ ำนวน 943.07 ลำ้นบำทหรือลดลงใน
อตัรำร้อยละ 15.56 เป็นผลมำจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยเ์พื่อขำยลดลง 

 บริษทัไม่มีสินทรัพยร์ำยกำรลูกหน้ี เน่ืองจำกบริษทัจะรับรู้รำยไดเ้ม่ือมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด  

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ท่ี เ กิดข้ึนก่อนกำรโอนกรรมสิทธ์ิจะถูกบันทึกอยู่ในรำยกำรต้นทุนกำรพัฒนำ
อสังหำริมทรัพยใ์นงบแสดงฐำนะของบริษทั  และจะถูกรับรู้เป็นตน้ทุนกำรขำยอสังหำริมทรัพยใ์นงบก ำไรขำดทุนเม่ือมีกำรโอน
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กรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อ โดยตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์ประกอบดว้ย  ตน้ทุนท่ีดิน  ค่ำก่อสร้ำง   ค่ำใชจ่้ำยโดยตรงกบักำรพฒันำ
โครงกำรซ่ึงรวมทั้งดอกเบ้ียเงินกูย้มืท่ีเก่ียวขอ้ง   โดยจะตดัจ่ำยเป็นตน้ทุนขำยตำมอตัรำส่วนรำยไดข้องแต่ละโครงกำร 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 - 2561 บริษทัมีตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยเ์ท่ำกบั 4,865.67 ลำ้นบำท , 5,613.96 ลำ้นบำท 
และ 4,543.88 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 87.35 , ร้อยละ 92.60 และ ร้อยละ 88.76 ของสินทรัพยร์วมของบริษทั ตำมล ำดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษทัมีตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์4,865.67 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2558 จ ำนวน 782.21 
ลำ้นบำทหรือเพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 19.16 เป็นผลมำจำกกำรรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจำกผูข้ำยเพ่ือน ำมำพฒันำโครงกำรใหม่ คือ  ริช
พำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ และโครงกำรเดอะริช นำนำ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษทัมีตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์5,613.96 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2559 จ ำนวน 748.29 
ลำ้นบำทหรือเพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 15.38 เป็นผลมำจำกกำรรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจำกผูข้ำยเพ่ือน ำมำพฒันำโครงกำรใหม่ คือ  ริช
พำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ และโครงกำรเดอะริช นำนำ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษทัมีตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์4,543.88 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2560 จ ำนวน 1,070.08 
ลำ้นบำทหรือลดลงในอตัรำร้อยละ 19.06 เป็นผลมำจำกตำรำง 14.7 ดงัน้ี 

ตาราง  14.7 ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์แยกตามโครงการ 

โครงการ 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2559 ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2560 ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เลอริช พระรำม3 122.83 2.52 21.30 0.38 2.08 0.04 

ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ 21.68 0.45 - - - - 

ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 257.74 5.30 231.50 4.12 154.76 3.41 

ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 667.87 13.73 433.03 7.71 172.90 

3.80                                                                                                                                                                                                                                                     
 
 

ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ 732.00 15.04 1,954.86 34.82 652.41 14.36 

เดอะริช สำธร ตำกสิน 1,111.14 22.84 777.89 13.86 649.56 14.30 

เดอะริช นำนำ 1,082.40 22.25 1,132.13 20.17 1,316.50 28.97 

เดอะริช อเวนิว - - 226.96 4.04 196.61 4.33 

ดิเอทคอลเลคชัน่ 91.62 1.88 95.77 1.71 161.24 3.55 

ริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ 197.45 4.06 184.78 3.29 177.43 3.90 

เดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ105 245.58 5.05 188.61 3.36 239.67 5.27 

ริชพำร์คเทอมินอล 335.36 6.88 366.48 6.53 483.77 10.65 
เดอะริช พระรำม9-ศรีนครินทร์ ทริป
เป้ิลสเตชัน่ - - 0.65 0.01 331.53 7.30 

เดอะริช เอกมยั - - - - 5.38 0.12 

R7 - - - - 0.04 0.00 

รวมต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 4,865.67 100.00 5,613.96 100.00 4,543.88 100.00 



                                                                                                                                                                                  บริษทั ริช่ีเพลซ 2002 จ ำกดั  (มหำชน) 

ส่วนท่ี 3 หนำ้ 103 

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 
บริษทัมีเงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสร้ำงให้แก่ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงเพ่ือใชใ้นกำรก่อสร้ำง โดยจะจ่ำยเงินให้ผูก่้อสร้ำงในแต่ละ

โครงกำรก่อนด ำเนินกำรก่อสร้ำง ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559, 2560, 2561 บริษทัจ่ำยเงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำก่อสร้ำงเท่ำกบั  125.53 ลำ้น
บำท  25.83 ลำ้นบำท  48.23  ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 2.25 , ร้อยละ 0.43 และร้อยละ 0.94 ของสินทรัพยร์วม  ตำมล ำดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษทัมีเงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำก่อสร้ำง 125.53 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2558 จ ำนวน 31.25 ลำ้นบำท
หรือคิดเป็นอตัรำร้อยละ 33.16 เน่ืองจำกมีโครงกำรริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ ก่อสร้ำงเพ่ิมข้ึนในปี 2559  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษทัมีเงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำก่อสร้ำง 25.83 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2559 จ ำนวน 99.70 ลำ้นบำท
หรือคิดเป็นอตัรำร้อยละ 79.42 เน่ืองจำกมีกำรหักคืนเงินค่ำก่อสร้ำงจ่ำยล่วงหนำ้จำกกำรเบิกงวดงำนตำมสัญญำโครงกำรเดอะริช
สำทร-ตำกสิน และโครงกำรริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษทัมีเงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำก่อสร้ำง 48.23 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2560 จ ำนวน 22.40 ลำ้นบำท
หรือคิดเป็นอตัรำร้อยละ 86.72 เน่ืองจำกมีโครงกำรเดอะริชพระรำมเกำ้-ศรีนครินทร์@ทริปเป้ิลสเตชัน่,โครงกำรเดอะริช@นำนำ,
โครงกำรริชพำร์คเทอร์มินอล@หลกัส่ี และโครงกำรดิเอท@วสุิทธิกษตัริย ์ก่อสร้ำงเพ่ิมข้ึนในปี 2561 

เงนิมดัจ าค่าทีด่นิ 
บริษทัจ่ำยเงินมดัจ ำค่ำท่ีดินเพ่ือซ้ือท่ีดินใหแ้ก่เจำ้ของท่ีดินเพ่ือใชเ้ป็นท่ีดินในกำรด ำเนินโครงกำรของบริษทั โดยท่ีผ่ำนมำ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2561 บริษทัจ่ำยเงินมดัจ ำค่ำท่ีดินเป็นจ ำนวน 188.88 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 3.69 ของสินทรัพยร์วม    
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2559  บริษทัจ่ำยเงินมดัจ ำค่ำท่ีดินส ำหรับกำรด ำเนินโครงกำรใหม่ของบริษทัซ่ึงอยูใ่นระหวำ่ง

กำรศึกษำโครงกำรท่ีจะด ำเนินกำรพฒันำต่อไป จ ำนวน 35.64 ลำ้นบำท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2560  บริษทัจ่ำยเงินมดัจ ำค่ำท่ีดินส ำหรับกำรด ำเนินโครงกำรใหม่ของบริษทัซ่ึงอยูใ่นระหวำ่ง

กำรศึกษำโครงกำรท่ีจะด ำเนินกำรพฒันำต่อไป จ ำนวน 40.00 ลำ้นบำท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2561  บริษทัจ่ำยเงินมดัจ ำค่ำท่ีดินส ำหรับกำรด ำเนินโครงกำรใหม่ของบริษทัซ่ึงอยูใ่นระหวำ่ง

กำรศึกษำโครงกำรท่ีจะด ำเนินกำรพฒันำต่อไป จ ำนวน 188.88 ลำ้นบำท 

อุปกรณ์ 
อุปกรณ์  ไดแ้ก่ อุปกรณ์ส ำนกังำน เคร่ืองตกแต่งส ำนกังำน อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ ยำนพำหนะ เป็นตน้ แสดงดว้ยรำคำทุน

หักค่ำเส่ือมรำคำสะสม ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 , 2560 และ2561 บริษทัมีอุปกรณ์สุทธิเท่ำกบั 40.89 ลำ้นบำท , 37.16 ลำ้นบำท 
และ 21.62  ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2559 บริษทัมีอุปกรณ์สุทธิเท่ำกบั 40.89 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2558 จ ำนวน 31.42 ลำ้นบำทหรือคิด
เป็นอตัรำร้อยละ 331.68  เน่ืองจำกมีส ำนกังำนขำยสร้ำงเสร็จในปี 2559 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2560 บริษทัมีอุปกรณ์สุทธิเท่ำกบั 37.16 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2559 จ ำนวน 3.73 ลำ้นบำทหรือคิดเป็น
อตัรำร้อยละ 9.12  เน่ืองจำกกำรตดับญัชีค่ำเส่ือมรำคำตำมวธีิปกติ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2561 บริษทัมีอุปกรณ์สุทธิเท่ำกบั 21.62 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2560 จ ำนวน 15.54 ลำ้นบำทหรือคิด
เป็นอตัรำร้อยละ 41.82  เน่ืองจำกกำรตดับญัชีค่ำเส่ือมรำคำตำมวธีิปกติ 

หนีสิ้น  
หน้ีสินรวมของบริษทัส่วนใหญ่เป็น 1) เงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน (ทั้งหมุนเวียนและไม่หมุนเวียน) และ 2) เงินกูย้ืมจำก

บุคคลอ่ืน ทั้งน้ีในบำงปีบริษทัจะมีอตัรำส่วนของหน้ีสินหมุนเวียนต่อหน้ีสินรวม จะเปล่ียนแปลงอยำ่งเป็นนยัส ำคญั แต่ก็ไม่ส่งผล
กระทบกำรบริหำรหน้ีสินของบริษทัแต่อย่ำงใด อย่ำงไรก็ตำม บริษทัจะบริหำรหน้ีสินให้เป็นไปตำมสัญญำกำรกู้ยืมเงิน เพ่ือ
ประสิทธิภำพในกำรบริหำรกระแสเงินสดของกิจกำร   
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ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม  2559 , 2560 และ 2561 บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั  4,049.95 ลำ้นบำท ,  4,195.06 ลำ้นบำท และ 
2,809.45  ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำเพ่ิมข้ึน จำกปี เป็นอตัรำเพ่ิมข้ึนจำกปี 2559 ร้อยละ 3.58   และลดลงจำกปี 2560  ร้อยละ  33.03 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559  บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 4,049.95 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2558 จ ำนวน 1,211.99 ลำ้นบำท
หรือคิดเป็นอตัรำร้อยละ 42.71 เน่ืองจำกบริษทัมีเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินเพ่ิมข้ึน 1,208.53 ลำ้นบำท เงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้
เพ่ิมข้ึน  167.11  เจำ้หน้ีเงินประกนัผลงำนเพ่ิมข้ึน  25.80  ลำ้นบำท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560  บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 4,195.06 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2559 จ ำนวน 145.11 ลำ้นบำทหรือ
คิดเป็นอตัรำร้อยละ 3.58 เน่ืองจำกบริษทัมีเจำ้หน้ีค่ำก่อสร้ำงเพ่ิมข้ึน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561  บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 2,809.45 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2560 จ ำนวน 1,385.61 ลำ้นบำทหรือ
คิดเป็นอตัรำร้อยละ 33.03 เน่ืองจำกบริษทัมีเงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงินลดลง 

 

เจ้าหนีก้ารค้า 
เจำ้หน้ีกำรคำ้หลกัของบริษทัคือ  เจำ้หน้ีผูรั้บเหมำก่อสร้ำง โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2559 , 2560 และ 2561 เจำ้หน้ีกำรคำ้

ของบริษทัเท่ำกบั 219.13 ลำ้นบำท 173.80 ลำ้นบำท และ 163.82 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 3.93 ร้อยละ 2.87 และ 3.20 ของหน้ีสินและ
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม ตำมล ำดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษทัมีเจำ้หน้ีกำรคำ้เพ่ิมข้ึนจำกปี 2558  จ ำนวน 117.42 ลำ้นบำทหรือคิดเป็นอตัรำร้อยละ 115.45 
โดยเจำ้หน้ีท่ีเพ่ิมข้ึนเป็นเจำ้หน้ีค่ำก่อสร้ำงโครงกำรริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ และเดอะริช@สำทร-ตำกสิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษทัมีเจำ้หน้ีกำรคำ้ลดลงจำกปี 2559  จ ำนวน 45.33 ลำ้นบำทหรือคิดเป็นอตัรำร้อยละ 20.69 ซ่ึง
ลดลงเน่ืองจำกโครงกำรเดอะริช สำทร-ตำกสิน ก่อสร้ำงเสร็จในปี 2560 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษทัมีเจำ้หน้ีกำรคำ้ลดลงจำกปี 2560  จ ำนวน 9.98 ลำ้นบำทหรือคิดเป็นอตัรำร้อยละ 5.74 ซ่ึง
ลดลงเน่ืองจำกโครงกำรริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ ก่อสร้ำงเสร็จในปี 2561 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
เงนิกู้ยมืระยะยาว 

เงินกูย้มืระยะยำวของบริษทั คือ เงินท่ีกูย้มืกบัสถำบนักำรเงินเพ่ือใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรของบริษทั และหุน้กูท่ี้มีอำยเุกิน 
1 ปี ข้ึนไป 

ตาราง 14.8 เงนิกู้ยมืระยะยาว 
 ณ วนัที ่31 ธันวาคม 

2559 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 

2560 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม  

2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
เงินกูย้มืระยะยำวท่ีครบก ำหนดช ำระ
ภำยใน 1 ปี 

- - - - - - 

เงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงิน-สุทธิ 1,719.93 100.00 1,753.93 100.00 897.46 100.00 

รวม 1,719.93 100.00 1,753.93 100.00 897.46 100.00 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะยำวเท่ำกบั 1,719.93  ลำ้นบำทเพ่ิมข้ึนจำกปี 2558 จ ำนวน 1,208.52 ลำ้น
บำทหรือเพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 236.31 โดยเป็นกำรเพ่ิมข้ึนของเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินท่ีน ำมำใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรใหม่ท่ี
เพ่ิมข้ึน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะยำวเท่ำกบั 1,753.93  ลำ้นบำทเพ่ิมข้ึนจำกปี 2559 จ ำนวน 34.00 ลำ้นบำท
หรือเพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 1.98 โดยเป็นกำรเพ่ิมข้ึนของเงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงินท่ีน ำมำใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรใหม่ท่ีเพ่ิมข้ึน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษทัมีเงินกูย้มืระยะยำวเท่ำกบั 897.46  ลำ้นบำทลดลงจำกปี 2560 จ ำนวน 856.47 ลำ้นบำทหรือ
เพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 48.83  

เงนิกู้ยมืจากบุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้อง 
เงินกูย้มืท่ีบริษทักูย้มืจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง โดยบริษทัมีสถำนะเป็นลูกหน้ีและบริษทัมีกำรจ่ำยดอกเบ้ียท่ีแตกตำ่ง

กนัไป  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2559 บริษทัมีเงินกูย้มืจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง จ ำนวน 10.00 ลำ้นบำท ในอตัรำดอกเบ้ียร้อย

ละ 4.30 ต่อปี เป็นกำรกูย้มืเพ่ือใชใ้นกำรด ำเนินงำนปกติ  ครบก ำหนดช ำระเม่ือวนัท่ี 10 กมุภำพนัธ์ 2560 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2560 บริษทัไม่มีเงินกูย้มืจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2561 บริษทัไม่มีเงินกูย้มืจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลทัว่ไป 
เงินท่ีบริษทัไดรั้บจำกผูซ้ื้อก่อนถึงวนัโอนกรรมสิทธ์ิ เช่น เงินจอง และเงินท ำสญัญำ จะบนัทึกเป็นเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ 

และถูกตดัเป็นรำยไดเ้ม่ือมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อ  ทั้งน้ี เงินจอง  และเงินท ำสญัญำคิดเป็นร้อยละ 5-10 ของรำคำขำยซ่ึงข้ึนอยูก่บั
นโยบำยในแต่ละโครงกำร    

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษทัมีเงินรับล่วงหน้ำจำกลูกคำ้ – บุคคลทัว่ไปเท่ำกบั 229.40 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2558 

จ ำนวน 167.11 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 268.00  เหตุผลหลกัมำจำกมีกำรรับเงินจอง ท ำสัญญำและช ำระเงินดำวน์ 
เพ่ิมข้ึนจำกโครงกำรท่ียงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ ไดแ้ก่โครงกำร  โครงกำรเดอะริช-สำทรตำกสิน,ริชพำร์ค@ ทริปเป้ิลสเตชัน่,เดอะริช@

นำนำซ่ึงจะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2560,2561,2562  ตำมล ำดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560  บริษทัมีเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ – บุคคลทัว่ไปเท่ำกบั 473.26 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2559 

จ ำนวน 243.86 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 106.30  เหตุผลหลกัมำจำกมีกำรรับเงินจอง ท ำสัญญำและช ำระเงินดำวน์ 
เพ่ิมข้ึนจำกโครงกำรท่ียงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ ไดแ้ก่โครงกำร  โครงกำรเดอะริช-สำทรตำกสิน,ริชพำร์ค@ ทริปเป้ิลสเตชัน่,เดอะริช@

นำนำซ่ึงจะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2560,2561,2563  ตำมล ำดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2561 บริษทัมีเงินรับล่วงหน้ำจำกลูกคำ้ – บุคคลทัว่ไปเท่ำกับ 444.34 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2560 
จ ำนวน 28.92 ลำ้นบำท หรือลดลงในอตัรำร้อยละ 6.11  เหตุผลมำจำกมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิของโครงกำรริชพำร์ค@ ทริปเป้ิลสเตชัน่
ในปี 2561 

เงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลทีเ่กีย่วข้อง 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษทัมีเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ – บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งเท่ำกบั 5.03 ลำ้นบำทเพ่ิมข้ึนจำกปี 2558

จ ำนวน 4.06 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 418.30 มำจำกโครงกำรเดอะริชสำทร-ตำกสินและเดอะริช@นำนำ,ริชพำร์ค@ทริป
เป้ิลสเตชัน่ 

ณ   วนัท่ี 31  ธนัวำคม 2560 ไม่มีเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้-บุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง 

ณ   วนัท่ี 31  ธนัวำคม 2561 ไม่มีเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้-บุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง 
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ตาราง 14.9 รายละเอยีดการช าระเงนิของโครงการทีด่ าเนินการอยู่   ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 

โครงการ 

มูลค่าที่
ขายแล้ว 

(1) 

จ านวน
ห้องที่
โอนแล้ว 

มูลค่าที่โอนกรรมสิทธ์ิ
แล้ว(2) 

 มูลค่าที่ขายแล้วคงเหลือ 
(3)=(1)-(2) 

เงนิที่ถึงก าหนดช าระ
สะสม (4)=(5)+(6) 

เงนิที่ช าระสะสม (5) 
เงนิที่ค้างช าระสะสม 

(6) 

คงเหลอืจ านวนที่ยังไม่
ถึงก าหนดช าระ (6) = 

(3)-(4) 

ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท 
ร้อยละของ
มูลค่าที่
ขายแล้ว 

ล้านบาท 
ร้อยละ

ของมูลค่า
ที่ขายแล้ว 

ล้านบาท 
ร้อยละ

ของมูลค่า
ที่ขายแล้ว 

ล้านบาท 
ร้อยละของ
มูลค่าที่
ขายแล้ว 

ล้านบาท 
ร้อยละ

ของมูลค่า
ที่ขายแล้ว 

ล้านบาท 
ร้อยละของ
มูลค่าที่
ขายแล้ว 

เลอริช สำธุประดิษฐ ์– LR1 992.03 421.00 992.03 100.00 - - - - - - - - - - 
ดิเอท คอลเลคชัน่-LR4 79.04 - - - 79.04 100.00 56.34 71.28 5.59 7.07 50.75 64.21 22.70 28.72 

ริชพำร์ค เตำปูน – RK2 1,607.50 634.00 1,574.16 97.93 33.34 2.07 6.88 20.64 1.24 3.72 5.64 16.92 26.46 79.36 

ริชพำร์ค เจำ้พระยำ – RK3 1,455.16 522.00 1,179.88 81.08 275.28 18.92 2.69 0.98 0.13 0.05 2.56 0.93 272.59 99.02 

ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่-RK4 2,898.38 720.00 1,887.80 172.21 1,010.58 34.87 390.23 38.61 77.79 7.70 312.44 30.92 620.35 61.39 

     ริชพำร์ค เทอมินอล-RK5 292.97 - - - 292.97 100.00 23.31 7.96 18.03 6.15 5.28 1.80 269.66 92.04 

เดอะริช สำธร ตำกสิน –R1 1,096.19 250.00 978.33 89.25 117.86 10.75 13.32 11.30 2.89 2.45 10.43 8.85 104.54 88.70 

เดอะริช@นำนำ –R2 1,254.75 - - - 1,254.75 100.00 284.21 22.65 222.09 17.70 62.12 4.95 970.54 77.35 

เดอะริช อเวนิว-R4  89.76 - - - 89.76 100.00 14.67 16.34 13.00 14.48 1.67 1.86 75.09 83.66 

เดอะริช พระรำม9-ศรีนครินทร์  
ทริปเป้ิลสเตชัน่ – R5 608.57 - - - 608.57 100.00 18.86 3.10 15.86 2.61 3.00 0.49 589.71 96.90 

เดอะริช บิซ โฮม รำชพฤกษ ์–RV2 109.39 32.00 96.40 8.79 12.99 11.87 0.07 0.54 0.07 0.54 - - 12.92 99.46 

เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ105-RV3 296.80 55.00 273.97 24.99 22.83 7.69 0.02 0.09 0.02 0.09 - - 22.81 99.91 
รวม 10,780.54 2,634.00 6,982.57  3,797.97  810.60  356.71  453.89  2,987.37  

 
หมายเหตุ   LR4 , RK5 , R2 , R4 , R5  ยงัไม่มีกำรโอนหอ้ง 
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ส่วนของผู้ถือหุ้นและอตัราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม  2559 ,2560 และ 2561  ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทั มีจ ำนวน  1,520.37 ลำ้นบำท ,  1,867.48 ลำ้น
บำท และ 2,310.02  ลำ้นบำท  ตำมล ำดบั  ซ่ึงคิดเป็นสดัส่วน ร้อยละ 27.29 และร้อยละ 30.80 ,ร้อยละ 45.12  ของหน้ีสินและส่วนของ
ผูถื้อหุน้รวม ตำมล ำดบั กำรเพ่ิมข้ึนของส่วนของผูถื้อหุน้นั้น เป็นผลมำจำกกำรเพ่ิมข้ึนของก ำไรสุทธิของปีและกำรเพ่ิมทุนของบริษทั   

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 ส่วนของผูถื้อหุน้ลดลงจำกปี 2558 จ ำนวน 33.21 ลำ้นบำท หรือลดลงในอตัรำส่วนร้อยละ 2.14 
เป็นผลมำจำกกำรท่ีบริษทัจ่ำยเงินปันผลเงินสดหุน้ละ 0.055บำท ใหก้บัผูถื้อหุน้ในวนัท่ี 25 พฤษภำคม 2559 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 ส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมข้ึนจำกปี 2559 จ ำนวน 347.11 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัรำส่วนร้อยละ 
22.83 เป็นผลมำจำกกำรท่ีบริษทัจ่ำยเงินปันผลเงินสดหุน้ละ 0.0063 บำท ใหก้บัผูถื้อหุน้ในวนัท่ี 25 พฤษภำคม 2560 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 ส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมข้ึนจำกปี 2560 จ ำนวน 442.54 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัรำส่วนร้อยละ 
23.70 เป็นผลมำจำกกำรท่ีบริษทัจ่ำยเงินปันผลเงินสดหุน้ละ 0.0087 บำท ใหก้บัผูถื้อหุน้ในวนัท่ี 24 พฤษภำคม 2561 

การวเิคราะห์สภาพคล่อง              (หน่วย : ล้านบาท) 

 2559 2560 2561 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน (716.59) 147.33 1,498.94 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน (37.39) (11.81) (66.11) 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน 753.91 (69.22) (1,493.71) 

กระแสเงนิสดสุทธิเพิม่ขึน้(ลดลง) (0.07) 66.30 (60.88) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนนิงาน 
บริษทัมีกระแสเงินสดไดม้ำในกิจกรรมด ำเนินงำนในปี  2559,2560 และ 2561 เท่ำกบั (716.59) ลำ้นบำท , 147.33 ลำ้นบำท

และ1,498.94 ตำมล ำดบั  
ในปี 2559 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจำกกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน  (716.59) ลำ้นบำท  บำท เน่ืองจำกบริษทัมีกำรน ำเงิน

ไปลงทุนในดำ้นกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพยใ์หม่คือเดอะริช@สำทร-ตำกสิน,ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ และมดัจ ำท่ีดิน
จ ำนวน 35.64 ลำ้นบำท  นอกเหนือจำกนั้นใชจ่้ำยไปในกำรด ำเนินธุรกิจกำรคำ้ปกติ 

ในปี 2560 บริษทัมีกระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน  147.33 ลำ้นบำทท่ีเพ่ิมข้ึน เป็นผลมำจำกบริษทัไดมี้กำร
ขำยโครงกำรท่ีไม่มีภำระหน้ี ท ำใหบ้ริษทัไดรั้บกระแสเงินสดเขำ้มำจ ำนวนท่ีสูงเม่ือเทียบกบัปี 2559 และ ปี 2558  

ในปี 2561 บริษทัมีกระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน  1,498.94 ลำ้นบำทท่ีเพ่ิมข้ึน เป็นผลมำจำกบริษทัไดมี้กำร
ขำยโครงกำรท่ีไม่มีภำระหน้ี ท ำใหบ้ริษทัไดรั้บกระแสเงินสดเขำ้มำจ ำนวนท่ีสูงเม่ือเทียบกบัปี 2560 และ ปี 2559   

กระแสเงนิสดใช้ไปในกจิกรรมลงทุน 

ปี 2559 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ ำนวน (37.39) ลำ้นบำท เน่ืองจำกบริษทัมีกำรขำยเงินลงทุนชัว่ครำว
เพ่ือน ำมำใชใ้นกำรซ้ืออุปกรณ์และลงทุนในบริษทัยอ่ย 

ปี 2560 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ ำนวน (11.81) ลำ้นบำท เน่ืองจำกบริษทัมีกำรขำยเงินลงทุนชัว่ครำว
เพ่ือน ำมำใชใ้นกำรซ้ืออุปกรณ์และลงทุนในบริษทัยอ่ย 

ปี 2561 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ ำนวน (66.11) ลำ้นบำท เน่ืองจำกบริษทัมีกำรขำยเงินลงทุนชัว่ครำว
เพ่ือน ำมำใชใ้นกำรซ้ืออุปกรณ์และลงทุนในบริษทัยอ่ย 
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กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ          
 ในปี 2559 บริษทัมีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกิจกรรมจดัหำเงินจ ำนวน 753.91 ลำ้นบำท   เน่ืองจำกบริษทัไดมี้กำรออกตัว๋
สญัญำใชเ้งินจ ำนวน 620 ลำ้นบำท และออกหุน้กู ้ 1,140.00  ลำ้นบำท  เพ่ือน ำมำพฒันำโครงกำรตำ่งๆท่ีมีอยูแ่ละเพ่ิมโครงกำรใหม่ๆ
ในปี2559 

ในปี 2560 บริษทัมีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกิจกรรมจดัหำเงินจ ำนวน (69.22) ลำ้นบำท   เน่ืองจำกบริษทัไดมี้กำรออกหุน้กู ้ 
862.3  ลำ้นบำท  เพื่อน ำมำพฒันำโครงกำรต่ำงๆท่ีมีอยูแ่ละเพ่ิมโครงกำรใหม่ๆในปี 2560 และเพ่ือช ำระหน้ีหุน้กูท่ี้ครบก ำหนดช ำระ
ในปี 2560 

ในปี 2561 บริษทัมีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกิจกรรมจดัหำเงินจ ำนวน (1,493.71) ลำ้นบำท   เน่ืองจำกบริษทัไดจ่้ำยช ำระเงิน
กูย้มืระยะยำว (1,494.70) 

อตัราส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

ในปี 2559 อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ำกบั 2.66 เท่ำ และบริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียจ่ำยต่อ
ส่วนของผูถื้อหุน้ เท่ำกบั 1.88  เท่ำ  เน่ืองจำกบริษทัมีกำรออกตัว๋สญัญำใชเ้งินจ ำนวน 620 ลำ้นบำท และหุน้กู ้ 1,140 ลำ้นบำท ท ำให้
บริษทัมีหน้ีสินและภำระดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึน  

ในปี 2560 อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ำกบั 2.25 เท่ำ และบริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียจ่ำยต่อ
ส่วนของผูถื้อหุน้ เท่ำกบั 1.82  เท่ำ  เน่ืองจำกบริษทัมีกำรออกหุน้กูเ้พ่ิมเติมในปี 2560 จ ำนวน 862.3 ลำ้นบำท แต่ก็มีกำรช ำระหน้ีจำก
โครงกำรท่ีรับรู้รำยไดใ้นปี   ท ำใหบ้ริษทัมีหน้ีสินและภำระดอกเบ้ียลดลงกวำ่ปี 2559 

ในปี 2561 อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ำกบั 1.30 เท่ำ และบริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียจ่ำยต่อ
ส่วนของผูถื้อหุน้ เท่ำกบั 0.90  เท่ำ  เน่ืองจำกมีกำรช ำระหน้ีจำกโครงกำรท่ีรับรู้รำยไดใ้นปี   ท ำให้บริษทัมีหน้ีสินและภำระดอกเบ้ีย
ลดลงกวำ่ปี 2560 

ค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี  
 ในรอบปีบญัชี 2559 บริษทัจ่ำยค่ำตอบแทนจำกกำรสอบบญัชี (Audit fee) ให้แก่ผูส้อบบญัชีของบริษทั คือ บริษทั กรินทร์ 
ออดิท จ ำกดั เป็นจ ำนวนเงิน 950,000 บำท และในปี 2560 บริษทัท ำสัญญำกบักบับริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั คิดค่ำบริกำรจ ำนวน 
950,000 บำทและในปี 2561 บริษทัท ำสญัญำกบักบับริษทั สอบบญัชี ธรรมนิติ จ ำกดั คิดค่ำบริกำร  1,320,000 บำท  
ปัจจยัและอทิธิพลหลกัทีอ่าจมผีลกระทบต่อฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานในอนาคต 

 ปัจจัยเส่ียงต่อกำรด ำเนินงำนส่งผลกระทบต่อฐำนะกำรเงินยงัคงมีผลต่อเน่ืองทั้ งจำกสภำวะเศรษฐกิจ อตัรำดอกเบ้ีย 
มำตรกำรก ำกบัดูแลสินเช่ือท่ีอยูอ่ำศยั หรือ LTV (Loan to Value) ท่ีทำงธนำคำรแห่งประเทศไทย (ธปท.) ออกมำประกำศใหเ้ร่ิมมีผล
บงัคบัใชต้ั้งแต่ 1 เมษำยน 2562 เป็นตน้ไป ส่งผลต่อควำมตอ้งกำรบำ้นท่ีอยู่อำศยัลดลง ท ำให้ธุรกิจชะลอตวัลงได ้ตำมทิศทำงกำร
ด ำเนินนโยบำยกำรเงินของธนำคำรแห่งประเทศไทย  

 กำรจดัหำท่ีดินโครงกำรแนวโนม้มีปัจจยัเส่ียงจดัหำแหล่งพฒันำโครงกำรยำกยิ่งข้ึน เช่น แนวรถไฟฟ้ำ โครงกำรภำครัฐ
หรือใกลก้ำรคมนำคมท่ีสะดวกต่อคนเมือง ซ่ึงมีผลกระทบต่อตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยป์รับตวัสูงข้ึน ท ำให้เกิดกำรชะลอ
กำรตดัสินใจซ้ือของผูบ้ริโภคโดยเฉพำะตลำดในกรุงเพทมหำนคร 

 ตลอดจนปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น แนวโนม้ตน้ทุนกำรด ำเนินธุรกิจท่ีปรับตวัสูงข้ึน เช่น ค่ำจำ้งแรงงำน ค่ำวสัดุก่อสร้ำง 
รำคำน ้ ำมนัเช้ือเพลิง ค่ำขนส่ง อำจเป็นผลกระทบต่อกำรส่งมอบงำนของผูรั้บเหมำ ลว้นมีผลต่อกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยท์ั้งส้ิน  
 


