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ส่วนที ่3 ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีสํ่าคญั 

13.1  สรุปฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

13.1.1 รายงานการตรวจสอบบญัชี 

ประจาํงวด ผู้สอบบัญชี สรุปรายงานการตรวจสอบ 

ปี 2555 นายสมคิด  เตียตระกลู  

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 2785   

บริษทั แกรนท ์ธอนตนั จาํกดั 

ผูส้อบบญัชีไดแ้สดงความเห็นในรายงานสอบบญัชี อยา่งไม่มีเง่ือนไข 

วา่งบการเงินแสดงฐานะการเงิน และผลการดาํเนินงาน และกระแสเงิน

สด โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสําคญัตามหลกัการบัญชีท่ีรับรอง

ทัว่ไป   

         อย่างไรก็ตาม ผู ้บริหารของบริษัทได้จัดประเภทรายการของ

ตน้ทุนขายบางรายการเป็นค่าใชจ่้ายในการขายโดยไม่มีผลกระทบต่อ

ผลการดาํเนินงานและกาํไรต่อหุน้ ซ่ึงผูส้อบบญัชีเห็นชอบดว้ยโดยไม่มี

การขยายขอบเขตการตรวจสอบจนถึงปัจจุบนั 

ปี 2556 นายสมคิด  เตียตระกลู  

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 2785   

บริษทั แกรนท ์ธอนตนั จาํกดั 

ผูส้อบบญัชี ไดแ้สดงความเห็นในรายงานสอบบญัชี อยา่งไม่มีเง่ือนไข 

วา่งบการเงินแสดงฐานะการเงิน  ผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสด  

โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน

ของไทย  

         บริษทัฯ ได้นาํมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 เร่ือง ภาษีเงินได ้

(งวดบัญชีตั้ งแต่ 1 มกราคม 2556) มาใช้ โดยบริษัทฯ ได้ปรับ

ยอ้นหลงังบการเงินของปี 2555 เพ่ือสะท้อนถึงการเปล่ียนแปลง

นโยบายการบญัชีเก่ียวกบัภาษีเงินได ้ จึงทาํให้งบแสดงฐานะการเงิน

ของปี 2555  ท่ีแสดงเปรียบเทียบในงบการเงินของผูส้อบบญัชีมีการ

ปรับปรุงใหม่ เสมือนหน่ึงว่าบริษทัมีการรับรู้ผลกระทบทางภาษีเป็น

สินทรัพยห์รือหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีมาโดยตลอดในปีก่อน 

ปี  2557 นายสมคิด  เตียตระกลู  

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 2785   

บริษทั แกรนท ์ธอนตนั จาํกดั 

ผูส้อบบญัชีไดแ้สดงความเห็นในรายงานสอบบญัชี อยา่งไม่มีเง่ือนไข 

วา่งบการเงินแสดงฐานะการเงิน และผลการดาํเนินงาน และกระแสเงิน

สด โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสําคญัตามหลกัการบัญชีท่ีรับรอง

ทัว่ไป   

         อย่างไรก็ตาม ผู ้บริหารของบริษัทได้จัดประเภทรายการของ

ตน้ทุนขายบางรายการเป็นค่าใชจ่้ายในการขายโดยไม่มีผลกระทบต่อ

ผลการดาํเนินงานและกาํไรต่อหุน้ ซ่ึงผูส้อบบญัชีเห็นชอบดว้ยโดยไม่มี

การขยายขอบเขตการตรวจสอบจนถึงปัจจุบนั 
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13.1.2 ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัท                                                      

บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

                        สําหรับงวดปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2555 – 2557   

 

                                                                                                                                                                  (หน่วย : ลา้นบาท) 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

31 ธันวาคม 2555 

(ตรวจสอบ) 

 (ปรับปรุงใหม่) 

31 ธันวาคม 2556 

(ตรวจสอบ)  

31  ธันวาคม  2557 

(ตรวจสอบ) 

จํานวนเงนิ ร้อยละ จํานวนเงนิ ร้อยละ จํานวนเงนิ ร้อยละ 

สินทรัพย์       

สินทรัพยห์มุนเวียน       

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 13.11 0.91 11.47 0.74 13.32 0.60 

 เงินลงทุนชัว่คราว – สุทธิ - - - - 138.51 6.28 

 ตน้ทุนการพฒันาโครงการ 

อสงัหาริมทรัพย ์-สุทธิ 1,278.36 88.78 1,450.40 93.78 

 

1,870.28 

 

84.86 

  เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 12.63 0.88 50.70 3.28 98.37 4.46 

  เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าวสัดุ 6.26 0.43 3.53 0.23 3.13 0.14 

  เงินมดัจาํค่าท่ีดิน 89.38 6.21 - 0.00 42.00 1.91 

   สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 5.66 0.39 6.01 0.39 7.11 0.32 

 
 รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 1,405.40 97.60 1,522.10 98.42 2,172.72 98.58 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน       

   ท่ีดินรอการพฒันา 17.30 1.20 - 0.00 5.00 0.23 

   อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - - - - 4.30 0.19 

   อุปกรณ์ – สุทธิ 2.64 0.18 11.11 0.72 12.92 0.59 

   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-สุทธิ 0.36 0.02 1.01 0.07 0.53 0.02 

   สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 13.88 0.96 11.93 0.77 8.30 0.38 

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 0.38 0.03 0.40 0.03 0.26 0.01 

     รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 34.56 2.40 24.46 1.58 31.31 1.42 

รวมสินทรัพย์ 1,439.96 100.00 1,546.56 100.00 2,204.03 100.00 

       

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น       

หน้ีสินหมุนเวียน       

   เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร - - - - - - 

   เจา้หน้ีการคา้ 152.32 10.58 119.52 7.73 21.52 0.98 

   เจา้หน้ีค่าซ้ือท่ีดิน 31.50 2.19 64.00 4.14 - - 

   เงินกูย้มืระยะยาวท่ีครบกาํหนด

ชาํระภายใน 1 ปี 
486.10 33.76 463.70 29.98 410.77 18.64 

   เงินกูย้มืจากบุคคลหรือกิจการท่ี

เก่ียวขอ้ง 26.92 1.87 - - 

 

- 

 

            -  
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

31 ธันวาคม 2555 

(ตรวจสอบ) 

 (ปรับปรุงใหม่) 

31 ธันวาคม 2556 

(ตรวจสอบ)  

31  ธันวาคม  2557 

(ตรวจสอบ) 

จํานวนเงนิ ร้อยละ จํานวนเงนิ ร้อยละ จํานวนเงนิ ร้อยละ 

 เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 

   -บุคคลทัว่ไป 122.68 8.52 81.58 5.28 53.91 2.45 

  - บุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง 5.01 0.35 3.59 0.23 2.99 0.14 

   ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 34.59 2.40 34.24 2.21 38.79 1.76 

   ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 8.75 0.61 26.71 1.73 16.18 0.73 

   เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 27.38 1.90 14.46 0.94 51.77 2.35 

  หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 0.63 0.04 2.39 0.15 0.33 0.01 

       รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 895.87 62.22 816.20 52.39 596.26 27.05 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน       

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 165.59 11.50 124.35 8.04 62.01 2.82 

หน้ีสินตามภาระผกูพนัผลประโยชน์

พนกังาน 

1.98 0.14 2.53 0.16 3.23 0.15 

       รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 167.57 11.64 126.88 8.20 65.24 2.96 

       รวมหนีสิ้น 1,063.44 73.85 937.08 60.59 661.50 30.01 

ส่วนของผูถื้อหุ้น       

   ทุนเรือนหุ้น       

   ทุนจดทะเบียน  292.18 20.29 714.00 46.17 714.00 32.40 

  ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้  292.18 20.29 500.00 32.33 714.00 32.40 

  ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 2.30 0.16 2.30 0.15 476.30 21.61 

กาํไรสะสม       

   จดัสรรเพ่ือสาํรองตามกฎหมาย 10.80 0.75 24.80 1.60 37.00 1.68 

    ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 71.24 4.95 82.38 5.33 315.23 14.30 

   รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 376.52 26.15 609.48 39.41 1,542.53 69.99 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,439.96 100.00 1,546.56 100.00 2,204.03 100.00 
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บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

งบกาํไรขาดทุน 

สําหรับงวดปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2555 – 2557   

                                                                                                                                                                                                  

                     (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

งบกาํไรขาดทุน 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที่ สําหรับปีส้ินสุดวนัที่ สําหรับปีส้ินสุดวนัที่ 

31 ธันวาคม 2555 

(ตรวจสอบ) 

 (ปรับปรุงใหม่) 

31 ธันวาคม 2556 

(ตรวจสอบ) 

31 ตรวจสอบ 2557 

(ตรวจสอบ) 

จํานวน ร้อยละ จํานวน ร้อยละ จํานวน ร้อยละ 

 รายไดจ้ากการขาย 408.23 99.50 1,200.52 99.55 1,228.66 99.14 

 ตน้ทุนจากการขาย

อสงัหาริมทรัพย ์ (248.49) (60.57) (764.71)  (63.41) 

 

(761.98) 

 

(61.48) 

 กาํไรขั้นตน้ 159.74 39.13 435.81 36.30 466.68 37.65 

 ดอกเบ้ียรับ 0.58 0.14 0.03 0.00 0.12 0.00 

 รายไดอ่ื้น 1.46 0.36 5.38 0.45 10.60 0.86 

  รวมรายได ้ 410.27 100.00 1,205.92 100.00 1,239.38 100.00 

กาํไรก่อนค่าใชจ่้าย 161.78 39.43 441.22 36.59 477.40 38.52 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย (57.44) (14.00)  (102.84)  (8.53) (102.71) (8.29) 

 ค่าใชจ่้ายในการ

บริหาร (26.56) (6.47)  (46.84)  (3.88) 

 

(64.32) 

 

(5.19) 

รวมค่าใชจ่้าย (84.01) (20.48)  (149.68)  (12.41) (167.03) (13.48) 

กาํไร ก่อนตน้ทุน

ทางการเงินและภาษี

เงินได ้
77.77 18.96 291.54 24.18 

 

 

310.37 

 

 

 

      25.04 

ตน้ทุนทางการเงิน (4.30) (1.05)  (25.49)  (2.11) (8.26) (0.67) 

กาํไรก่อนภาษีเงินได ้ 73.47 17.91 266.06 22.06 302.11 24.38 

ภาษีเงินได ้ (7.29) (1.78) (54.72) (4.54) (57.05) (4.60) 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ 66.18 16.13 211.33 17.52 245.06 19.77 

กาํไรจากการประมาณ

การตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกนัภยั 

0.08 0.02 0.1 0.01 - - 

กาํไรขาดทุเบด็เสร็จ

รวมสาํหรับปี 

66.26 16.15 211.43 17.53 245.06 19.77 
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บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

งบกระแสเงนิสด 

สําหรับงวดปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2555 – 2557   

 

  (หน่วย : ลา้นบาท) 

 สําหรับปีส้ินสุดวนัที่ สําหรับปีส้ินสุดวนัที่ 

31 ธันวาคม 2555  
(ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม่) 

31 ธันวาคม 

2556  

(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2557  

(ตรวจสอบ) 

จํานวนเงนิ จํานวนเงนิ จํานวนเงนิ 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    

กาํไรก่อนภาษีเงินได ้ 73.47 266.06 302.11 

รายการปรับปรุงกระทบกาํไรก่อนภาษีเงินไดเ้ป็นเงินสดสุทธิ

ไดม้า(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน 
   

       ค่าเส่ือมราคา 0.63 3.03 7.43 

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพย ์ 0.21 - 1.00 

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังานเม่ือออกจากงาน 0.30 0.55 0.56 

กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุนชัว่คราว - - (0.10) 

กาํไรท่ีเกิดข้ึนจากการขายเงินลงทุนชัว่คราว - - (2.34) 

ดอกเบ้ียรับ (0.58) (0.03)  (0.12) 

ดอกเบ้ียจ่าย 4.30 25.49 8.26 

 กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละ

หน้ีสินดาํเนินงาน 
78.12 295.08 316.80 

  สินทรัพยด์าํเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง    

ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์ (629.50) 20.92 (360.25) 

      เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง (27.62)  (56.56) (47.67) 

      เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าวสัดุ (5.12) 2.73 0.40 

      เงินมดัจาํค่าท่ีดิน (53.95) - (42.00) 

      สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน  (1.56) (0.35) (1.10) 

      สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (0.04) (0.03) 0.14 

  หน้ีสินดาํเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)    

เจา้หน้ีการคา้ 149.37 (14.30) (98.00) 

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (70.14) (42.51) (28.27) 

เจา้หน้ีค่าซ้ือท่ีดิน - - (64.00) 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (24.52) (0.85) 4.54 

เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 20.51 (12.92) 37.31 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (0.15) (1.76) (2.06) 

เงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) การดาํเนินงาน (319.67) 192.98 (284.16) 
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บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 

สําหรับงวดปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2555 – 2557   

 

 
 สําหรับปีส้ินสุดวนัที่ 

31 ธันวาคม 2555 

(ตรวจสอบ) 
(ปรับปรุงใหม่) 

31 ธันวาคม 2556  

(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม2557  

(ตรวจสอบ) 

จํานวนเงนิ จํานวนเงนิ จํานวนเงนิ 
เงินสดรับจากดอกเบ้ีย 0.58 0.03 0.03 

เงินสดจ่ายดอกเบ้ีย (41.18) (78.66) (67.63) 

จ่ายภาษีเงินได ้ (15.17) (34.81) (63.95) 

เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ปใน)จากกิจกรรมดาํเนินงาน  (375.45) 79.55 (415.71) 

เงินลงทุนระยะสั้นท่ีติดภาระคํ้าประกนัเพ่ิมข้ึน (ลดลง) - - - 

ซ้ืออุปกรณ์ (2.08) (12.15) (9.79) 

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์ - - - 

ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - - (4.29) 

ขายเงินลงทุนชัว่คราว - - 342.91 

ซ้ือเงินลงทุนชัว่คราว - - (478.99) 

จ่ายซ้ือท่ีดินรอการพฒันา (4.46) - - 

เงินสดสุทธิไดม้า(ใชไ้ปใน)จากกิจกรรมลงทุน (6.54)  (12.15) (150.16) 

เงินฝากท่ีมีขอ้จาํกดัในการใชเ้พ่ิมข้ึน - - (5.00) 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (2.84) - - 

เงินกูย้มืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งลดลง (เพ่ิมข้ึน) 12.97 (26.92) - 

รับเงินกูย้มืระยะยาว 656.74 812.66 685.00 

จ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะยาว (253.22) (876.30) (800.28) 

รับเงินสดการเพ่ิมทุน 99.18 207.82 688.00 

จ่ายชาํระเงินกูย้มืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง - - - 

จ่ายเงินปันผล (129.50) (186.29) - 

เงินสดสุทธิไดม้า(ใชไ้ปใน)จากกิจกรรมจดัหาเงิน 383.34 (69.03) 567.72 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิ 1.34 (1.64) 1.85 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 11.76 13.11 11.47 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 13.11 11.47 13.32 

ขอ้มูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม 

     รายการท่ีไม่ใช่เงินสด :  

        -เพ่ิมทุนโดยการหกักลบกบัเงินกูย้มืจาก 

          บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง  

 

 

- 

 

 

 

- 

 

 

 

- 
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อตัราส่วนทางการเงนิทีสํ่าคญั 

รายการ 

 
หน่วย 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่ 

  

31 ธันวาคม 2555 

 
 

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม  
 2557 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)  

  อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 1.57  1.88 3.64 

  อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.01 0.01  0.25 

  อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า (0.74) 

      

0.09 (0.59) 

  อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ เท่า N/A N/A N/A 

  ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย วนั N/A N/A N/A 

  อตัราหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ เท่า 0.36 1.13 

 

 

0.46 

  ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย วนั 997 318 784 

  อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี เท่า 3.16  5.63 10.81 

  ระยะเวลาชาํระหน้ี วนั 114  64 33 

  Cash cycle วนั 883  274 213 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทํากาํไร (Profitability Ratio) 

  อตัรากาํไรขั้นตน้ % 39.13 36.30 37.98 

  อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน % 18.55 23.83 24.39 

  อตัรากาํไรอ่ืน % 0.50 0.45 0.86 

  อตัราเงินสดต่อการทาํกาํไร % (495.77) 

 

 

 

 

 

27.80 (138.73) 

  อตัรากาํไรสุทธิ % 16.13 17.52 19.77 

  อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น % 18.46 42.87 22.77 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency  Ratio) 

  อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 6.21  14.15 13.07 

  อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % 248.81 726.40 1,974 

  อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ เท่า 0.38 0.81 0.66 

     

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio) 

  อตัราหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่า 2.82   1.54 0.43 

  อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย เท่า (7.75) 2.45 (4.70) 

  อตัราส่วนความสามารถชาํระภาระผกูพนั เท่า 0.96) 0.07 (0.42) 

  อตัราส่วนการจ่ายเงินปันผล % 195.69 88.15 40.79 

ข้อมูลต่อหุ้น1/  

   มลูค่าหุ้นตามบญัชีต่อหุ้น  บาท 1.29 1.22 2.16 

   กาํไรสุทธิต่อหุ้น  บาท 0.23 0.42 0.34 

ข้อมูลที่คาํนวณโดยวธีิ Fully Diluted  

   มลูค่าหุ้นตามบญัชีต่อหุ้น  บาท 0.83 1.15 - 

   กาํไรสุทธิต่อหุ้น2/ บาท 0.23 0.30 - 

หมายเหตุ :  1/ ปรับมูลค่าท่ีตราไวใ้หเ้ท่ากบั 1.00 บาทต่อหุน้ เพื่อใชใ้นการเปรียบเทียบ    

2/ กาํไรต่อหุน้-Fully Dilute  คาํนวณจากกาํไรสุทธิของปี 2556  หารดว้ยจาํนวนหุน้สามญัทั้งหมดหลงัเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนต่อประชาชน (IPO)  

เป็นท่ีเรียบร้อยแลว้  ทั้งน้ีจาํนวนหุน้สามญัหลงั  IPO เท่ากบั 714  ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไว ้1.00 บาท/หุน้ 

 

 

 

ส่วนท่ี 3 หนา้ท่ี 119 



 
 
ส่วนท่ี 3 : ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

 

14.  การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ 

 

14.1 ภาพรวมผลการดาํเนินงานทีผ่่านมา 

บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน)  (บริษทั)   ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยั โดยมุ่งเนน้การ

พฒันาโครงการในพ้ืนท่ีท่ีมีศกัยภาพและทาํเลใกลแ้หล่งชุมชนเป็นหลกั  โดยเฉพาะคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟ้าและพ้ืนท่ียา่น

ชุมชุน รายไดห้ลกัทั้งหมดของบริษทัเป็นรายได้จากการขาย บา้นพร้อมท่ีดิน อาคารชุดท่ีพกัอาศยั ทั้ งแนวราบและในแนวสูง  

(คอนโดมิเนียม)   ท่ีผ่านมาบริษทัมีโครงการท่ีพฒันาเสร็จเรียบร้อยแลว้ 7 โครงการ ประกอบดว้ย  1) โครงการริชช่ีวิลล์ บางบวั

ทอง  2) โครงการริชช่ีทาวเวอร์ เพชรเกษม-สาทร  3)โครงการเลอริช พระราม3  4) โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร  5)โครงการ

เลอริช@อารียส์เตชัน่  6 )โครงการริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ และ 7) โครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ ปัจจุบนั บริษทัมี

โครงการท่ีดาํเนินการขายอยูจ่าํนวน  2  โครงการคือ   1) โครงการ เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105  2) โครงการริชพาร์ค@เจา้พระยา   

โครงการนอกจากน้ียงัมีโครงการท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้างอีกจาํนวน 2 โครงการ คือ 1)โครงการริชวิลล์  ราชพฤกษ์ และ 2)

โครงการเดอะริชสาทร-ตากสิน 

 ตั้งแต่ปี 2554 เป็นตน้มา บริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อหลงัจากท่ีไดรั้บ

ชาํระเงินจากผูซ้ื้อครบถว้นแลว้และจะบนัทึกตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพยเ์ม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อแลว้ สาํหรับโครงการ

อสงัหาริมทรัพยท่ี์อยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง  ตน้ทุนการก่อสร้างรวมถึงค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งนั้น  บริษทัจะบนัทึกในสินทรัพยใ์น

รายการตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย จนเม่ือโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จและมีการโอนกรรมสิทธ์ิแลว้  บริษทัจึงจะรับรู้

รายไดต้ามท่ีกล่าวขา้งตน้ 

รายได้ 

 รายไดข้องบริษทั ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ ดอกเบ้ียรับ และรายไดอ่ื้น  โดยมีรายไดจ้ากการขาย

อสงัหาริมทรัพยเ์ป็นรายไดห้ลกั สดัส่วนรายไดป้ระเภทต่างๆ  สามารถจาํแนกไดด้งัน้ี 

ตารางท่ี 14.1  โครงสร้างรายได ้

  

งบการเงินตรวจสอบส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2555 

(ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม่) 

2556 

(ตรวจสอบ) 

 

2557 

(ตรวจสอบ) 

(ลบ.) ร้อยละ (ลบ.) ร้อยละ (ลบ.) ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 408.23 99.50 1,200.52 99.55 1,228.66 99.14 

ดอกเบ้ียรับ 0.58 0.14 0.03 0.00 0.12 0.00 

รายไดอ่ื้น 1.46 0.36 5.38 0.45 10.60 0.86 

รวมรายได้ 410.27 100.00 1,205.92 100.00 1,239.38 100.00 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยข์องบริษทัในงวดปี  2555 – 2557  เท่ากบั 408.23  ลา้นบาท  1,200.52  ลา้นบาท และ  

1,228.66  ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 99.50 ร้อยละ  99.55 และร้อยละ  99.14   ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 
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ปี 2555  บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์เท่ากบั  408.23 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 เท่ากบั  249.21 ลา้น

บาท หรือมีอตัราการขยายตวัของรายไดเ้พ่ิมข้ึนร้อยละ 156.71  จากปีท่ีผ่านมา ซ่ึงเป็นผลจากการชะลอการโอนกรรมสิทธ์ิในปี 

2554  และมาโอนในปี 2555  จึงมีการรับรู้รายได้จากโครงการเดิมประกอบกับนโยบายลดภาษีบ้านหลังแรกท่ีมีการลด

ค่าธรรมเนียมการโอน จึงทาํใหลู้กคา้เร่งรับโอนก่อนกาํหนดภายในส้ินปี 2555 หรือก่อนส้ินสุดระยะเวลาดา้นภาษี  โครงการท่ีรับรู้

รายไดไ้ดแ้ก่  โครงการเลอริช พระราม 3  มูลค่า  89.38 ลา้นบาท  จาํนวน 36 ยนิูต  หรือคิดเป็นร้อยละ  8.53  ของจาํนวนยนิูต

ทั้งหมดของโครงการ และโครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร มูลค่า  34.45 ลา้นบาท  จาํนวน 17 ยนิูต  หรือคิดเป็นร้อยละ   22.08  

ของจาํนวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ   นอกจากน้ียงัมีการรับรู้รายไดข้องโครงการใหม่อีก    2  โครงการไดแ้ก่  โครงเลอริช@    

อารียส์เตชัน่  มูลค่า 158.48 ลา้นบาท   จาํนวน 52 ยูนิต หรือคิดเป็นร้อยละ   71.23  ของจาํนวนยนิูตทั้งหมดของโครงการ  และ

โครงการริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ มูลค่า 125.92   ลา้นบาท  จาํนวน  75  ยูนิต  หรือคิดเป็นร้อยละ   9.34  ของจาํนวนยูนิต

ทั้งหมดของโครงการ  

ปี 2556   บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ เท่ากบั 1,200.52  ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากปี  2555 เท่ากบั 792.28  

ลา้นบาท หรือคิดเป็นการขยายตวั เพ่ิมข้ึนร้อยละ  194.08  ซ่ึงเป็นผลจากการรับรู้รายไดจ้ากโครงการเดิม คือ โครงการเลอริช 

พระราม 3   มูลค่า 15.59 ลา้นบาท จาํนวน  6 ยนิูต  หรือคิดเป็นร้อยละ  1.42 ของจาํนวนยนิูตทั้งหมดของโครงการ    โครงการเลอ

ริช รัชดา-สุทธิสาร มูลค่า  47.65 ลา้นบาท  จาํนวน 20 ยูนิต หรือคิดเป็นร้อยละ 25.97 ของจาํนวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ  

โครงการเลอริช@อารียส์เตชัน่ มูลค่า  54.03  ลา้นบาท   จาํนวน 16 ยนิูต  หรือคิดเป็นร้อยละ 21.92  ของจาํนวนยนิูตทั้งหมดของ

โครงการ  โครงการริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่มูลค่า  1,058.25  ลา้นบาท จาํนวน  598 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ  74.47 ของจาํนวน

ยนิูตทั้งหมดของโครงการ   ซ่ึงโครงการริชพาร์ค@ บางซ่อนสเตชัน่เป็นโครงการท่ีรับรู้รายไดเ้ขา้มาในปีน้ีเป็นจาํนวนมากถึงร้อย

ละ  87.75  ของรายไดร้วม  นอกจากน้ีบริษทัมีโครงการเปิดใหม่ในปีน้ีคือ โครงการเดอะริซ บิซโฮม  สุขุมวิท 105  ซ่ึงเป็น

โครงการทาวน์โฮมส์ บนถนนสุขุมวิท  ท่ีรับรู้รายไดแ้ลว้ มูลค่า 25.00  ลา้นบาท  จาํนวน 5 ยนิูต  หรือคิดเป็นร้อยละ 3.57 ของ

จาํนวนยนิูตทั้งหมดของโครงการ  บริษทัมีโครงการใหม่ท่ีเปิดตวัโครงการในปี 2556 คือ  โครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์ 

โครงการคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟ้า  บริเวณถนนประชาราษฎร์สาย 2    โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105  และ

โครงการริชพาร์ค@เจา้พระยา  ซ่ึงเป็นโครงการคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟ้า  บริเวณถนนรัตนาธิเบศร์   

ปี 2557  บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 1,228.66 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากปี  2556  เท่ากบั  28.14  ลา้น

บาท  หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 2.34 ซ่ึงเป็นผลจากการรับรู้รายไดจ้ากโครงการเดิมคือ โครงการเลอริชพระราม 3 มูลค่า 25.30 ลา้นบาท 

จาํนวน 9 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 2.13 ของจาํนวนยนิูตทั้งหมดของโครงการ โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร มูลค่า 27.49 ลา้น

บาท  จาํนวน 9 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 11.69 ของจาํนวนยนิูตทั้งหมดของโครงการ  โครงการเลอริช@อารียส์เตชัน่ มูลค่า 16.14 

ลา้นบาท จาํนวน 5 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 6.85 ของจาํนวนยนิูตทั้งหมดของโครงการ โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ 105 

มูลค่า 112.72 ลา้นบาท จาํนวน 23 หลงั หรือคิดเป็นร้อยละ 16.43 ของจาํนวนยนิูตทั้งหมดของโครงการ  โครงการริชพาร์ค@บาง

ซ่อนสเตชัน่ มูลค่า 88.39 ลา้นบาท จาํนวน 46 หลงั หรือคิดเป็นร้อยละ 5.73 ของจาํนวนยนิูตทั้งหมดของโครงการ  โครงการริช

พาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์  มูลค่า 958.62 ลา้นบาท จาํนวน 408 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 55.51 ของจาํนวนยนิูตทั้งหมดของ

โครงการซ่ึงโครงการริชพาร์ค @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์ เป็นโครงการท่ีรับรู้รายไดเ้ขา้มาในปีน้ีเป็นจาํนวนมากถึงร้อยละ 77.35 ของ

รายไดร้วม บริษทัมีโครงการใหม่ท่ีเปิดตวัโครงการในปี 2557 คือโครงการ เดอะริชสาทร-ตากสิน เป็นโครงการคอนโดมิเนียมตาม

แนวรถไฟฟ้า  บริเวณถนนสาทร-ตากสิน โครงการเดอะริชวลิล ์ซ่ึงเป็นโครงการทาวนเ์ฮา้ส์ ทาวน์โฮมส์ บนถนนราชพฤกษ ์  
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ตาราง 14.2   รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ยกตามโครงการ 

 งบการเงิน (ตรวจสอบ) 

 ปี 2555 

(ปรับปรุงใหม่) 

ปี 2556 ปี 2557 

 มูลค่า 

(ลา้นบาท) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

มูลค่า 

(ลา้นบาท) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

มูลค่า 

(ลา้นบาท) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์       

 อาคารชุดพกัอาศยั       

- เลอริช พระราม3 89.38 21.79 15.59 1.29 25.30 2.04 

- เลอริช รัชดา-สุทธิสาร 34.45 8.40 47.65 3.95 27.49 2.22 

- เลอริช@อารียส์เตชัน่ 158.48 38.63 54.03 4.48 16.14 1.30 

- ริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ 125.92 30.69 1,058.25 87.75 88.39 7.13 

 -  ริชพาร์ค @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์ - - - - 958.62 77.35 

 บา้นเด่ียว       

- ริชช่ีวิลล ์บางบวัทอง - - - - - - 

 ทาวโฮมส์       

- เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวิท 105 - - 25.00 2.07 112.72 9.09 

รวมรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 408.23 99.50 1,200.52 99.55 1,228.66 99.14 

รายไดอ่ื้นๆ 1/ 1.46 0.36 5.38 0.45 10.59 0.85 

ดอกเบ้ียรับ 0.58 0.14 0.03 0.00 0.12 0.01 

รายไดร้วม 410.27 100.00 1,205.92 100.00 1,239.37 100.00 

หมายเหตุ : 1/ รายไดอ่ื้นๆ ไดแ้ก่ รายไดจ้ากการผิดสญัญา,การเปล่ียสญัญาโอนสิทธิ รายไดค้่าเช่า และอ่ืนๆ 

 

ตาราง 14.3   สถานะการโอนตามจาํนวนยนิูตของโครงการในปี 2555 –2557 

 

โครงการ 

2555 

(ร้อยละ) 

ปี 2556 

(ร้อยละ) 

ปี 2557 

(ร้อยละ) 

ยอดคงเหลือ ปี 2557 

(ร้อยละ) 

อาคารชุดพกัอาศยั     

- เลอริช พระราม 3 8.53 1.42 2.13 13.74 

- เลอริช  รัชดา-สุทธิสาร 22.08 25.97 11.69 0 

- เลอริช @ อารียส์เตชัน่ 71.23 21.92 6.85 0 

- ริชพาร์ค @ บางซ่อนสเตชัน่ 

- ริชพาร์ค @เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์

9.34 

- 

74.47 

- 

5.73 

55.51 

10.46 

44.49 

 บา้นเด่ียว     

- ริชช่ีวิลล ์บางบวัทอง - - - - 

 ทาวโฮมส์     

    - เดอะ ริช บิซ โฮม สุขมุวิท 105 - 3.57 16.43 80 

หมายเหตุ :  คาํนวณจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิโครงการในแต่ละช่วงเวลา หารดว้ยจาํนวนยนิูตทั้งหมดของโครงการ  

 

 

ส่วนท่ี 3 หนา้ท่ี 122 



 
 
ส่วนท่ี 3 : ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

 
รายได้อืน่ 

รายไดอ่ื้น  ประกอบดว้ย  รายไดค้่าติดตั้งมิเตอร์นํ้ า-ไฟ  รายไดจ้าการผิดสญัญา  การเปล่ียนสญัญาโอนสิทธ์ิ  รายไดค้่าเช่า  

และอ่ืน ๆ โดยรายไดค้่าเช่าเป็นส่วนต่างระหวา่งรายไดจ้ากการใหเ้ช่าหอ้งชุดของโครงการเลอริช  พระราม 3  และโครงการเลอริช 

รัชดา-สุทธิสาร กบัค่าตอบแทนท่ีจ่ายคืนใหก้บัเจา้ของหอ้งชุดตามสญัญาการรับประกนัรายได ้   รายไดจ้าการผิดสญัญาคือ เงินจอง 

เงินทาํสญัญา และเงินดาวน์ท่ีลูกคา้ชาํระมาแลว้และรับรู้เป็นรายไดเ้น่ืองจากมีการยกเลิกสญัญาในภายหลงัหรือลูกคา้ไม่ปฏิบติัตาม

สญัญาจนเป็นเหตุใหย้กเลิกสญัญา หรือเม่ือลูกคา้ไม่ทาํการโอนกรรมสิทธ์ิภายในระยะเวลาท่ีกาํหนดและไม่มีการโตแ้ยง้ใดๆ จาก

ลูกคา้    ในปี 2555 - 2557  บริษทัมีรายไดอ่ื้นเท่ากบั 1.46  ลา้นบาท 5.37 ลา้นบาท  และ  10.59   ลา้นบาท หรือคิดเป็น ร้อยละ 0.36 

ร้อยละ 0.45  และร้อยละ  0.85   ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 

ในปี 2556 – 2557   บริษทัมีรายไดอ่ื้นเพ่ิมข้ึนคิดเป็นร้อยละ 267.80  และ  97.20  ตามลาํดบั เป็นผลจากการท่ีบริษทัมีรายได้

ค่าติดตั้งมิเตอร์นํ้ า-ไฟ รายไดค้่าเปล่ียนสญัญา  และรายไดจ้ากการผิดสญัญาเพ่ิมสูงข้ึน  สาํหรับส่วนต่างผลตอบแทนห้องชุด (ห้อง

เช่า)  ในช่วงปี 2556 -2557  บริษทัขาดทุนจากการทาํโครงการการันตีค่าเช่า 0.31 ลา้นบาท และ 0.21 ลา้นบาท  ตามลาํดบั เน่ืองจาก

เป็นช่วงท่ีบริษทัไม่สามารถจดัหาผูเ้ช่าหอ้งชุดไดใ้นบางหอ้งและจาํเป็นตอ้งชาํระค่าใชจ่้ายส่วนกลางของห้องชุดดงักล่าว  ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2557  บริษทัมีจาํนวนหอ้งท่ีอยูใ่นโครงการการันตีค่าเช่าทั้งส้ิน 1 หน่วย ซ่ึงจะส้ินสุดโครงการภายในเดือน กุมภาพนัธ์ 

2558 

ตาราง 14.4   รายไดอ่ื้น  

ลาํดบั รายการ 
2555 2556 ปี 2557 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1 รายไดค้่าติดตั้งมิเตอร์นํ้า - ไฟ 0.16 0.11 0.81 0.15 0.65 6.14 

2 รายไดค้่าเปล่ียนสญัญา 0.40 0.27 1.13 0.21 0.77 7.27 

3 รายไดจ้ากการผิดสัญญา 0.85 0.58 2.72 0.51 4.74 44.76 

4 ส่วนต่างผลตอบแทนห้องชุด (ห้องเช่า) (0.24) (0.16) (0.31) (0.06) (0.21) (1.98) 

5 อ่ืน ๆ 0.29 0.20 1.02 0.19 4.64 43.81 

รวมทั้งหมด 1.46 100.00 5.37 100.00 10.59 100.00 

รายได้รวม 

บริษทัมีรายไดร้วมในปี  2555 -  2557  เท่ากบั  410.27  ลา้นบาท  1,205.92  ลา้นบาท และ 1,239.37  ลา้นบาท  ตามลาํดบั    

ปี 2555  บริษทัมีรายไดร้วมเพ่ิมข้ึนจากปี 2554  เท่ากบั  250.74 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ  157.17  

ทั้ งน้ีมีเหตุผลหลกัมาจากลูกคา้ท่ีชะลอการโอนกรรมสิทธ์ิในช่วงปลายปี 2554  และมาโอนในปีน้ี  รวมถึงการรับรู้รายไดข้อง

โครงการใหม่จาํนวน   2   โครงการ ไดแ้ก่        โครงการเลอริช@อารียส์เตชัน่ และโครงการริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ และมีการ

รับรู้รายไดจ้ากโครงการเดิมคือโครงการเลอริช พระราม 3 และโครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร   

ปี 2556  บริษทัมีรายไดร้วมเพ่ิมข้ึนจากปี 2555 เท่ากบั 795.66 ลา้นบาท หรือ คิดเป็นอตัราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ 193.94  เป็น

ผลจากการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยข์องบริษทัท่ีมีโครงการพร้อมโอนเพ่ิมมากข้ึน   โดยเฉพาะโครงการริชพาร์ค@ 

บางซ่อนสเตชัน่ท่ีมีมูลค่าโครงการ  1,375    ลา้นบาท  และมีการรับรู้รายไดใ้นปีน้ีเขา้มาเป็นจาํนวนมากถึงร้อยละ  87.75  ของ

รายไดร้วม  จึงทาํใหร้ายไดร้วมในปีน้ีเพ่ิมสูงข้ึนจากปีท่ีผา่นมาค่อนขา้งมาก 

ปี 2557    บริษทัมีรายไดร้วมเพ่ิมข้ึนจาก 2556  เท่ากบั  33.45   ลา้นบาท หรือ คิดเป็นอตัราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ 2.77    ซ่ึง

เป็นผลจากการรับรู้รายไดเ้พ่ิมจากโครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์เขา้มาถึงร้อยละ 77.35 ของรายไดร้วมจึงทาํให้รายได้

รวมในปีน้ีเพ่ิมสูงข้ึนจากปีท่ีผา่นมาและเกิดจากกาํไรท่ีเกิดข้ึนจากหลกัทรัพยท่ี์นาํไปลงทุน 
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ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์  

ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพยคื์อ ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันาโครงการท่ีรับรู้เป็นตน้ทุนในงบ

กาํไรขาดทุนเม่ือมีการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์  ประกอบดว้ย  ตน้ทุนขาย  เงินเดือนและสวสัดิการฝ่ายก่อสร้าง  ค่า

สาธารณูปโภค   ค่าบริหารโครงการก่อสร้าง  และอ่ืนๆ   

ในปี 2555 –2557 บริษทัมีตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพยเ์ท่ากบั  248.49  ลา้นบาท 764.71 ลา้นบาท และ761.98 ลา้นบาท  

คิดเป็นอตัราส่วนตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยต์่อรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ร้อยละ  60.87  ร้อยละ  63.70  และร้อยละ   

62.01  ตามลาํดบั ซ่ึงอตัราส่วนตน้ทุนขายท่ีปรับเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่เป็นผลจากการปรับข้ึนค่าแรงการก่อสร้าง ทาํให้ตน้ทุนต่อยนิูต 

ปรับเพ่ิมข้ึนตามสภาวะเศรษฐกิจ 

ปี 2555  บริษทัมีตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพย์เ์พ่ิมข้ึนจากปีท่ีผ่านมาเท่ากบั  158.08   ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราการ

เพ่ิมข้ึนร้อยละ  174.85   ซ่ึงเป็นผลจากตน้ทุนค่าก่อสร้างท่ีเพ่ิมข้ึนตามนโยบายของรัฐบาลในการปรับค่าแรงขั้นตํ่า  ประกอบกบัค่า

วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างมีการปรับตวัเพ่ิมสูงข้ึน 

ปี 2556   บริษทัมีตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึนจากปี 2555 เท่ากบั 516.22  ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราการเพ่ิมข้ึน

ร้อยละ  207.74  ซ่ึงเป็นผลจากตน้ทุนผนัแปรท่ีปรับเพ่ิมข้ึนจากการก่อสร้างเช่น  ค่าแรง  เป็นตน้ 

ปี  2557   บริษทัมีตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากปี 2556  เท่ากบั 2.73  ลา้นบาท  หรือคิดเป็นการลดลงร้อยละ  

0.35  ซ่ึงเป็นผลจากการบริหารตน้ทุนอยา่งมีประสิทธิภาพ มีการควบคุมงบประมาณการก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามงบประมาณท่ีตั้งไว ้

 

ตาราง 14.5  ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพย ์

ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพย ์
ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ 

ตน้ทุนขาย 245.63 98.85 760.07 99.39 757.08 99.36 

เงินเดือนและสวสัดิการ ฝ่ายก่อสร้าง 2.61 1.05 3.69 0.48 3.00 0.39 

ค่าสาธาณูปโภค 0.08 0.03 0.14 0.02 0.35 0.05 

ค่าบริหารโครงการก่อสร้าง 0.08 0.03 - - - - 

อ่ืนๆ 0.09 0.04 0.81 0.11 1.55 0.20 

รวมตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 248.49 100.00 764.71 100.00 761.98 100.00 

อตัราส่วนร้อยละตน้ทุนการขาย

อสงัหาริมทรัพยต่์อรายไดจ้ากการขาย 
60.87  63.70  62.01 

 

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใชจ่้ายในการขายของบริษทั ประกอบดว้ย เงินเดือนพนกังานขาย  ค่านายหน้า ค่าบริหารโครงการ ค่าใชจ่้ายในการ

ส่งเสริมการขาย  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ  ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธ์ิ ค่าใชจ่้ายพ้ืนท่ีส่วนกลาง และค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานขาย

อ่ืน  ซ่ึงค่านายหน้า คือค่าคอมมิชชัน่ท่ีบริษทัจ่ายให้แก่พนักงานขายและพนักงานอ่ืนในบริษทัตามยอดขายของบริษทั โดยค่า

นายหน้าจะจ่ายเป็นรายไตรมาส   ค่าบริหารโครงการคือ ค่าจา้งขายโครงการต่างๆ ของบริษทัท่ีจ่ายให้แก่บริษทัท่ีรับจ้างขาย

โครงการ และค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขาย ประกอบดว้ย  ค่าโฆษณา และค่ากิจกรรมในการออกบูธ สําหรับค่าใชจ่้ายพ้ืนท่ี

ส่วนกลาง คือ ค่าใชจ่้ายท่ีบริษทัตอ้งจ่ายชาํระค่าพ้ืนท่ีส่วนกลางสาํหรับห้องส่วนท่ียงัขายไม่หมดให้กบันิติบุคคลของอาคารชุด

ดงักล่าว ส่วนค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานขายอ่ืน ไดแ้ก่ ค่าภาษีป้าย และค่าใชจ่้ายสาํนกังาน วสัดุส้ินเปลือง  เป็นตน้ 
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สาํหรับค่าใชจ่้ายในการขายสาํหรับงวดปี 2555 – 2557  มีจาํนวน 57.45 ลา้นบาท 102.84  ลา้นบาท  และ 102.71  ลา้น

บาท  คิดเป็นอตัราส่วนค่าใชจ่้ายในการขายต่อรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ร้อยละ 14.07 ร้อยละ 8.57  และร้อยละ 8.36   

ตามลาํดบั 

ในปี  2555 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการขายเท่ากบั  57.45  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2554  จาํนวน 18.89  ลา้นบาท  หรือคิด

เป็นอตัราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ  48.98  ซ่ึงเป็นผลจากการท่ีบริษทัใชก้ลยทุธ์ในการส่งเสริมการขาย เพ่ือกระตุน้ให้ลูกคา้มาโอนห้อง

ชุดของโครงการริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่เพ่ิมข้ึน ทาํให้ค่าส่งเสริมการขายในปี 2555 เพ่ิมสูงข้ึน ประกอบกบัการปรับเพ่ิม

เงินเดือน และสวสัดิการของพนกังานขายในช่วงตน้ปีซ่ึงเป็นการปรับเพ่ิมตามปกติ 

ปี 2556 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการขาย เท่ากบั  102.84 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2555 เท่ากบั 45.39 ลา้นบาท  คิดเป็นอตัรา

การเพ่ิมข้ึนร้อยละ  79.02  เน่ืองจากค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการคา้ท่ีเพ่ิมข้ึนสูงข้ึนมากจากปีท่ีผ่านมา  รวมถึงค่า

โฆษณาและค่าจดัแสดงสินคา้ท่ีเพ่ิมสูงข้ึนดว้ย   อยา่งไรก็ตามถึงแมว้า่ท่ีผ่านมาค่าใชจ่้ายในการขายของบริษทัจะเพ่ิมข้ึนทุกปี  แต่

สดัส่วนของรายไดจ้ากการขายต่อค่าใชจ่้ายในการขายเพ่ิมข้ึนคงสูงกวา่ ค่าใชจ่้ายท่ีเพ่ิมข้ึน  

ปี  2557   บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการขาย เท่ากบั  102.71  ลา้นบาท   ลดลงจากปี 2556   เท่ากบั 0.13  ลา้นบาท  คิดเป็นอตัรา

การลดลงร้อยละ  0.13   เน่ืองจากการควบคุมงบประมาณค่าใชจ่้ายให้เป็นไปตามงบประมาณท่ีตั้งไวส้าํหรับปีส่งผลให้อตัราส่วน

ค่าใชจ่้ายในการขายลดลง เม่ือเทียบกบัปีก่อน 

ตาราง 14.6  ค่าใชจ่้ายในการขาย  

ค่าใชจ่้ายในการขาย 
ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ 

เงินเดือนและสวสัดิการพนกังานขาย 4.20 7.31 5.67 5.51 6.96 6.78 

ค่าสาธารณูปโภคการขาย 0.52 0.91 1.03 1.00 1.03 1.00 

ค่าภาษีและธรรมเนียมการคา้ (ขาย) 3.77 6.56 11.35 11.04 9.62 9.36 

ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 13.81 24.04 38.40 37.34 39.11 38.08 

ค่าคอมมิชชัน่ 2.30 4.00 6.47 6.29 3.47 3.38 

ค่าส่งเสริมการขายและ Sale Promotion 8.77 15.27 6.42 6.24 2.27 2.21 

ค่าบริหารการขาย 5.22 9.09 1.30 1.26 3.40 3.31 

ค่าโฆษณาและค่าจดังานแสดง 13.38 23.29 21.98 21.38 22.20 21.61 

ค่าใชจ่้ายส่วนกลางและสาํนกังาน 3.84 6.69 5.73 5.58 5.70 5.55 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน 1.63 2.84 4.49 4.36 8.95 8.71 

รวมค่าใชจ่้ายในการขาย 57.44 100.00 102.84 100.00 102.71 100.00 

อตัราส่วนร้อยละค่าใชจ่้ายในการขายต่อ

รายไดจ้ากการขาย 14.07   8.57  

 

8.36 

 

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ่้ายในการบริหารของบริษทั  ไดแ้ก่ เงินเดือนพนกังาน  สวสัดิการและผลประโยชน์พนกังานอ่ืน  ค่าสาธารณูปโภค

ค่าบริการต่างๆ  และค่าใชจ่้ายในการบริหารอ่ืนๆ 
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ตาราง  14.7  ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 
ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ 

เงินเดือน สวสัดิการและผลประโยชนพ์นกังาน 20.96 78.88 38.07 81.29  43.33 67.37 

ค่าสาธารณูปโภค 0.19 0.72 0.43 0.92 0.87 1.36 

ค่าบริการ เช่น ค่าสอบบญัชี 1.05 3.96 2.19 4.68 7.47 11.62 

ค่าเบ้ียประชุม 0.26 0.96 0.58 1.24 0.87 1.35 

ค่าใชจ่้ายในการบริหารอ่ืนๆ 4.11 15.48 5.56 11.88 11.77 18.30 

รวม ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 26.56 100.00 46.84 100.00 64.32 100.00 

อตัราส่วนร้อยละค่าใชจ่้ายในการบริหารต่อรายได้

จากการขาย 6.51  3.90   5.23 

 

ในปี 2555 –2557 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการบริหารเท่ากบั 26.56  ลา้นบาท  46.84 ลา้นบาท  และ 64.32 ลา้นบาท   คิดเป็น

อตัราส่วนค่าใชจ่้ายในการบริหารต่อรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ร้อยละ 6.51 ร้อยละ 3.90   และร้อยละ   5.23  ตามลาํดบั 

ในปี 2555  ค่าใชจ่้ายในการบริหารเพ่ิมข้ึนจากปี  2554 เท่ากบั 14.49 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ  120.03    

สาเหตุหลกัของการเพ่ิมข้ึนมาจากการปรับเพ่ิมเงินเดือน และโบนสัของพนกังานเพ่ิมข้ึน 

ในปี  2556   บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการบริหารเพ่ิมข้ึนจากปี 2555 เท่ากบั 20.27 ลา้นบาท  คิดเป็นอตัราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ 

76.32  เน่ืองจากบริษทัมีการรับผูบ้ริหารและพนกังานเพ่ิมข้ึน และมีการจ่ายโบนสัและผลตอบแทนเพ่ิมข้ึน ในปี 2556 สัดส่วน

รายไดข้องบริษทัเพ่ิมมากข้ึนแต่ค่าใชจ่้ายในการบริหารไม่ไดเ้พ่ิมข้ึนเป็นสัดส่วนเดียวกนัโดยในปี 2556  สัดส่วนค่าใชจ่้ายในการ

บริหารต่อรายไดจ้ากการขายลดลงเป็นร้อยละ  3.90      เน่ืองจากรายไดข้องบริษทัส่วนใหญ่เป็นรายไดจ้ากการขายห้องชุด  รับรู้

รายไดจ้ากการโอนห้องชุดของโครงการในแต่ละปี   ส่วนค่าใชจ่้ายในการบริหารซ่ึงรวมค่าใชจ่้ายพนักงานนั้นเป็นค่าใชจ่้ายท่ี

เพ่ิมข้ึนทุกปีตามการปรับข้ึนเงินเดือนของพนกังาน ดงันั้นค่าใชจ่้ายพนักงานจึงไม่ไดเ้พ่ิมข้ึนหรือผนัแปรตามสัดส่วนเดียวกับ

รายไดข้องบริษทั 

ในปี  2557   บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการบริหารเพ่ิมข้ึนจากปี 2556   เท่ากบั 17.49  ลา้นบาท  คิดเป็นอตัราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ 

37.35   เน่ืองจากบริษทัมีค่าใชจ่้ายในการนาํเขา้บริษทัเขา้เป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ละค่าใชจ่้ายในการบริหารซ่ึง

รวมถึงค่าใชจ่้ายพนกังานท่ีปรับข้ึนเงินเดือนของพนกังาน และบริษทัมีการขยายงานโดยรับผูบ้ริหารและพนกังานเพ่ิมข้ึน   

กาํไรขั้นต้น และอตัรากาํไรขั้นต้น 

บริษทัมีกาํไรขั้นตน้ ในปี 2555 - 2557 เท่ากบั  159.74  ลา้นบาท  435.81 และ  466.68  ลา้นบาท  ตามลาํดบั หรือคิดเป็น

อตัรากาํไรขั้นตน้ ร้อยละ 39.13   ร้อยละ 36.30  และร้อยละ  37.98 ตามลาํดบั  ทั้งน้ี   อตัรากาํไรขั้นตน้ท่ีเพ่ิมข้ึน เน่ืองมาจากการ

ควบคุมงบประมาณการก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามงบประมาณท่ีตั้งไว ้ 

กาํไรสุทธิ และอตัรากาํไรสุทธิ  

บริษทัมีกาํไรสุทธิในปี  2555 -2557  เท่ากบั 66.26  ลา้นบาท 211.43  และ245.05  ลา้นบาท  ตามลาํดบั หรือคิดเป็นอตัรา

กาํไรสุทธิ เท่ากบั ร้อยละ  16.13 ร้อยละ 17.52 และร้อยละ 19.77  ของรายไดร้วมตามลาํดบั 

ปี 2555  บริษทัมีกาํไรสุทธิเพ่ิมข้ึนจากปี  2554  เท่ากบั  60.87 ลา้นบาท  คิดเป็นอตัราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ 1,129.60 โดยมี

เหตุผลหลกัคือ   โครงการริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ท่ีก่อสร้างเสร็จเร็วกวา่แผนท่ีกาํหนด  ทาํให้บริษทัสามารถคืนเงินกูไ้ดก่้อน
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กาํหนด  บริษทัจึงมีภาระการจ่ายดอกเบ้ียท่ีนอ้ยลง นอกจากนั้นบริษทัมีการรับรู้รายไดข้องโครงการใหม่จาํนวน 2 โครงการคือ 

โครงการเลอริช@อารียส์เตชัน่ และโครงการริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ ซ่ึงสร้างกาํไรสุทธิในระดบัท่ีเพ่ิมข้ึน  

ปี 2556  บริษทัมีกาํไรสุทธิเพ่ิมข้ึนจากปี 2555 เท่ากบั  145.17 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ 219.09  ซ่ึงเป็น

ผลจากรับรู้รายไดจ้ากโครงการริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ซ่ึงเป็นโครงการท่ีมีสัดส่วนการรับรู้รายไดภ้ายในปี 2556 ค่อนขา้งสูง 

หรือคิดเป็นร้อยละ 87.75 ของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท์ั้งหมด  และการบริหารค่าใชจ่้ายในการขายไดดี้ข้ึนจากการลด

ค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขาย และ Sale Promotion  และค่าบริหารการขายลง 

ปี  2557   บริษทัมีกาํไรสุทธิเพ่ิมข้ึน  เท่ากบั  33.72   ลา้นบาท  คิดเป็นอตัราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ  15.96   ซ่ึงเป็นผลจากการ

รับรู้รายไดจ้ากโครงการริชปาร์ค@เตาปูนซ่ึงเป็นโครงการท่ีมีสดัส่วนการรับรู้รายไดภ้ายในปี 2557 ค่อนขา้งสูง หรือคิดเป็นร้อยละ 

78.02ของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยท์ั้งหมด และการบริหารค่าตน้ทุนทางการเงินไดดี้ข้ึนจากการลดตน้ทุนทางการเงิน 

อตัราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น 

ปี 2555 –2557  บริษทัมีอตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ากบั ร้อยละ 18.46  ร้อยละ 42.87  และร้อยละ  22.77  

ตามลาํดบั  สาํหรับปี 2555 และปี 2556  อตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้เพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญัเป็นผลจากผลประกอบการของ

บริษทัท่ีเพ่ิมข้ึน  สาํหรับปี 2557  อตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้ลดลงเป็นผลจากการเพ่ิมทุนในปี 2557  

12.2.3 การวเิคราะห์ฐานะการเงนิ  

สินทรัพย์ 

สินทรัพยข์องบริษทัส่วนใหญ่คือ  สินทรัพยห์มุนเวยีน โดยเฉพาะรายการตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ท่ีมี

อตัราเฉล่ียร้อยละ 90 ของสินทรัพยท์ั้ งหมด   ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ประกอบดว้ย 1. ท่ีดิน 2. การพฒันา

โครงการ   ซ่ึงทั้ ง 2 รายการน้ี เป็นรายการสินทรัพยท่ี์มีมูลค่าสูงหรือประมาณร้อยละ 95 ของตน้ทุนการพฒันาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย ์    

ในปี 2555 – 2557  บริษทัมีสินทรัพยร์วมเท่ากบั  1,439.96 ลา้นบาท 1,546.56 ลา้นบาท  และ  2,204.03  ลา้นบาท  หรือ

คิดเป็นอตัราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ  107.78  ร้อยละ  7.40 และร้อยละ  42.51  บริษทัมีสินทรัพยร์วมท่ีเพ่ิมข้ึนโดยตลอดตามการเปิด

โครงการใหม่อย่างต่อเน่ือง  โดยเฉพาะในปี 2555  เป็นช่วงท่ีบริษทัมีการขยายตวัของธุรกิจลงทุนก่อสร้างโครงการและเปิด

โครงการใหม่จาํนวน 2 โครงการ ไดแ้ก่  โครงการเลอริช@อารียส์เตชัน่ และโครงการริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่   

ปี 2556  บริษทัมีสินทรัพยร์วมเพ่ิมข้ึนจากปี 2555  เป็นผลจากการลงทุนก่อสร้างเพ่ือเปิดโครงการใหม่คือโครงการริช

พาร์ค@เตาปูนสเตชัน่ โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105  โครงการริชพาร์ค@เจา้พระยา  และโครงการเดอะริชวิลล ์ราช

พฤกษ ์

ปี 2557  บริษัทมีสินทรัพย์รวมเพ่ิมข้ึนจากปี 2556  เป็นผลจากการลงทุนก่อสร้างโครงการริชพาร์ค@เจ้าพระยา  

โครงการเดอะริชวลิล ์ราชพฤกษ ์โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ 105 และโครงการ เดอะริชสาทร-ตากสิน 

 บริษทัไม่มีสินทรัพยร์ายการลูกหน้ี เน่ืองจากบริษทัจะรับรู้รายไดเ้ม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด  

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีเกิดข้ึนก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิจะถูกบันทึกอยู่ในรายการต้นทุนการพัฒนา

อสงัหาริมทรัพยใ์นงบแสดงฐานะของบริษทั  และจะถูกรับรู้เป็นตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุนเม่ือมีการโอน

กรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อ โดยตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ประกอบดว้ย  ตน้ทุนท่ีดิน  ค่าก่อสร้าง   ค่าใชจ่้ายโดยตรงกบัการพฒันา

โครงการซ่ึงรวมทั้งดอกเบ้ียเงินกูย้มืท่ีเก่ียวขอ้ง   โดยจะตดัจ่ายเป็นตน้ทุนขายตามอตัราส่วนพ้ืนท่ีขายของแต่ละโครงการ 
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ในปี  2555 – 2557 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบั  1,278.36  ลา้นบาท  1,450.40  ลา้นบาท  และ 

1,870.28   ลา้นบาท คิดเป็น ร้อยละ89.56 ร้อยละ 96.96 และร้อยละ 84.86  ของสินทรัพยร์วมของบริษทั ตามลาํดบั 

ในปี 2555  ตน้ทุนการการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึนจากปี 2554  เท่ากบั   699.30  ลา้นบาทหรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ  

120.76   จากงานระหวา่งทาํของโครงการใหม่คือ  โครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ และโครงการเดอะริชวิลล ์ราชพฤกษ ์  

และโครงการท่ีสร้างเสร็จในปีน้ีคือ โครงการริชพาร์ค@บางซ่อน 

ในปี  2556   บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์เพ่ิมข้ึนจากปี 2555 เท่ากบั 172.04  ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ  

13.46  จากงานระหวา่งทาํโครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์  โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105โครงการริชพาร์ค@

เจา้พระยา  และ โครงการเดอะริชวลิล ์ราชพฤกษ ์ 

 ในปี 2557  บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์เพ่ิมข้ึนจากปี 2556  เท่ากบั  419.88  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 28.94  

จากงานระหว่างทาํโครงการ เดอะริชบิซโฮม สุขุมวิท 105 โครงการริชพาร์ค@เจ้าพระยา โครงการเดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ ์

โครงการเดอะริช สาทร-ตากสิน และโครงการท่ีก่อสร้างแลว้เสร็จ โครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 
 

ตาราง  14.8 ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ยกตามโครงการ 

โครงการ 

2555 2556 ปี 2557 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ริชช่ีวิลล ์บางบวัทอง - - - - - - 

เลอริช พระราม3 152.72 11.95 147.77 10.19 131.83 7.05 

เลอริช  รัชดา-สุทธิสาร 39.58 3.10 13.03 0.90 - - 

เลอริช@อารียส์เตชัน่ 44.18 3.46 11.89 0.82 - - 

ริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ 795.97 62.27 145.38 10.02 94.12 5.03 

ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์ 9.73 0.76 527.65 36.38 477.53 25.53 

ริชพาร์ค@เจา้พระยา - - 116.21 8.01 279.74 14.96 

เดอะริช สาธร ตากสิน - - - - 404.12 21.61 

ริชวิลล ์ราชพฤกษ ์ - - 139.76 9.64 176.72 9.45 

เดอะริช บิซโฮม สุขมุวิท105 236.18 18.47 348.72 24.04 306.22 16.37 

รวมต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 1,278.36 100.00 1,450.41 100.00 1,870.27 100.00 

 

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 

บริษทัมีเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างให้แก่ผูรั้บเหมาก่อสร้างเพ่ือใชใ้นการก่อสร้าง  โดยจะจ่ายเงินให้ผูก่้อสร้างในแต่ละ

โครงการก่อนดาํเนินการก่อสร้าง  ในปี  2555 - 2557  บริษทัจ่ายเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างเท่ากบั  12.63 ลา้นบาท  50.70 ลา้น

บาท  และ  98.37   ลา้นบาท คิดเป็น ร้อยละ 0.88ร้อยละ 3.28 และร้อยละ 4.46  ของสินทรัพยร์วม  ตามลาํดบั 

ปี 2555  บริษทัมีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างลดลงจากปี 2554  เท่ากบั 29.76 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ  

70.20  สาเหตุหลกัของการลดลงมาจากการท่ีบริษทัมีการจ่ายค่าก่อสร้างร้อยละ 10 ตามสัญญารับเหมาก่อสร้าง ซ่ึงเป็นไปตาม

เง่ือนไขการจ่ายค่าก่อสร้าง โดยแต่ละงวดงานท่ีแลว้เสร็จ จะตอ้งหักคืนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างของโครงการนั้นเสมอจึงทาํให้

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างในปีน้ีลดลงมากเน่ืองจากโครงการริชพาร์ค@บางซ่อนท่ีสร้างเสร็จในปลายปี 2555 
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ปี 2556  บริษทัมีเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างก่อสร้างจาํนวน  50.70 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากปี  2555  เท่ากบั 38.06 ลา้นบาท  

คิดเป็นอตัราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ 301.01  สาเหตุหลกัของการเพ่ิมข้ึนมาจากการจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างโครงการริชพาร์ค@เตาปูน

อินเตอร์เชนจ ์ 

 ปี 2557  บริษทัมีเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างเพ่ิมข้ึนจากปี  2556  เท่ากบั 47.68  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ  94.06   สาเหตุ

หลกัของการเพ่ิมข้ึนมากจากการจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างโครงการริชพาร์ค@เจา้พระยาและโครงการ เดอะริช สาทร-ตากสิน 

เงนิมดัจาํค่าทีด่นิ 

บริษทัจ่ายเงินมดัจาํค่าท่ีดินเพ่ือซ้ือท่ีดินใหแ้ก่เจา้ของท่ีดินเพ่ือใชเ้ป็นท่ีดินในการดาํเนินโครงการของบริษทั โดยท่ีผา่นมา

ในปี 2555  และ ปี 2557  บริษทัจ่ายเงินมดัจาํค่าท่ีดินเป็นจาํนวน  89.38 ลา้นบาท  และ42.00  ลา้นบาท   คิดเป็นร้อยละ 6.26  และ

ร้อยละ   1.91  ของสินทรัพยร์วม  ตามลาํดบั 

ในปี  2555   บริษทัจ่ายเงินมดัจาํค่าท่ีดินเพ่ิมข้ึนคิดเป็นร้อยละ 152.24  สาเหตุหลกัของการเพ่ิมข้ึนมาจากการท่ีบริษทัซ้ือ

ท่ีดินเพ่ิมเพ่ือใชใ้นการดาํเนินโครงการของบริษทั 

 ณ ส้ินปี 2556  บริษทัไม่มีเงินมดัจาํค่าท่ีดิน เน่ืองจากบริษทัไดท้าํการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินเรียบร้อยในระหวา่งปี 

ปี 2557   บริษทัจ่ายเงินมดัจาํค่าท่ีดินสาํหรับการดาํเนินโครงการใหม่ของบริษทัซ่ึงอยูใ่นระหวา่งการศึกษาโครงการท่ีจะ

ดาํเนินการพฒันาต่อไป จาํนวน 42 ลา้นบาท 

อุปกรณ์ 

อุปกรณ์  ไดแ้ก่ อุปกรณ์สาํนกังาน เคร่ืองตกแต่งสาํนกังาน อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ ยานพาหนะ  เป็นตน้ แสดงดว้ยราคา

ทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม  ในปี  2555 - 2557  บริษทัมีอุปกรณ์สุทธิเท่ากบั 2.64 ลา้นบาท  11.11 ลา้นบาท   และ  12.92  ลา้น

บาท  ตามลาํดบั  

ในปี  2555  บริษทัมีอุปกรณ์เพ่ิมข้ึนจากปี 2554  เท่ากบั   1.1   ลา้นบาทหรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นร้อยละ  70.94   เป็นผลจาก

การท่ีบริษทัไดมี้การซ้ืออุปกรณ์สาํนกังานเพ่ิมเติม 

ในปี 2556   บริษทัมีอุปกรณ์สุทธิ เพ่ิมข้ึนจากปี 2555  เท่ากบั  8.47 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นร้อยละ 320.76  เน่ืองจาก

การจดัซ้ืออุปกรณ์สาํนกังาน  อุปกรณ์สาํนกังานขายและคอมพิวเตอร์เพ่ิมข้ึน 

ในปี 2557    บริษทัมีอุปกรณ์สุทธิเพ่ิมข้ึนจากปี 2556  เท่ากบั  1.81  ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นร้อยละ 16.25   เน่ืองจาก

การจดัซ้ืออุปกรณ์ตกแต่งสาํนกังานใหม่ท่ีทาํการปัจจุบนั 

หนีสิ้น  

หน้ีสินรวมของบริษทัส่วนใหญ่เป็น 1) เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (ทั้งหมุนเวยีนและไม่หมุนเวยีน) และ 2) เงินกูย้ืมจาก

บุคคลอ่ืน ทั้งน้ีในบางปีบริษทัจะมีอตัราส่วนของหน้ีสินหมุนเวยีนต่อหน้ีสินรวม จะเปล่ียนแปลงอยา่งเป็นนยัสาํคญั แต่ก็ไม่ส่งผล

กระทบการบริหารหน้ีสินของบริษทัแต่อย่างใด   อย่างไรก็ตาม บริษทัจะบริหารหน้ีสินให้เป็นไปตามสัญญาการกูย้ืมเงิน เพ่ือ

ประสิทธิภาพในการบริหารกระแสเงินสดของกิจการ   

ในปี 2555 - 2557  บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ากบั  1,063.44  ลา้นบาท  937.08 ลา้นบาท และ 661.50 ลา้นบาท  คิดเป็นอตัรา

ลดลงจากปี 2555 ร้อยละ 11.88  และอตัราลดลงจากปี 2556 ร้อยละ 29.41 ตามลาํดบั    

ปี  2555  บริษทัมีการเปิดตวัโครงการใหม่จาํนวน 2 โครงการคือ โครงการเลอริช@อารียส์เตชั่น  และโครงการริช

พาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่  จึงจาํเป็นจะตอ้งมีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน เพ่ือใชก้ารขยายงาน รวมทั้งเสริมสร้างสภาพคล่องของ

กิจการ   
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ปี  2556  บริษทัไดท้ยอยการชาํระเงินกูย้ืมให้แก่สถาบนัการเงิน และไดคื้นเงินกูย้ืมจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งไปหมดแลว้

ตั้งแต่ตน้ปี  2556  จึงทาํใหห้น้ีสินของบริษทัลดลง 

ปี 2557   บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ากบั 661.50  ลา้นบาท  ลดลงจากปี 2556  เท่ากบั 275.58 ลา้นบาท   คิดเป็นอตัราการ

ลดลงจากปี 2556  ร้อยละ  29.40    เน่ืองจากบริษทัไดมี้การชาํระเงินกูย้ืมให้แก่สถาบนัทางการเงินจึงมีผลทาํให้หน้ีสินรวมบริษทั

ลดลง 

เจ้าหนีก้ารค้า 

เจ้าหน้ีการคา้หลกัของบริษทัคือ  เจ้าหน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้าง   โดยในปี 2555 - 2557  เจ้าหน้ีการคา้ของบริษทัเท่ากับ  

152.32  ลา้นบาท  119.52 ลา้นบาท  และ  21.52   ลา้นบาท คิดเป็น ร้อยละ 10.58 ร้อยละ 7.73 และร้อยละ  0.98   ของหน้ีสินและ

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม ตามลาํดบั 

ในปี 2555   บริษทัมีเจา้หน้ีการคา้เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 เท่ากบั  147.22   ลา้นบาท  คิดเป็นอตัราการเพิ่มข้ึนร้อยละ 2,889.20   

โดยเป็นการเพ่ิมข้ึนจากการก่อสร้างโครงการริชพาร์ค@บางซ่อน    สําหรับปี  2556   บริษทัมีเจ้าหน้ีการคา้ลดลงจากปี 2555 

เท่ากบั 32.80 ลา้นบาท  คิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ  21.53  สืบเน่ืองจากโครงการริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ท่ีสร้างเสร็จใน

ปลายปี 2555  

ในปี 2557   บริษทัมีเจา้หน้ีการคา้ลดลงจากปี  2556  เท่ากบั  98.00  ลา้นบาท   คิดเป็นอตัราการลดลงจากปี 2556  ร้อยละ  

81.99   ซ่ึงเป็นลดลงสืบเน่ืองจากโครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์ก่อสร้างเสร็จในปี 2557 

เงนิกู้ยมืระยะยาว 

เงินกูย้มืระยะยาวของบริษทั คือ เงินท่ีกูย้มืกบัสถาบนัการเงินเพ่ือใชใ้นการพฒันาโครงการของบริษทั 

ตาราง 12.9 เงินกูย้มืระยะยาว 

 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ 

เงินกูย้มืระยะยาวท่ี

ครบกาํหนดชาํระ

ภายใน 1 ปี 

486.10 74.59 463.70 78.85 410.77 86.88 

เงินกูย้มืจากสถาบนั

การเงิน-สุทธิ 

165.59 25.41 124.35 21.15 62.01 13.12 

รวม 651.69 100.00 588.05 100.00 472.78 100.00 

ในปี 2555  บริษทัมีเงินกูย้มืระยะยาว เท่ากบั 651.69 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 ร้อยละ 343.72   

ในปี 2555  การเพ่ิมข้ึนของเงินกูย้มืดงักล่าวคือ เพ่ือนาํมาพฒันาโครงการใหม่ของบริษทั 

ปี 2556  บริษทัมีเงินกูย้มืระยะยาว เท่ากบั 588.05 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2555  จาํนวน 63.64 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 9.77 

การลดลงดงักล่าวเน่ืองจากในปี 2556 มียอดโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่เป็นจาํนวนมากทาํใหบ้ริษทัมี

เงินไปชาํระเงินกูไ้ดม้ากข้ึน  

 ปี 2557  บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะยาว เท่ากบั  472.78  ลา้นบาท  ลดลงจากปี 2556  เท่ากบั 115.27  ลา้นบาท คิดเป็นการ

ลดลงร้อยละ 19.60 เน่ืองจาก มีการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการริชพาร์ค@เตาปูนเป็นจาํนวนมากจึงเป็นผลใหบ้ริษทัสามารถชาํระ

เงินกูไ้ดม้ากข้ึน 
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เงนิกู้ยมืจากบุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้อง 

เงินกูย้ืมท่ีบริษทักูย้ืมจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง โดยบริษทัมีสถานะเป็นลูกหน้ีและบริษทัมีการจ่ายดอกเบ้ียท่ี

แตกต่างกนัไป ในปี 2555  บริษทัมีเงินกูย้มืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง 26.92 ลา้นบาท คิดเป็น ร้อยละ  1.87 ของหน้ีสินและ

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม  ตามลาํดบั   

สาํหรับงวดปี 2556 บริษทัไม่มีเงินกูย้มืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแลว้  

ปี 2557 บริษทัมีเงินกูย้มืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง จาํนวน 14.41 ลา้นบาท ในอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7.625 ต่อปี 

รวมดอกเบ้ียจ่าย 9,707.44 บาท 

 

เงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลทัว่ไป 

เงินท่ีบริษทัไดรั้บจากผูซ้ื้อก่อนถึงวนัโอนกรรมสิทธ์ิ เช่น เงินจอง  และเงินทาํสัญญา  จะบนัทึกเป็นเงินรับล่วงหนา้จาก

ลูกคา้ และถูกตดัเป็นรายไดเ้ม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อ  ทั้งน้ี เงินจอง  และเงินทาํสญัญาคิดเป็นร้อยละ  5-10  ของราคาขายซ่ึง

ข้ึนอยูก่บันโยบายในแต่ละโครงการ    

ในปี  2555  บริษทัมีเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ - บุคคลทัว่ไปเท่ากบั 122.68   ลา้นบาท  คิดเป็น ร้อยละ 8.52 ของหน้ีสิน

และส่วนของผูถื้อหุน้รวม ตามลาํดบั เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ เพ่ิมข้ึนตามลาํดบัจากการท่ีบริษทัทยอยเปิดตวัโครงการใหม่ให้แก่

ลูกคา้ไดจ้องกรรมสิทธ์ิ  

ในปี 2556 บริษทัมีเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ - บุคคลทัว่ไปเท่ากบั 81.58 ลา้นบาท  คิดเป็นร้อยละ 5.25 ของหน้ีสินและ

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม  โดยเงินรับล่วงหนา้ลดลงจากปี 2555 จาํนวน 41.09 ลา้นบาท   หรือคิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ 33.50 

เหตผุลหลกัมาจากในปี 2556  มียอดโอนกรรมสิทธ์ิโครงการริชพาร์ค@บางซ่อนเขา้มาเป็นจาํนวนมาก  ทาํใหเ้งินรับล่วงหนา้ใน

ส่วนของเงินดาวน์ เงินจอง เงินทาํสญัญา  ตอ้งกลบัรายการเป็นรายไดจ้ากขายอสงัหาริมทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุน 

ในปี 2557   บริษทัมีเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ – บุคคลทัว่ไปเท่ากบั  53.91  ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 2.45 ของหน้ีสินและ

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม  โดยเงินรับล่วงหนา้ลดลงจากปี 2556 จาํนวน 27.67 ลา้นบาท   หรือคิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ 33.92   

โดยเหตุผลหลกัมาจากมีการรับโอนกรรมสิทธ์ิจากโครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์ เป็นจาํนวนมาก ทาํใหเ้งินรับล่วงหนา้

ส่วนของเงินดาวน์ เงินจอง และเงินทาํสญัญา ตอ้งกลบัรายการเป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุน 

เงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลทีเ่กีย่วข้อง 

ในปี   2555   บริษทัมีเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ – บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งเท่ากบั  5.00  ลา้นบาท   คิดเป็นร้อยละ 0.35  ของ

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวม ตามลาํดบั เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ เพ่ิมข้ึนตามลาํดบัจากการท่ีบริษทัทยอยเปิดตวัโครงการใหม่

ใหแ้ก่ลูกคา้ไดจ้องกรรมสิทธ์ิ   

ในปี 2556 บริษทัมีเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้-บุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง เท่ากบั 3.59 ลา้นบาท  คิดเป็นร้อยละ 0.23 ของหน้ีสินและ

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม โดยเงินรับล่วงหนา้ยงัคงเพ่ิมข้ึนจากการทยอยเปิดตวัโครงการใหม่ (รายละเอียดการชาํระเงินของโครงการ

จากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง  พิจารณาเพ่ิมเติมในส่วนท่ี 2 ขอ้ 12 รายการระหวา่งกนั ) 

ในปี 2557   บริษทัมีเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ – บุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง เท่ากบั 2.99 ลา้นบาท  คิดเป็นร้อยละ 0.13 ของหน้ีสิน

และส่วนของผูถื้อหุน้รวม แต่ยงัคงมีการรับเงินล่วงหนา้เพ่ิมจากโครงการ ริชพาร์ค@เจา้พระยา  และโครงการ เดอะริช  สาทร-ตาก

สิน อย่างต่อเน่ือง  (รายละเอียดการชาํระเงินของโครงการจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง  พิจารณาเพ่ิมเติมในส่วนท่ี 2 ขอ้ 12 รายการ

ระหวา่งกนั ) 
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ตาราง 14.10 รายละเอียดการชาํระเงินของโครงการท่ีดาํเนินการอยู ่  ณ วนัท่ี 31  ธนัวาคม 2557 

โครงการ 

มูลค่าที่

ขายแล้ว 

(1) 

จํานวนห้อง

ทีโ่อนแล้ว 

มูลค่าทีโ่อนกรรมสิทธ์ิแล้ว

(2) 

      มูลค่าทีข่ายแล้ว

คงเหลอื (3)=(1)-(2) 

เงนิทีถ่ึงกาํหนดชําระ

สะสม (4)=(5)+(6) 
เงนิทีชํ่าระสะสม (5) 

เงนิทีค้่างชําระสะสม 

(6) 

คงเหลอืจํานวนทีย่งัไม่

ถึงกาํหนดชําระ (6) = 

(3)-(4) 

ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท 

ร้อยละของ

มูลค่าทีข่าย

แล้ว 

ล้านบาท 

ร้อยละ

ของมูลค่า

ทีข่ายแล้ว 

ล้านบาท 

ร้อยละ

ของมูลค่า

ทีข่ายแล้ว 

ล้านบาท 

ร้อยละของ

มูลค่าที่

ขายแล้ว 

ล้านบาท 

ร้อยละ

ของมูลค่า

ทีข่ายแล้ว 

ล้านบาท 

ร้อยละ

ของมูลค่า

ทีข่ายแล้ว 

เลอริช สาธุประดิษฐ ์- LR1 808.47 364 808.47 100.00 - - - - - - - - - - 

เลอริช รัชดา-สุทธิสาร - LR2 175.00 77 175.00 100.00 - - - - - - - - - - 

เลอริชย ์อารีย ์- LR3 235.00 73 235.00 100.00 - - - - - - - - - - 

ริชพาร์ค บางซ่อน - RK1 1,242.82 719 1,239.46 99.73 3.36 0.27 0.24 7.14 0.24 7.14 - - 3.12 92.86 

ริชพาร์ค เตาปูน - RK2 1,166.47 408 974.46 83.54 192.01 16.46 22.75 11.85 21.13 11.00 1.62 0.84 169.26 88.15 

ริชพาร์ค เจา้พระยา - RK 3 409.33 - - - 409.33 100.00 24.49 5.98 21.53 5.26 2.96 0.72 384.84 94.02 

เดอะริช สาธร ตากสิน – R1 294.35 - - - 294.35 100.00 10.26 3.49 10.26 3.49 - - 284.09 96.51 

เดอะริช บิซ โฮม ราชพฤกษ ์– RV2 10.74 - - - 10.74 100.00 0.37 3.45 0.34 3.17 0.03 0.28 10.37 96.55 

เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 - RV3 175.92 28 - 78.55 37.74 21.45 2.06 5.46 1.92 5.09 0.14 0.37 35.68 94.54 

รวม 4,518.10 1,669 3,570.57  947.53  60.17  55.42  4.75  887.36  

หมายเหตุ  1. โครงการริชพาร์ค เจา้พระยา - RK3 ยงัไม่มีการโอนหอ้ง 
                  2. โครงการเดอะริช สาธร ตากสิน – R1 ยงัไม่มีการโอนหอ้ง 
                  3. โครงการเดอะริช บิซ โฮม ราชพฤกษ ์– RV2 ยงัไม่มีการโอนหอ้ง 
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ส่วนของผู้ถือหุ้นและอตัราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 - 2557   ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทั มีจาํนวน 376.52  ลา้นบาท  609.48  ลา้นบาท และ 

1,542.53  ลา้นบาท   ตามลาํดบั  ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ  ร้อยละ 26.15 รัอยละ 39.41  และร้อยละ  69.98  ของหน้ีสินและส่วน

ของผูถื้อหุน้รวม ตามลาํดบั การเพ่ิมข้ึนของส่วนของผูถื้อหุน้นั้น เป็นผลมาจากการเพ่ิมข้ึนของกาํไรสุทธิของปีและการเพ่ิมทุนของ

บริษทั  

ปี 2555 – 2557   บริษทัมีอตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ากบั ร้อยละ 18.46  ร้อยละ 42.87  และ ร้อยละ  22.77  

ตามลาํดบั โดยเป็นผลมาจากการเพ่ิมข้ึนของกาํไรสุทธิของปี  

14.4  การวเิคราะห์สภาพคล่อง 

                 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 2555 2556 2557 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน (375.45) 79.55 (415.71) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน (6.54) (12.15) (150.16) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 383.34 (69.03) 567.72 

กระแสเงินสดสุทธิเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 1.34 (1.64) 1.85 

 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนนิงาน 

บริษทัมีกระแสเงินสดไดม้าในกิจกรรมดาํเนินงานในปี  2555 – 2557    เท่ากบั (375.45) ลา้นบาท 79.55  ลา้นบาท และ  

(415.71)   ลา้นบาทตามลาํดบั  

ปี 2555  บริษทัมีกระแสเงินสดใช้ไปจากกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน  375.45 ลา้นบาท เป็นผลจากการท่ีบริษทัเปิด

โครงการอยา่งต่อเน่ืองจากปี 2554   ซ่ึงตอ้งใชเ้งินในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์และ เงินมดัจาํค่าท่ีดินเป็นจาํนวน  89.38  

ลา้นบาท นอกนั้นจะเป็นกระแสเงินสดท่ีไดม้าจากการคา้ปกติ 

ปี 2556  บริษทัมีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน  79.55 ลา้นบาท  เน่ืองจากเป็นช่วงท่ีบริษทัมีรายได้

จากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์ขา้มาเป็นจาํนวนมาก และการเพ่ิมข้ึนของโครงการใหม่จะเร่ิมก่อสร้างในตน้ปี  

ปี 2557  บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน  (415.71) ลา้นบาท  เน่ืองจากบริษทัมีการนาํเงินไป

ลงทุนในด้านการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยใ์หม่คือโครงการริชพาร์ค @ เจา้พระยา โครงการวิชวิลล์ ราชพฤกษ์ และ

โครงการสาทร-ตากสิน และเงินมดัจาํค่าท่ีดินเป็นจาํนวน 42 ลา้นบาท จากเหนือจากนั้นใชจ่้ายไปในการดาํเนินธุรกิจการคา้ปกติ 

กระแสเงนิสดใช้ไปในกจิกรรมลงทุน 

บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนในปี   2555  จาํนวน  (6.54) ลา้นบาท ซ่ึงเป็นจาํนวนท่ีไม่มากนกั และไม่

เป็นนยัสาํคญั 

ปี 2556   บริษทัมีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจาํนวน  (12.15) ลา้นบาท เพ่ือซ้ือโปรแกรมคอมพิวเตอร์    

อุปกรณ์ 

ปี 2557  บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจาํนวน (150.16) ลา้นบาท  ซ้ืออุปกรณ์และมีการนาํเงินท่ีไดจ้าก

การขายหุน้ IPO ไปซ้ือเงินทุนชัว่คราว  
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กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 

ปี 2555  บริษทัมีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน จาํนวน 383.34 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงเป็นช่วงท่ีบริษทัมีการ

ลงทุน ในโครงการต่างๆ อยา่งต่อเน่ือง ตามท่ีไดอ้ธิบายในขา้งตน้  บริษทัจึงจาํเป็นตอ้งมีการจดัหาเงินโดยการกูย้ืมเงินเพ่ิมเติมจาก

สถาบนัการเงินและบุคคลอ่ืน 

 ปี 2556  บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน จาํนวน (69.03)  ลา้นบาท ซ่ึงเป็นการจ่ายเงินปันผลจาํนวน  

186.29  ลา้นบาท และจ่ายชาํระเงินกูสุ้ทธิจาํนวน 43.93  ลา้นบาท  ในขณะเดียวกนัมีเงินสดรับการเพ่ิมทุนจาํนวน  207.82  ลา้น

บาท 

 ปี 2557  บริษทัมีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน จาํนวน 567.72  ลา้นบาท ซ่ึงเป็นการรับเงินสดจากการเพ่ิม

ทุน 687.99 ลา้นบาท และมีการจดัหาเงินโดยการกูย้มืเงินเพ่ิมเติมจากสถาบนัการเงิน 685 ลา้นบาท และมีการชาํหน้ีเงินกูใ้นระหวา่ง

ปีอีกจาํนวนหน่ึงดว้ย 

 

อตัราส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

ในปี  2555 - 2556   บริษทัมีสัดส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ากบั 2.82 เท่าและ 1.54 เท่า ตามลาํดบั โดย

อตัราส่วนดงักล่าวอยูใ่นระดบัตํ่าเม่ือเทียบกบับริษทัท่ีมีขนาดใกลเ้คียงกนัและอยูใ่นอุตสาหกรรมเดียวกนั    

 ปี 2556  อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ลดลงจากปี 2555 เน่ืองจากบริษทัทยอยจ่ายคืนเงินกูใ้ห้กบัสถาบนัการเงิน

จากเงินท่ีไดรั้บจากการขายหอ้งชุด      

  ปี 2557   อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ากบั  0.43 เท่า  เน่ืองจากบริษทัจ่ายคืนเงินกูใ้ห้กบัสถาบนัการเงินท่ี

ไดรั้บจากการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด และมีการเพ่ิมทุนระหวา่งปี 2557 

14.3 ค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี  

 ในรอบปีบัญชี 2556 บริษทัจ่ายค่าตอบแทนจากการสอบบญัชี (Audit fee) ให้แก่ผูส้อบบญัชีของบริษทั คือ บริษทั        

แกรนท ์ธอนตนั จาํกดั เป็นจาํนวนเงิน 760,000 บาท นอกเหนือจากค่าตอบแทนดงักล่าว บริษทัไม่มีค่าบริการอ่ืนท่ีตอ้งชาํระให้กบั

ผูส้อบบญัชี และจากการประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2557 ท่ีประชุมมีมติกาํหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี 

สาํหรับรอบปีบญัชี   2557  เป็นจาํนวนเงินรวม 858,560 บาท  

14.4 ปัจจยัและอทิธิพลหลกัทีอ่าจมผีลกระทบต่อฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานในอนาคต 

 ปัจจยัเส่ียงต่อการดาํเนินงานส่งผลกระทบต่อฐานะการเงินยงัคงมีผลตอ่เน่ืองทั้งจากสภาวะเศรษฐกิจ อตัราดอกเบ้ีย ส่งผล

ต่อความตอ้งการบา้นอยู่อาศยั เป็นทั้งปัจจยับวกสนบัสนุนธุรกิจให้เกิดการเติบโตหรือปัจจยัลบทาํใหธุ้รกิจชะลอตวัลง ตามทิศ

ทางการดาํเนินนโยบายการเงินของธนาคารแห่งประเทศไทย ทั้งน้ีภายใตส้ถานการณ์เศรษฐกิจและสภาวะการเมืองในปัจจุบนัอาจ

มีผลใหอ้ตัราดอกเบ้ียทรงตวัอยูใ่นระดบัตํ่า ซ่ึงจะเป็นปัจจยัหนุนต่อธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์

 การจดัหาท่ีดินโครงการแนวโนม้มีปัจจยัเส่ียงจดัหาแหล่งพฒันาโครงการยากยิ่งข้ึน เช่น แนวรถไฟฟ้า โครงการภาครัฐ

หรือใกลก้ารคมนาคมท่ีสะดวกต่อคนเมือง ซ่ึงมีผลกระทบต่อตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยป์รับตวัสูงข้ึน ทาํให้เกิดการชะลอ

การตดัสินใจซ้ือของผูบ้ริโภคโดยเฉพาะตลาดในกรุงเพทมหานคร 
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 ตลอดจนปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น แนวโนม้ตน้ทุนการดาํเนินธุรกิจท่ีปรับตวัสูงข้ึน เช่น ค่าจา้งแรงงาน ค่าวสัดุก่อสร้าง 

ราคานํ้ ามนัเช้ือเพลิง ค่าขนส่ง อาจเป็นผลกระทบต่อการส่งมอบงานของผูรั้บเหมา ลว้นมีผลต่อการพฒันาอสังหาริมทรัพยท์ั้งส้ิน 

ถึงแมว้า่ปัจจยัเส่ียงปลายประการมีผลต่อการดาํเนินงานธุรกิจอสงัหาริมทรัพยปี์ 2557 น้ียงัมีปัจจยัช่วยสนบัสนุนธุรกิจ เช่น การลด

อตัราดอกเบ้ียนโยบายทางการเงิน ปรับตวัลดลงและสอดคลอ้งกบัการเขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัในอตัราดอกเบ้ียท่ีดี 

ทาํใหถู้กกลัน่กรองลูกคา้มากข้ึน ส่งผลใหไ้ม่เกิดฟองสบู่ในตลาดอสังหาริมทรัพย ์ตลอดจนผูป้ระกอบการไดมี้กลยทุธ์การบริหาร

จดัการคาํนึงถึงประสิทธิภาพ การวางแผนมากข้ึน ส่งผลใหต้น้ทุนทางการเงินนอ้ยลงเป็นผลดีต่อการดาํเนินงานซ่ึงไดเ้ปรียบคู่แข่ง

ของดีราคาเหมาะสม เป็นท่ีตอ้งการของตลาดมากยิง่ข้ึน 
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