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ส่วนที ่1  
การประกอบธุรกจิ 

1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

1.1 วสัิยทศัน์ พนัธกจิ และค่านิยมของริช่ี เพลซ 

“วสัิยทศัน์” 
เป็นบริษทัชั้นน ำในดำ้นกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยใ์นประเทศไทย โดยมุ่งเนน้ควำมตอ้งกำร ควำมพึงพอใจ และ

ควำมสุขในกำรอยูอ่ำศยัของลูกคำ้ทุกกลุ่มเป้ำหมำยท่ีประกอบดว้ย รูปแบบผลิตภณัฑ ์ท ำเลท่ีตั้งโครงกำร ควำมเป็นมิตรกบั
ส่ิงแวดลอ้ม และกำรบริกำรท่ีมีประสิทธิภำพในระดบัแนวหนำ้ เพ่ือสร้ำงควำมเช่ือถือในระยะยำวจำกผูท่ี้เก่ียวขอ้งทั้งปวง 

 “พนัธกจิ” 
1. เป็นบริษทั พฒันำอสงัหำริมทรัพยช์ั้นน ำ 1 ใน 20 ของประเทศไทยภำยใน 10 ปี 
2. สร้ำงผลตอบแทนกำรลงทุนแก่ผูถื้อหุน้ในอตัรำไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 
3. ใหผ้ลตอบแทนกำรท ำงำนแก่พนกังำนสูงกวำ่ค่ำเฉล่ียของอุตสำหกรรมภำยใน 3 ปี 
4. บุคลำกรมีขีดควำมสำมำรถสูงเทียบเท่ำบริษทัชั้นน ำภำยใน 3 ปี 
5. สร้ำงวฒันธรรมองคก์รท่ีฉลำด ขยนัและทุ่มเท 
6. สร้ำงเครือข่ำยพนัธมิตรทำงธุรกิจกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
7. มีบริกำรหลงักำรขำยท่ีรวดเร็วและสร้ำงควำมพึงพอใจใหลู้กคำ้ 
8. สร้ำงคุณภำพชีวติท่ีดีต่อสงัคม ชุมชนและส่ิงแวดลอ้ม 
9. กำรบริหำรตน้ทุนท่ีแข่งขนัไดใ้นอุตสำหกรรมภำยใน 3 ปี 
10. สร้ำงภำพลกัษณ์องคก์รใหเ้ป็นท่ีรู้จกัและยอมรับภำยใน 3 ปี 

 “ค่านิยมของริช่ี เพลซ” 
  ริช่ี มุ่งมัน่ในกำรสร้ำงสรรคส์งัคมท่ีเป่ียมสุขใหก้บัผูท่ี้อำศยัในทุก ๆ ดำ้น มีจุดเด่นคือ 
  Rich in Premier Location บนท ำเลท่ีมีศกัยภำพ 
  Rich in Urban Living & Life Style ควำมสะดวกสบำยในกำรใชชี้วติ 
  Rich in Design กำรออกแบบท่ีมีเอกลกัษณ์ 
  Rich in Construction กำรก่อสร้ำงท่ีมัน่คงแขง็แรง 
  Rich in Environment กำรเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

สำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรและรูปแบบกำรใชชี้วติของผูบ้ริโภคในปัจจุบนัไดอ้ยำ่งลงตวั เพ่ือสร้ำงควำมสุข
ใหก้บัผูอ้ยูอ่ำศยัในทุกโครงกำรของบริษทั 
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1.2 การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีส่ าคัญ 
1.2.1 ประวตัิความเป็นมา และพฒันาการทีส่ าคัญ 

บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกัด (มหำชน) จดทะเบียนก่อตั้งข้ึนเม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกำยน 2545 ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก
จ ำนวน 50 ลำ้นบำท โดยกลุ่มบุคคลหลำกหลำยอำชีพซ่ึงมีแนวคิดในกำรด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพยค์ลำ้ยคลึงกนั ภำยใตก้ำร
บริหำรองค์กรโดย ดร.อำภำ อรรถบูรณ์วงศ์ เพ่ือมุ่งเน้นกำรพฒันำโครงกำรในพ้ืนท่ีท่ีมีศกัยภำพ และเป็นท ำเลท่ีใกลแ้หล่งชุมชน 
ต่อมำในปี 2556 บริษทัไดแ้ปรสภำพเป็นบริษทัมหำชน โดยมีทุนจดทะเบียน 714 ลำ้นบำท และมีทุนช ำระแลว้ 500 ลำ้นบำท และ
ปัจจุบนับริษทัมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 785,399,982 บำท เป็นทุนจดทะเบียนช ำระแลว้จ ำนวน 785,399,982 ลำ้นบำท 

ประวตัิความเป็นมาและพฒันาการทีส่ าคัญของบริษัท สามารถสรุปได้ดังนี้ 

ปี 2545 พฤศจิกำยน - ก่อตั้งบริษทั โดยกลุ่มบุคคลหลำกหลำยอำชีพซ่ึงมีแนวคิดในกำรด ำเนินธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพย ์
ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรกจ ำนวน 50 ลำ้นบำท ประกอบดว้ยหุ้นสำมญัจ ำนวน 500,000 หุ้น มูลค่ำท่ี
ตรำไวหุ้้นละ 100 บำท มีวตัถุประสงค์เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพย ์โดยมีส ำนักงำน 
ตั้งอยูเ่ลขท่ี 667/15 อำคำรอรรถบูรณ์ ชั้น 5 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย 
กรุงเทพมหำนคร 

ปี 2547 มกรำคม - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชช่ีวลิล ์บำงบวัทอง” เป็นบำ้นเด่ียว 2 ชั้น บนพ้ืนท่ี 13 ไร่ 
จ ำนวน 74 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่อ  ำเภอบำงบวัทอง นนทบุรี มูลค่ำโครงกำรประมำณ 160 ลำ้นบำท       

ปี 2548 มิถุนำยน - เปิดขำยอย่ำงเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชช่ีทำวเวอร์ เพชรเกษม-สำทร” เป็นอำคำรชุดพกัอำศยัแบบ
คอนโดมิเนียม  สูง 19 ชั้ น จ ำนวน 212 ยูนิต ตั้ งอยู่ท่ีถนนเพชรเกษม กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำร
ประมำณ 300 ลำ้นบำท 

ปี 2550 มกรำคม - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “เลอริช เทรนด้ีคอนโด สำธุประดิษฐ”์ (“เลอริช พระรำม3”) เป็น
คอนโดมิเนียม สูง 22 ชั้น จ ำนวน 422 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนพระรำม 3 แขวงช่องนนทรีย ์ เขตยำนนำวำ 
กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำรประมำณ 1,062 ลำ้นบำท 

 พฤษภำคม - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 50 ลำ้นบำทเป็น 130 ลำ้นบำทเสนอขำยผูถื้อหุ้นเดิม เพื่อใชเ้ตรียมส ำหรับค่ำ
ก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรในอนำคต 

ปี 2553 มีนำคม - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร“เลอริชรัชดำ-สุทธิสำร” คอนโดมิเนียม สูง 8 ชั้น จ ำนวน 77 ยนิูต 
ตั้งอยูบ่ริเวณแยกสุทธิสำร แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ มูลคำ่โครงกำรประมำณ 175 ลำ้นบำท 

 พฤศจิกำยน - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร“เลอริช@อำรียส์เตชัน่”เป็นคอนโดมิเนียมสูง 8 ชั้น จ ำนวน 73 ยู
นิต ตั้งอยูท่ี่ซอยอำรีย ์ 2 แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำรประมำณ 235 ลำ้น
บำท 

ปี 2554 มกรำคม - เปิดขำยอย่ำงเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชั่น” เป็นคอนโดมิเนียม สูง 27 ชั้น  
จ ำนวน 803 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนน กรุงเทพ-นนทบุรี แขวงวงศ์สวำ่ง เขตบำงซ่ือ กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำร
ประมำณ 1,375 ลำ้นบำท 

ปี 2555 กรกฎำคม - ท่ีประชุมผูถื้อหุน้สำมญัประจ ำปี 2555 เม่ือวนัท่ี 31 กรกฎำคม 2555 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัจ่ำยเงินปัน
ผล ในอตัรำหุน้ละ 10.00 บำท รวมเป็นเงิน 19.30 ลำ้นบำท โดยมีหุน้ท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลดงักล่ำว 
จ ำนวน 1,930,000 หุน้  
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 พฤศจิกำยน - ท่ีประชุมผูถื้อหุน้วสิำมญัประจ ำปี 2555 เม่ือวนัท่ี 29 พฤศจิกำยน 2555 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัจ่ำยเงิน
ปันผลในอตัรำหุน้ละ 57.10 บำท รวมเป็นเงิน 110.20 ลำ้นบำท โดยมีหุน้ท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล
ดงักล่ำว จ ำนวน 1,930,000 หุน้   

 ธนัวำคม - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 130 ลำ้นบำทเป็น 292.18 ลำ้นบำทเสนอขำยผูถื้อหุน้เดิม เพ่ือใชเ้ตรียมส ำหรับ
ค่ำก่อสร้ำงและพัฒนำโครงกำร เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105  และโครงกำรริชพำร์ค@เตำปูน
อินเตอร์เชนจ ์

  - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ”์ เป็นคอนโดมิเนียม สูง 25 ชั้น 
จ ำนวน 735 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนประชำรำษฎร์ สำย2 แขวงบำงซ่ือ เขตบำงซ่ือ กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำร
ประมำณ 1,703 ลำ้นบำท 

ปี 2556 กมุภำพนัธ์ - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105” เป็นทำวโฮม สไตลโ์มเดิร์น 
จ ำนวน 140 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขมุวทิ 105 ถนนศรีนครินทร์ แขวงบำงนำ เขตบำงนำ  กรุงเทพฯ มูลค่ำ
โครงกำรประมำณ 671 ลำ้นบำท 

 เมษำยน - ท่ีประชุมผูถื้อหุน้สำมญัประจ ำปี 2556 เม่ือวนัท่ี 26 เมษำยน 2556 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัจ่ำยเงินปันผล 
ในอตัรำหุน้ละ 18.56 บำท รวมเป็นเงิน 54.24 ลำ้นบำท โดยมีหุน้ท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลดงักล่ำว 
จ ำนวน 2,921,800 หุน้   

 มิถุนำยน - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 292.18 ลำ้นบำทเป็น 370 ลำ้นบำทเสนอขำยผูถื้อหุน้เดิม เพื่อใชเ้ตรียมส ำหรับ
กำรพฒันำโครงกำรใหม่ในอนำคต 

 กนัยำยน - ท่ีประชุมผูถื้อหุน้วสิำมญัประจ ำปี 2556 เม่ือวนัท่ี 6 กนัยำยน 2556 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัจ่ำยเงินปันผล 
ในอตัรำหุน้ละ 35.69 บำท รวมเป็นเงิน 132.05 ลำ้นบำท โดยมีหุน้ท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลดงักล่ำว 
จ ำนวน 3,700,000 หุน้   

  - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 370 ลำ้นบำทเป็น 500 ลำ้นบำทเสนอขำยผูถื้อหุน้เดิม เพ่ือใชเ้ตรียมส ำหรับค่ำ
ก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 

  - จดทะเบียนแปรสภำพเป็นบริษทัมหำชนจ ำกดั โดยใชช่ื้อวำ่ “บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน)” 
และไดเ้ปล่ียนแปลงมูลค่ำหุน้ท่ีตรำไวจ้ำก 100 บำทต่อหุน้ เป็น 1.00 บำทต่อหุน้ รวมทั้งไดเ้พ่ิมทุนจด
ทะเบียนจำก 500 ลำ้นบำท เป็น 714 ลำ้นบำท โดยจะด ำเนินกำรออกหุน้สำมญัจ ำนวน 214 ลำ้นหุน้ 
เพ่ือเสนอขำยใหแ้ก่ประชำชน 

  - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 33 ชั้น จ ำนวน 635 
ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนรัตนำธิเบศร์ ต ำบลไทรมำ้ อ ำเภอเมือง นนทบุรี มูลค่ำโครงกำรประมำณ 1,267 ลำ้น
บำท 

ปี 2557 เมษำยน - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ”์ เป็นบำ้นแฝด บำ้นเด่ียว 2 ชั้น ทำวน์โฮม 
จ ำนวน 138 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนรำชพฤกษ ์มูลค่ำโครงกำรประมำณ 560 ลำ้นบำท 

 กรกฎำคม - บริษทัเสนอขำยหุน้สำมญั IPO แก่ประชำชน จ ำนวน 214 ลำ้นหุน้โดยเสนอขำยต่อประชำชนในรำคำ 
3.30 บำท/หุน้ 

 สิงหำคม - บริษทัจดทะเบียนเขำ้เป็นบริษทัหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย ์
 พฤศจิกำยน - บริษทัเปิดขำยโครงกำร “เดอะริช สำทร-ตำกสิน” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 23 ชั้น จ ำนวน 511 ยนิูต 

ตั้งอยูท่ี่ถนนกรุงธนบุรี กรุงเทพมหำนคร มูลค่ำโครงกำรประมำณ 2,100 ลำ้นบำท 
ปี 2558 พฤษภำคม - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 714 ลำ้นบำท เป็น 985.40 ลำ้นบำท โดยเป็นทุนจดทะเบียนช ำระแลว้จ ำนวน 

785.40 ลำ้นบำท 
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1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 
               ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษทัมีบริษทัยอ่ย จ ำนวน 1 บริษทั  

1. บริษทั ริชช่ี ดีเวลลอปเมนท ์2016 จ ำกดั 
วนัท่ีก่อตั้ง  : 15 ธนัวำคม 2559  
ทุนจดทะเบียนจ ำนวน : 1,000,000 บำท  
ชนิดหุน้  : หุน้สำมญั 
จ ำนวนหุน้  : 10,000 หุน้  
มูลค่ำหุน้ละ  : 100 บำท  
สดัส่วนกำรลงทุน : ร้อยละ 97 

 

1.4 ความสัมพนัธ์กบักลุ่มธุรกจิของผู้ถือหุ้นใหญ่ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษทัไม่มีควำมสมัพนัธ์กบักลุ่มธุรกิจของผูถื้อหุน้ใหญ่ 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
ปี 2559 

 
 
 
 
พฤษภำคม 
 
 

 
มิถุนำยน 

 
 
 
 
-  เปิดตวัโครงกำร “ริชพำร์ค@ทริปเปิลสเตชัน่”  เป็นคอนโดมิเนียมสูง 37 ชั้น จ ำนวน 1,089 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ 
   ถนนศรีนครินทร์ กรุงเทพมหำนคร มูลค่ำโครงกำรประมำณ 2,700 ลำ้นบำท 
-  ลดทุนจดทะเบียนจำกเดิม 985,400,000 บำท เป็น 785,399,982 บำท และใหแ้กไ้ขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณห์   
    สนธิของบริษทั ขอ้ 4 เร่ืองทุนจดทะเบียน ใหส้อดคลอ้งกบักำรลดทุน 
- เปิดตวัโครงกำร “เดอะริช@นำนำ” เป็นคอนโดสูงมิเนียมสูง 32 ชั้น ชั้นใตดิ้น 6 ชั้น มีหอ้งชุดพกัอำศยั 
   จ ำนวน 413 ยนิูต และ Retail 3 ชั้น ตั้งท่ีถนนสุขมุวทิ ซอย 3 (นำนำเหนือ) กรุงเทพมหำนคร มูลค่ำ 
   โครงกำรประมำณ 4,185 ลำ้นบำท 
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2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 

2.1 โครงสร้างรายได้ของบริษัท 

  งบการเงนิ  (ตรวจสอบ/สอบทาน) 

 ด าเนิน 
การโดย 

ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 
 มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ร้อยละ) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์        

- อำคำรชุดพกัอำศยั RICHY 1,115.94 90.04 441.85 85.97 462.14 81.33 

- บำ้นเด่ียว RICHY 112.72 9.09 65.63 12.77 91.04 16.02 

รวมรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์ 

 1,228.66 99.13 507.48 98.74 553.18 97.35 

รำยไดอ่ื้นๆ 1/ RICHY 10.60 0.86 6.34 1.24 14.99 2.64 

ดอกเบ้ียรับ RICHY 0.12 0.01 0.10 0.02 0.07 0.01 

รายได้รวม  1,239.38 100.00 513.92 100.00 568.24 100.00 

           หมำยเหต ุ: 1/ รำยไดอ่ื้นๆ ไดแ้ก่ รำยไดค้่ำเช่ำตำมแผนกำรตลำดกำรันตีค่ำเช่ำ และรำยไดจ้ำกกำรยดึเงินดำวน์ เป็นตน้  

2.2 ลกัษณะผลติภัณฑ์ 
1)  ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพือ่ขาย 

 

เป็นธุรกิจหลกัของบริษทั โดยบริษทัด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพยใ์นยำ่นท ำเลท่ีดีและมีศกัยภำพ ทั้งประเภทแนวรำบ ไดแ้ก่ 
บำ้นเด่ียว ทำวน์เฮำ้ส์ ทำวน์โฮม และประเภทแนวสูง ได้แก่ คอนโดมิเนียม โดยโครงกำรของบริษทัท่ียงัด ำเนินกำรเปิดขำย ณ ปัจจุบัน 
สำมำรถสรุปรำยละเอียดและควำมคืบหนำ้ในกำรขำยและก่อสร้ำง ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 ไดด้งัน้ี 
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โครงการ ที่ตั้งโครงการ 
ลักษณะ
โครงการ 

ช่วงเวลา
ที่ซ้ือ
ที่ดิน 

ช่วงเวลา
ก่อสร้าง
แล้วเสร็จ 

ช่วงเวลา
ที่เร่ิมเปิด
ขาย

โครงการ 

เน้ือที่
โครงการ
(ไร่-งาน-วา) 

กลุ่ม
ลูกค้า
เป้า 
หมาย 

มูลค่าโครงการ จองหรือท าสัญญา โอนแล้วสะสม คงเหลือขาย  ร้อยละ
ของ
ความ
คืบหน้า
ก่อสร้าง 

ร้อยละ
ของ

สัดส่วน
การรับรู้
รายได้ 

จ านวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

จ านวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

จ านวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

จ านวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

คอนโดมิเนียม                  

1.เลอริช พระรำม 3 ริมถนนสำธุ
ประดิษฐ ์41-43 

อำคำรชุด  
22 ชั้น 

ม.ค.
2550 

ก.ค.
2552 

ม.ค.
2550 

2-1-4.4 C - A 422 1,062 - - 370 827.43 52 208.00 100.00 79.53 

2..ริชพำร์ค@บำง
ซ่อนสเตชัน่ 

ริมถนนกรุงเทพ-
นนทบุรี 

อำคำรชุด  
27 ชั้น 

ก.ค.
2554 

ต.ค.
2555 

ม.ค.
2554 

3-3-21.5 C - B 803 1,378.97 10 17.50 784 1,361.47 9 3.97 100.00 95.39 

3.ริชพำร์ค@เตำปูน
อินเตอร์เชนจ ์

ถนประชำรำษฎร์
สำย 2 

อำคำรชุด  
26 ชั้น 

เม.ย
2556 

ต.ค.
2557 

ธ.ค. 
2555 

3-0-64.6 C - B 735 1,703 4 9.93 563 1,372.62 168 320.45 100.00 74.74 

4.ริชพำร์ค@
เจำ้พระยำ 

ถนนไทรมำ้ อำคำรชุด  
33 ชั้น 

พ.ย.
2556 

มิ.ย. 
2558 

ก.ย. 
2556 

2-0-86 C - B 635 1,267 10 21.39 162 369.33 463 876.28 100.00 26.43 

5.เดอะริช @ สำทร-
ตำกสิน 

รถไฟฟ้ำวงเวยีน
ใหญ่ 

อำคำรชุด
23 ชั้น 

ธ.ค. 
2556 

ต.ค. 
2559 

ธ.ค. 
2557 

3-0-
118.42 

B - A 509 2,100 189 727.68 - - 320 1,372.32 99.53 - 

6.ริชพำร์ค@ทริป
เปิลสเตชัน่ 

ถนนศรีนครินทร์ อำคำรชุด 
37 ชั้น 

ธ.ค 
2558 

มิ.ย  
2561 

พ.ค 
2559 

4-1-14.4 C - B 1,084 2,732.39 744 1,908.24 - - 345 824.15 20.28 - 

7.เดอะริช@นำนำ ถนนสุขมุวทิ 3 อำคำรชุด 
32 ชั้น 

ธ.ค 
2558 

ธ.ค  
2562 

มิ.ย 
 2559 

2-0-37.8 B - A 377 4,134.10 60 517.61 - - 317 3,616.49 - - 

ทาวน์เฮ้าส์ / ทาวน์
โฮม / โฮมออฟฟิศ 

                 

1.เดอะริช บิซโฮม 
สุขมุวทิ105 

ซอยสุขมุวทิ 105 ทำวน์โฮม  
3 ชั้น 

เม.ย
2555 

ภำยในปี
2558 

ก.พ.
2556 

13-2-88 B - A 140 671 3 15.47 48 232.82 89 422.71 88.00 71.17 

2.เดอะริชวลิล ์             
รำชพฤกษ ์

ถนนรำชพฤกษ ์ ทำวน์โฮม 
3 ชั้น/ 

ทำวน์โฮม  

พ.ค 
2556 

ภำยในปี 
2559 

เม.ย.
2557 

19.2-59.6 B - A 173 572 - - 20 62.50 153 509.50 98.00 10.41 



                                                                                                                                                                                  บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั  (มหำชน) 

ส่วนท่ี 1 หนำ้ท่ี 7 
 

 โครงการทีเ่ปิดขายแล้ว ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2559 สามารถสรุปข้อมูลได้ดงันี ้

1. โครงการประเภทคอนโดมเินียม 

1.1 โครงกำร “เลอริช เทรนด้ีคอนโด สำธุประดิษฐ”์ (“เลอริช พระรำม 3”)  

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 22 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 2.39 - 4 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 30,000 - 130,000 บำทต่อเดือน  
- ผูท่ี้ท ำงำนในยำ่นถนนพระรำม 3  สำทร หรือผูท่ี้ตอ้งกำรแยกตวัจำกครอบครัว

เดิม หรือซ้ือเพ่ือเป็นทรัพยสิ์น 

 

1.2 โครงกำร “ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่” 

 
 
 
 
 
 
 

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 27 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 1.89 - 2 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ มีรสนิยม และควำมทนัสมยั 
- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 40,000  บำทตอ่เดือน ข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัวในบริเวณบำงซ่ือ ผูท่ี้มีท่ีท ำงำนบริเวณ

แนวรถไฟฟ้ำหรือผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม 
 

1.3 โครงกำร “ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ”์  

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 26 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 1.90 – 3.5 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ มีรสนิยม และควำมทนัสมยั 
- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 40,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัวในบริเวณบำงซ่ือ ผูท่ี้มีท่ีท ำงำน

บริเวณแนวรถไฟฟ้ำหรือผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม 
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1.4 โครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 33 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 1.6 – 2.5 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ มีรสนิยม และควำมทนัสมยั 
- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 40,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัวในบริเวณรัตนำธิเบศร์ ผูท่ี้มีท่ีท ำงำน

บริเวณแนวรถไฟฟ้ำหรือผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม 
 

1.5 โครงกำรเดอะริช@สำทร-ตำกสิน 

 ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 23 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 3 - 6  ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนยำ่นสีลมสำทร 
- มีรำยไดร้ะดบั 84,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท่ี้ตอ้งกำรคอนโดใกลท่ี้ท ำงำน,แยก     ครอบครัวใหม่หรือเพ่ือกำร

ลงทุนในท ำเลบีทีเอส วงเวยีนใหญ่ 

 

1.6  โครงกำรริชพำร์ค@ทริปเปิลสเตชัน่ 
 

 ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 37 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 2.6 – 4.2  ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ ยำ่นศรีนครินทร์ 
- มีรำยไดร้ะดบั 40,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัว ผูท่ี้มีท่ีท ำงำนบริเวณแนวรถไฟฟ้ำ

หรือผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม และกลุ่มท่ีซ้ือไวเ้ก็ง
ก ำไร ปล่อยเช่ำ 

 1.7  โครงกำรเดอะริช@นำนำ 
 ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 32 ชั้น 

รำคำขำยต่อหน่วย : 8.2 - 24  ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- เจำ้ของธุรกิจ,นกัธุรกิจชำวไทยและต่ำงชำติยำ่นนำนำ  
- มีรำยไดร้ะดบั 150,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท่ี้ตอ้งกำรคอนโดใกลท่ี้ท ำงำน,แยก ครอบครัวใหม่หรือเพ่ือกำรลงทุน

ในท ำเล 
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2.  โครงการประเภททาวน์เฮ้าส์ ทาวน์โฮม บ้านเดีย่ว บ้านแฝด และโฮมออฟฟิศ 

2.1 โครงกำร “เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 ”   

 

 

 

 

ประเภทโครงกำร : ทำวน์โฮม 3 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : เร่ิมตน้ 4.4 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ มีรสนิยม และควำมทนัสมยั 
- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 80,000  บำทตอ่เดือน ข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัวใน  บริเวณถนนศรี

นครินทร์  ผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม  
หรือเจำ้ของกิจกำรขนำดเลก็-กลำง 

 

2.2 โครงกำร “เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์”   

  

ประเภทโครงกำร : บำ้นทรงอิสระ ,ทำวน์โฮม 2 ชั้น, ทำวน์โฮม  3 
ชั้น  
รำคำขำยต่อหน่วย : เร่ิมตน้ 2.79 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- ครอบครัวรุ่นใหม่มีรสนิยมและควำมทนัสมยั 
- ผูมี้รำยไดร้ะดบั 80,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท่ี้ท ำงำนตอ้งกำรขยำยครอบครัวแยกครอบครัวในท ำ

แลรัตนำธิเบศร์-รำชพฤกษ ์เดินทำงสะดวกสบำยติดถนนใกล้
รถไฟฟ้ำสถำนีบำงรักใหญ่ 
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แสดงแผนทีต่ั้งโครงการต่าง ๆ ของบริษัท 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ริชพำร์ค@ทริปเปิลสเตชัน่ 

 

เดอะริช@นำนำ 
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2.3 การตลาด ภาวะการแข่งขนั 
2.3.1 การตลาด  

กลยุทธ์ทางด้านผลติภณัฑ์ 
บริษทัพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยในรูปแบบท่ีหลำกหลำย โดยมุ่งพฒันำใหค้รอบคลุมและกระจำยในหลำย 

ๆ กลุ่มผลิตภณัฑ์และสถำนท่ีท ำเลท่ีตั้ง เพ่ือท่ีจะตอบสนองควำมตอ้งกำรท่ีอยูอ่ำศยัของผูบ้ริโภคให้มำกท่ีสุด โดยกำรพฒันำท่ีอยู่
อำศัยในแต่ละท ำเล บริษัทจะพิจำรณำให้เหมำะสมกับตลำด ปัจจุบันบริษัทก ำหนดกลุ่มผลิตภัณฑ์เป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่ม
คอนโดมิเนียม กลุ่มบ้ำนเด่ียว กลุ่มทำวน์เฮำ้ส์ ทำวน์โฮม โดยบริษทัให้ควำมส ำคญักบักำรออกแบบและตกแต่ง กำรออกแบบ
จดัสรรพ้ืนท่ีใชส้อยภำยในอยำ่งลงตวั สอดคลอ้งกบัรูปแบบและวิถีกำรใชชี้วิตในเมืองของคนรุ่นใหม่ รวมทั้งมีส่ิงอ ำนวยควำม
สะดวกภำยในโครงกำรอยำ่งครบถว้น เช่น สระวำ่ยน ้ ำ กำรจดัพ้ืนท่ีสีเขียวใหมี้สดัส่วนท่ีมำกพอ เคร่ืองออกก ำลงักำย เป็นตน้  

นอกจำกน้ี บริษทัยงัให้ควำมส ำคญัเป็นอยำ่งยิง่กบักำรบริหำรจดักำรโครงกำรและบริกำรหลงักำรขำย ตั้งแต่เร่ิมก่อสร้ำง
โครงกำร กำรวำงแผนงำนพฒันำกำรก่อสร้ำงโครงกำรท่ีจะไม่ก่อใหเ้กิดกำรรบกวนลูกคำ้ท่ีเขำ้อยูอ่ำศยัแลว้ส่วนกำรบริกำรหลงักำร
ขำยจะมีหน่วยงำนบริกำรโดยเฉพำะท่ีใหบ้ริกำรและแกปั้ญหำใหก้บัลูกคำ้ท่ีเขำ้พกัอำศยัแลว้ 

กลยุทธ์ทางด้านราคา 
บริษทัก ำหนดกลยทุธ์ทำงดำ้นรำคำ โดยพิจำรณำจำกปัจจยัต่ำงๆ เช่น กำรก ำหนดต ำแหน่งผลิตภณัฑ ์กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย 

ลกัษณะของผลิตภณัฑ์ ท ำเลท่ีตั้ ง พ้ืนท่ีใช้สอย เป็นตน้ และเปรียบเทียบกับรำคำขำยของโครงกำรอ่ืนท่ีมีรูปแบบและท่ีตั้ งอยู่
ใกลเ้คียงกนั รวมทั้งพิจำรณำถึงตน้ทุนของโครงกำร ไม่วำ่จะเป็นค่ำท่ีดิน ค่ำใชจ่้ำยในกำรออกแบบ ค่ำใชจ่้ำยในกำรก่อสร้ำง และ
ค่ำใชจ่้ำยอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยกำรก ำหนดรำคำขำยจะตอ้งเป็นรำคำท่ีเหมำะสม ผูบ้ริโภครู้สึกถึงควำมคุม้ค่ำ อำทิเช่นตั้งรำคำท่ี
เหมำะสมบนท ำเลเดียวกนักบัคู่แข่งขนัดว้ยรำคำท่ีต ่ำกวำ่เลก็นอ้ยแต่คุณภำพและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกเท่ำกนั เป็นตน้ นอกจำกน้ี
บริษทัจะตอ้งสำมำรถรักษำระดบัอตัรำผลตอบแทนใหอ้ยูใ่นระดบัท่ีเหมำะสมท่ีตอ้งกำรได ้ 

บริษทัมีนโยบำยในกำรให้ส่วนลด กรณีขำยให้ลูกคำ้ท่ีมีคุณูปกำรกบับริษทั เช่น  กรรมกำร พนกังำนของบริษทั เจำ้หน้ี
เงินกู ้ เป็นตน้  โดยมีกำรใหส่้วนลดในวงเงินไม่เกิน 100,000 บำท / หอ้ง     

 กลยุทธ์ทางด้านส่ือสารการตลาดและส่งเสริมการขาย 
บริษทัให้ควำมส ำคญักบักำรส่ือสำรกำรตลำดในรูปแบบต่ำงๆ หลำกหลำยช่องทำง โดยมีเป้ำหมำยเพ่ือให้กลุ่มลูกคำ้

เป้ำหมำยสำมำรถรับรู้และจดจ ำช่ือบริษทั และโครงกำรของบริษทัได ้ดงัน้ี 
1) กำรโฆษณำผ่ำนส่ือสำรมวลชน (Mass Media) เช่น วิทยุ โทรทัศน์ และส่ิงพิมพ์ต่ำงๆ เพ่ือเป็นกำรส่ือสำร

กำรตลำดในวงกวำ้ง  
2) กำรส่ือสำรผ่ำนส่ือกลำงแจง้ (Outdoor Media) เช่น ป้ำยบิลบอร์ด ป้ำยบอกทำง เพ่ือเป็นกำรส่ือสำรกบักลุ่มลูกคำ้

ท่ีอยูร่อบๆ โครงกำรหรือบริเวณใกลเ้คียงกบัท ำเลท่ีตั้งโครงกำรเป็นหลกั  
3) กำรส่ือสำรในช่องทำงเลือกอ่ืนๆ (Below The Line) เช่น กำรส่ือสำรทำงตรง (Direct Mail) กำรออกบูธแสดง

สินคำ้ กำรจดักิจกรรมท่ีโครงกำร กำรจดักิจกรรมลูกคำ้แนะน ำลูกคำ้ กำรจดักิจกรรมร่วมกบัองคก์รอ่ืน เป็นตน้   
4) กำรส่ือสำรกำรตลำดในช่องทำงส่ือใหม่  (New Media) เช่น  กำรส่ือสำรผ่ำนทำงเว็บไซต์ของบริษัท 

(www.rp.co.th) กำรส่ือสำรผ่ำนระบบจดหมำยอิเล็กทรอนิคส์ (E-Mail) กำรโฆษณำผ่ำนเวบ็ไซต์อ่ืน ๆ กำรส่ง
ขอ้ควำมผำ่นระบบโทรศพัทมื์อถือ (SMS) เป็นตน้ 

5) กำรส่ือสำรกบักลุ่มลูกคำ้เก่ำในโปรแกรม (Member Get Member) 
นอกจำกน้ี บริษทัยงัจดัใหมี้กำรประชำสมัพนัธ์ข่ำวสำรของบริษทัผำ่นส่ือต่ำงๆ และกำรจดักิจกรรมเพ่ือประชำสมัพนัธ์

ใหก้ลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยไดรั้บทรำบขอ้มูล เช่น กำรแถลงข่ำวเปิดตวัโครงกำรใหม่ กำรจดัท ำจดหมำยข่ำวประชำสมัพนัธ์กบัทั้งลูกคำ้
ใหม่และลูกคำ้เก่ำ เพ่ือสร้ำงกำรรับรู้ขอ้มูลเก่ียวกบับริษทัและโครงกำรท่ีก ำลงัขำยอยำ่งต่อเน่ือง รวมทั้งกำรจดักิจกรรมลูกคำ้

http://www.rp.co.th/
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สมัพนัธ์ (CRM) กบัลูกคำ้ท่ีซ้ือโครงกำรของบริษทัไปแลว้ เพ่ือใหลู้กคำ้ไดเ้ขำ้มำมีส่วนร่วมกบับริษทั อนัเป็นกำรสร้ำง
ควำมสมัพนัธ์อนัดีในระยะยำว ซ่ึงจะท ำใหเ้กิดกำรแนะน ำและบอกต่อเก่ียวกบัโครงกำรของบริษทัไปยงัผูบ้ริโภคอ่ืน ๆ ต่อไป 

ในดำ้นของกำรส่งเสริมกำรขำยบริษทัจะพิจำรณำถึงแรงจูงใจท่ีท ำให้ผูบ้ริโภคตดัสินใจซ้ือ ก่อนท่ีจะน ำมำพิจำรณำเพ่ือ
น ำมำออกแบบโปรโมชัน่เพ่ือส่งเสริมกำรขำย อำทิเช่น กำรแถมเฟอร์นิเจอร์ กำรแถมเคร่ืองปรับอำกำศ กำรแถมโทรศพัท์มือถือ
และแทปเล็ต  เป็นตน้ นอกจำกน้ี บริษทัยงัมีกำรออกโปรโมชัน่เพ่ือกระตุน้ยอดขำยในโครงกำรท่ีเปิดตวัไปสักระยะ ในโครงกำร
ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ โดยกำรกำรันตีค่ำเช่ำ ซ่ึงบริษทัจะเป็นผูท้  ำหนำ้ท่ีในกำรจดัหำผูเ้ช่ำใหแ้ก่ลูกคำ้ท่ีซ้ือหอ้งชุดในช่วงระยะเวลำท่ี
ก ำหนดในสัญญำผ่ำนทำงพนักงำนขำยโครงกำรหรือผูท่ี้เขำ้มำเยี่ยมชมโครงกำรของบริษทั ซ่ึงเม่ือรวมค่ำใชจ่้ำยจำกโปรโมชัน่
ดงักล่ำวแลว้ บริษทัจะยงัคงมีผลตอบแทนท่ีสูงกวำ่รำคำฐำนซ่ึงเป็นรำคำขำยของบริษทัท่ีไดจ้ำกกำรค ำนวณกำรศึกษำควำมเป็นไป
ไดข้องโครงกำรนั้นๆ  

 

กลยุทธ์ทางด้านการจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 
บริษทัมีช่องทำงกำรจ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์โดยตรงผ่ำนส ำนักงำนขำยของแต่ละโครงกำร ดว้ยทีมงำนขำยท่ีมีควำมเป็นมือ

อำชีพ มีควำมรู้และเขำ้ใจในผลิตภณัฑเ์ป็นอยำ่งดี สำมำรถอธิบำยใหลู้กคำ้และประชำชนทัว่ไปท่ีสนใจไดรั้บรู้รับทรำบรำยละเอียด
และขอ้มูลของโครงกำร และมีหอ้งตวัอยำ่งเปิดแสดงใหผู้ท่ี้สนใจชม ณ ท่ีตั้งโครงกำร โดยในแต่ละโครงกำรจะมีทีมขำยประมำณ 
1 - 4 คน ตำมแต่ขนำดของโครงกำร และมีกำรก ำหนดค่ำนำยหนำ้ในกำรขำยเพ่ือสร้ำงแรงจูงใจใหแ้ก่ทีมขำย  

 นอกจำกน้ี บริษทัจะท ำกำรพิจำรณำถึงระดบักำรแข่งขนับริเวณรอบโครงกำร ระดบัควำมยำกง่ำยในกำรขำย โดยหำก
โครงกำรใดท่ีมีกำรแข่งขนัสูง บริษทัจะด ำเนินกำรว่ำจำ้งทีมขำยจำกบริษทัท่ีเป็นผูเ้ช่ียวชำญดำ้นงำนขำยจำกภำยนอกให้เป็น
ผูบ้ริหำรกำรขำยโครงกำร ซ่ึงมีหนำ้ท่ีให้ค  ำปรึกษำและวเิครำะห์ดำ้นกำรตลำดตลอดจนช่วยจดัหำทีมงำนขำยควบคู่กบัทีมงำนขำย
ของบริษทั โดยบริษทัมีนโยบำยในกำรจ่ำยค่ำตอบแทนเป็นร้อยละตำมมูลค่ำขำยท่ีเกิดข้ึนเป็นอตัรำตลำดเพ่ือสร้ำงแรงจูงใจแก่
หน่วยงำนท่ีจ้ำงหรือพนักงำนขำย ภำยใต้กรอบอ ำนำจอนุมัติของบริษัทซ่ึงจะผ่ำนกำรตรวจสอบ/สอบทำนจำกผูจ้ ัดกำรฝ่ำย 
ผูอ้  ำนวยกำรฝ่ำยและประธำนบริหำรตำมตำรำงอ ำนำจอนุมติัท่ีก ำหนด โดยค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยทั้งหมดจะยงัคงมีผลตอบแทนท่ีสูง
กวำ่รำคำฐำน และจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบในทำงลบต่อก ำไรของบริษทัแต่อยำ่งใด  

 ทั้งน้ี ผูท่ี้สนใจในโครงกำรของบริษทัยงัสำมำรถโทรศพัท์เขำ้มำสอบถำมรำยละเอียดไดท่ี้หมำยเลข 02-886-1817 หรือ
ศึกษำขอ้มูลผำ่นทำงเวบ็ไซตข์องบริษทั www.rp.co.th  

ลกัษณะของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
บริษทัจะเน้นกลุ่มลูกคำ้ระดบักลำงเป็นหลกั โดยมีกำรก ำหนดกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยซ่ึงปรับตำมสถำนกำรณ์เพ่ือให้เกิด

ควำมเหมำะสมได ้ทั้งน้ี ลูกคำ้ของบริษทัเป็นลูกคำ้รำยยอ่ยทั้งหมด และไม่มีรำยใดท่ีมีสดัส่วนเกินร้อยละ 30 ของรำยไดร้วม 

กำรก ำหนดกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยของแต่ละโครงกำร มีลกัษณะดงัน้ี 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาต่อหน่วย ระดบัรายได้ต่อเดอืน 

A 5.00 – 7.50 ลำ้นบำท 80,000 บำทข้ึนไป 

B 3.00 – 4.99 ลำ้นบำท 50,001 - 80,000 บำท 

C 1.00 – 2.99 ลำ้นบำท 15,001 – 50,000 บำท 
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2.3.2 ภาพรวมอุตสาหกรรม 

ภาวะอุตสาหกรรม และแนวโน้ม 
เศรษฐกิจโลกในปี 2559 IMF คำดวำ่จะขยำยตวัร้อยละ 3.1 ภำพรวมเศรษฐกิจของโลกยงัคงขยำยตวั แมว้ำ่เศรษฐกิจของ

หลำย ๆ ประเทศจะชะลอตวัจำกปี 2558 เศรษฐกิจสหรัฐฯ ยงัคงขยำยตวั โดยปัญหำกำรว่ำงงำนลดลงอย่ำงต่อเน่ือง เศรษฐกิจ
สหภำพยโุรปขยำยตวัแต่ยงัคงมีปัญหำอตัรำกำรวำ่งงำนท่ีอยูใ่นระดบัสูง นอกจำกน้ียงัคงมีควำมกงัวลในเร่ือง Brexit ท่ีอำจส่งผล
ต่อเศรษฐกิจสหภำพยโุรป เศรษฐกิจญ่ีปุ่นขยำยตวัเลก็นอ้ย ส ำหรับเศรษฐกิจประเทศจีนยงัคงชะลอตวัต่อเน่ือง 

 

สถำนกำรณ์กำรเงินโลกธนำคำรกลำงหลำย ๆ ประเทศ ยงัคงอตัรำดอกเบ้ียนโยบำยใหอ้ยูใ่นระดบัต ่ำ เน่ืองจำกอตัรำเงิน
เฟ้อยงัอยูใ่นระดบัต ่ำ และยงัคงใชม้ำตรกำรแบบผอ่นคลำยเพ่ือกระตุน้เศรษฐกิจใหข้ยำยตวัอยำ่งมีเสถียรภำพ 

 

สถำนกำรณ์รำคำน ้ ำมนัโลกในปี 2559 ยงัคงอยู่ในระดบัต ่ำ อนัเป็นผลมำจำกกลุ่มประเทศโอเปกตดัสินใจคงก ำลงักำร
ผลิต และยงัมีผูผ้ลิตน ้ ำมนัดิบจำกชั้นหินดินดำน (Shale oil) ในสหรัฐฯ และแคนำดำ จึงส่งผลให้อุปทำนน ้ ำมนัโลกยงัคงลน้ตลำด 
โดยรำคำน ้ ำมนัดิบ (Dubai) เฉล่ีย 10 เดือน อยู่ท่ี 39.9 USD:Barrel โดยล่ำสุดรำคำน ้ ำมนัดิบ NYMEX ส่งมอบเดือนมกรำคม (ณ 
วนัท่ี 7 ธนัวำคม 2559) มีรำคำอยูท่ี่ 50.3 USD:Barrel  

 

ส ำหรับภำวะเศรษฐกิจไทย ดำ้นค่ำใชจ่้ำย กำรส่งออกบริกำรและกำรลงทุนภำครัฐขยำยตวัสูง กำรใชจ่้ำยภำคครัวเรือน
และภำครัฐขยำยตวัต่อเน่ือง ในขณะท่ีกำรส่งออกสินคำ้ยงัไดรั้บผลกระทบจำกเศรษฐกิจโลกชะลอตวั และกำรลงทุนภำคเอกชน
ลดลง ในดำ้นกำรผลิต สำขำโรงแรมและภตัตำคำร และสำขำก่อสร้ำงขยำยตวัในเกณฑดี์ สำขำบริกำรอ่ืน ๆ ขยำยตวัอยำ่งต่อเน่ือง 
สำขำอุตสำหกรรมกลบัมำขยำยตวัและสนบัสนุนกำรขยำยตวัเศรษฐกิจไดม้ำกข้ึน ในขณะท่ีสำขำเกษตรกรรมไดรั้บผลกระทบจำก
ภยัแลง้และเป็นขอ้จ ำกดัต่อกำรขยำยตวัทำงเศรษฐกิจ 

 

โดยส ำนกังำนคณะกรรมกำรพฒันำกำรเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชำติ ไดค้ำดกำรณ์ทิศทำงกำรขยำยตวัของเศรษฐกิจไทยปี 
2559 ซ่ึงมีปัจจยัสนบัสนุนและปัจจยัเส่ียง ดงัน้ี 

ปัจจยัสนับสนุนส าหรับเศรษฐกจิไทย 

 กำรกลบัมำขยำยตวัอยำ่งชำ้ๆ ของภำคกำรส่งออก ซ่ึงไดรั้บปัจจยัสนบัสนุนจำกแนวโนม้กำรปรับตวัดีข้ึนของเศรษฐกิจ
ประเทศส ำคญัๆ และกำรเพ่ิมข้ึนของรำคำสินคำ้ส ำคญัๆ ในตลำดโลก โดยในไตรมำสท่ี 3 ของปี 2559 มูลค่ำกำรส่งออก
สินคำ้เร่ิมกลบัมำขยำยตวัเป็นบวกคร้ังแรกในรอบ 7 ไตรมำส กำรปรับตวัดีข้ึนของกำรส่งออกสอดคลอ้งกบักำรขยำยตวั
เร่งข้ึนของเศรษฐกิจประเทศส ำคญัๆ ในช่วงท่ีเหลือของปี 2559 และในปี 2560 เศรษฐกิจประเทศส ำคญัๆ และระดบัรำคำ
สินคำ้ในตลำดโลกยงัมีแนวโนม้ปรับตวัดีข้ึนชำ้ๆ อยำ่งต่อเน่ือง ซ่ึงจะเป็นปัจจยัสนบัสนุนใหก้ำรส่งออกในปี 2560 เร่ิม
กลบัมำขยำยตวัหลงัจำกปรับตวัลดลง 3 ปีติดต่อกนั  

 แนวโนม้กำรฟ้ืนตวัและกำรขยำยตวัเร่งข้ึนของกำรผลิตภำคเกษตร ซ่ึงจะเป็นปัจจยัสนบัสนุนกำรขยำยตวัของฐำนรำยได้
และกำรใชจ่้ำยของภำคครัวเรือน หลงัจำกไดรั้บผลกระทบอย่ำงรุนแรงของภำวะเอลนีโญ (El Niño) ซ่ึงท ำให้กำรผลิต
ภำคเกษตรหดตวัร้อยละ 3.8 และร้อยละ 1.3 ในปี 2558 และในคร่ึงแรกของปี 2559 ตำมล ำดบั อยำ่งไรก็ตำม ในไตรมำส
ท่ี 3 ของปี 2559 กำรผลิตภำคเกษตรเร่ิมกลบัมำขยำยตวัเป็นคร้ังแรกในรอบ 8 ไตรมำส และมีแนวโนม้ท่ีจะขยำยตวัเร่ง
ข้ึนในช่วงไตรมำสสุดทำ้ยของปี 2559 และในปี 2560 ตำมปริมำณน ้ ำในเขื่อนส ำคญัๆ ท่ีอยูใ่นระดบัสูงกวำ่ปีท่ีผำ่นมำ ซ่ึง
จะเป็นปัจจยัสนบัสนุนกำรขยำยตวัของฐำนรำยไดแ้ละกำรใชจ่้ำยภำคครัวเรือนไดม้ำกข้ึนแมว้ำ่กำรเพ่ิมข้ึนของปริมำณ
ผลผลิตจะท ำใหร้ำคำผลผลิตในบำงสินคำ้เร่ิมปรับตวัลดลงเขำ้สู่ระดบัปกติก็ตำม 
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 รำยจ่ำยกำรลงทุนภำครัฐท่ีมีแนวโนม้ขยำยตวัเร่งข้ึน ตำมควำมคืบหนำ้ของกำรลงทุนโครงสร้ำงพ้ืนฐำนดำ้นกำรคมนำคม 
20 โครงกำร วงเงินรวม 1,410,763.35 ลำ้นบำท ซ่ึงเร่ิมมีควำมคืบหนำ้มำกข้ึนในปี 2559 และคำดวำ่จะเร่งข้ึนในปี 2560 
ในขณะท่ีในดำ้นกำรพฒันำพ้ืนท่ีเศรษฐกิจ คณะกรรมกำรนโยบำยกำรพฒันำพ้ืนท่ีในเขตพฒันำเศรษฐกิจพิเศษ (คนพ.) 
ในกำรประชุมเม่ือวนัท่ี 17 พฤศจิกำยน 2559 ไดใ้หค้วำมเห็นชอบร่ำงแผนพฒันำระเบียงเศรษฐกิจภำคตะวนัออก 
(พ.ศ.2560 –2564) ประกอบดว้ย 173 โครงกำร วงเงินลงทุนรวม 712,645.23 ลำ้นบำท โดยในปี 2560 เร่ิมด ำเนินกำร
โครงกำรเร่งด่วน 48 โครงกำร วงเงินรวม 6,992.67 ลำ้นบำท  

 แรงขบัเคล่ือนจำกภำคกำรท่องเท่ียวยงัมีแนวโน้มท่ีจะยงัอยูใ่นเกณฑ์ดีโดยในปี 2558 และในช่วง 9 เดือนของปี 2559 
จ ำนวนนกัท่องเท่ียวขยำยตวัในเกณฑสู์งร้อยละ 20.6 และร้อยละ 12.4 ตำมล ำดบั และเป็นปัจจยัท่ีส ำคญัในกำรขบัเคล่ือน
กำรขยำยตวัทำงเศรษฐกิจ อย่ำงไรก็ตำม ในช่วงไตรมำสสุดท้ำยของปี 2559 กำรขยำยตวัของจ ำนวนนักท่องเท่ียวมี
แนวโนม้ชะลอตวัลงตำมฐำนกำรขยำยตวัท่ีสูงข้ึนและควำมวติกกงัวลของนกัท่องเท่ียวเก่ียวกบักิจกรรมท่องเท่ียวในช่วง
กำรไวทุ้กขแ์ละมำตรกำรแกไ้ขปัญหำทวัร์ศูนยเ์หรียญของภำครัฐ อยำ่งไรก็ตำมในปี 2560 คำดว่ำผลกระทบจำกควำม
วติกกงัวลของนกัท่องเท่ียวต่อเร่ืองดงักล่ำวจะผอ่นคลำยลงตำมล ำดบั และท ำใหจ้ ำนวนและรำยไดจ้ำกภำคกำรท่องเท่ียว
กลบัมำขยำยตวัในเกณฑท่ี์น่ำพอใจและสนบัสนุนกำรขยำยตวัทำงเศรษฐกิจไดอ้ยำ่งต่อเน่ือง 

ปัจจยัเส่ียง 

 ควำมเส่ียงด้ำนควำมผนัผวนของระบบเศรษฐกิจและกำรเงินโลก แมว้่ำเศรษฐกิจโลกจะมีแนวโน้มปรับตวัดีข้ึนและ
สนบัสนุนใหภ้ำคกำรส่งออกในปี 2560 เร่ิมกลบัมำขยำยตวัก็ตำม แต่ในช่วงท่ีเหลือของปี 2559 และในปี 2560 ยงัมีปัจจยั
ท่ีจะส่งผลให้ระบบเศรษฐกิจและกำรเงินโลกมีควำมผนัผวนซ่ึงจะตอ้งติดตำมและประเมินสถำนกำรณ์อย่ำงใกลชิ้ด 
ประกอบดว้ย 

- ทิศทำงและแนวนโยบำยของสหรัฐฯ ในช่วงหลงักำรเลือกตั้ง  
- ผลกำรลงประชำมติรัฐธรรมนูญในอิตำลีวนัท่ี 4 ธนัวำคม 2559 
- กำรใชอ้ ำนำจตำมมำตรำ 50 ภำยใตส้นธิสญัญำลิสบอน ฉบบัปี 2552 ของสหรำชอำณำจกัรเพื่อขอ

แยกตวัจำกสหภำพยโุรปในเดือนมีนำคม 2560 
- กำรคำดกำรณ์และผลกำรเลือกตั้งในฝร่ังเศสในวนัท่ี 23 เมษำยน 2560 
- กำรคำดกำรณ์กำรเลือกตั้งในเยอรมนัในช่วงเดือนสิงหำคม – ตุลำคม 2560 
- ปัญหำควำมอ่อนแอของสถำบนักำรเงินในยโุรป 
- ปัญหำในภำคกำรเงินและภำคอสงัหำริมทรัพยข์องจีน 

 

ส ำหรับแนวโน้มปี 2560 คำดว่ำ ดชันีผลผลิตอุตสำหกรรมจะขยำยตวัเพ่ิมข้ึน เน่ืองจำกกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจโลก 
โดยเฉพำะเศรษฐกิจในประเทศสหรัฐอเมริกำ ยุโรป จีนและญ่ีปุ่น และกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจในประเทศ โดยเฉพำะภำค
กำรเกษตร กำรกระตุน้เศรษฐกิจจำกกำรใชจ่้ำยและกำรลงทุนของภำครัฐเพ่ือพฒันำโครงสร้ำงพ้ืนฐำนและดึงดูดกำรลงทุนจำก
ภำคเอกชน จะสนบัสนุนกำรขยำยตวัทำงเศรษฐกิจของประเทศไดม้ำกข้ึน 

 

ดชันีรำคำค่ำก่อสร้ำงบำ้นมำตรฐำนในเขตกรุงเทพฯ เป็นประจ ำทุกไตรมำส โดยใชข้อ้มูลดำ้นรำคำวสัดุ 

ก่อสร้ำง และแรงงำน ปี 2548 เป็นปีฐำนในกำรจดัท ำดชันีรำคำค่ำก่อสร้ำงบำ้นมำตรฐำน วสัดุก่อสร้ำงอ่ืนๆ มีอตัรำกำร
เปล่ียนแปลงรำคำท่ีลดลงร้อยละ 0.6 เม่ือเปรียบเทียบไตรมำส ต่อไตรมำส และลดลงร้อยละ 0.8 เม่ือเทียบปี ต่อปี 
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ท่ีมำ : ศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพย ์

วสัดุก่อสร้ำงส่วนใหญ่มีอตัรำกำรเปล่ียนแปลงรำคำเพ่ิมข้ึน โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี ประเภทไมแ้ละผลิตภณัฑไ์ม ้มีอตัรำ
กำรเปล่ียนแปลงรำคำท่ีเพ่ิมข้ึนร้อยละ 4.5 เม่ือเปรียบเทียบไตรมำสต่อไตรมำส และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 6.5 เม่ือเทียบปี ต่อปี มำกสุด 
เน่ืองจำกไมท่ี้น ำเขำ้มีกำรปรับรำคำสูงข้ึน ประเภทเหลก็และผลิตภณัฑเ์หลก็ มีอตัรำกำรเปล่ียนแปลงรำคำท่ีเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.6 เม่ือ
เทียบไตรมำสต่อไตรมำส และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 5.2 เม่ือเทียบปี ต่อปี ซ่ึงมีอตัรำเพ่ิมข้ึนรองลงมำเป็นอนัดบัท่ีสอง 
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เน่ืองจำกกำรปรับตวัสูงข้ึนตำมรำคำเหลก็ในตลำดโลกท่ีมีกำรปรับรำคำข้ึนประเภทอุปกรณ์ไฟฟ้ำและประปำ มีอตัรำกำร
เปล่ียนแปลงรำคำท่ีเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.4 เม่ือเปรียบเทียบ ไตรมำสต่อไตรมำส และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.7 เม่ือเทียบปี ต่อปี ซ่ึงมีอตัรำ
เพ่ิมข้ึนรองลงมำเป็นอนัดบัท่ีสำม เน่ืองจำกกำรปรับข้ึนรำคำตำมรำคำเมด็พลำสติก ประเภทกระเบ้ือง มีอตัรำกำรเปล่ียนแปลงรำคำ
ท่ีไม่มีเปล่ียนแปลง ทั้งน้ีเม่ือเปรียบเทียบไตรมำสต่อไตรมำส และเม่ือเทียบปี ต่อปี ประเภทสุขภณัฑ ์มีอตัรำกำรเปล่ียนแปลงรำคำ
ท่ีไม่มีเปล่ียนแปลง ทั้งน้ีเม่ือเปรียบเทียบไตรมำสต่อไตรมำส และเม่ือเทียบปี ต่อปี ประเภทผลิตภณัฑค์อนกรีต มีอตัรำกำร
เปล่ียนแปลงรำคำท่ีลดลงร้อยละ 0.4 เม่ือเปรียบเทียบไตรมำสต่อไตรมำส แต่ปรับลดลงร้อยละ 0.2 เม่ือเทียบปี ต่อปี 
 

ทีอ่ยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
 

 

 

 

 

 

ท่ีมำ : ศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพย ์

 

ศูนยข์อ้มูลอสังหำริมทรัพยธ์ธนำคำรอำคำรสงเครำะห์เปิดเผยขอ้มูลท่ีอยูอ่ำศยัสร้ำงเสร็จจดทะเบียนใหม่ ในกรุงเทพฯ-
ปริมณฑล 5 จงัหวดั (นนทบุรี ปทุมธำนี สมุทรปรำกำร สมุทรสำคร นครปฐม) พบวำ่ในปี 2559 มีจ ำนวนหน่วยท่ีอยูอ่ำศยัสร้ำง
เสร็จจดทะเบียนใหม่ทุกประเภทรวมกันประมำณ 123,400 หน่วย ลดลงร้อยละ 0.4 จำกช่วงเดียวกันของปี 2558 ซ่ึงมีจ ำนวน
ประมำณ 123,800 หน่วย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ท่ีมำ : ศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพย ์
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แนวโน้มตลาดคอนโดมเินียมและภาวการณ์แข่งขัน 

สรุปโครงการของบริษัทกบัโครงการของผู้ประกอบการอืน่ในพืน้ทีบ่ริเวณใกล้เคยีงกนั 
 

พืน้ที่ โครงการของบริษทั 
โครงการของผู้ประกอบการอืน่ 

โครงการ ผู้ประกอบการ 

พระรำม3 เลอริช พระรำม3 LPN พระรำม3 บริษทั แอลพีเอน็ดีวลิอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 
  The TRUST บริษทั เดอะ คอนฟิเดน้ซ์ จ  ำกดั 
บำงซ่อน  ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ BANGKOK HORIZON บริษทั เจำ้พระยำมหำนคร จ ำกดั (มหำชน) 
  U delight บริษทั แกรนด ์ยนิูต้ี ดิเวลลอ็ปเมนท ์จ ำกดั 
เตำปูน 
 

ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ THE TREE บริษทั พฤกษำ เรียลเอสเตท จ ำกดั (มหำชน)  

ชีวำทยั อินเตอร์เชนจ ์ บริษทั ชีวำทยั จ  ำกดั 
รำชพฤกษ ์ เดอะ ริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ ลภำวนั 19 บริษทั ลภำวนั จ ำกดั 
  เวอรีเดียน รำชพฤกษ ์ บริษทั ธีรกมล พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั 
  Casa presto รำชพฤกษ-์แจง้

วฒันะ 
บริษทั ควอลิต่ีเฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) 

สุขมุวทิ105 เดอะริชบิซโฮม สุขมุวทิ 105  เลอ เน็กซ์ตร้ำ บริษทั นอ้มบุญ จ ำกดั 
  ฟลอรำวลิล ์ บริษทั ฟลอรำวลิล ์กรุ๊ป จ ำกดั 
  LPN แบร่ิง บริษทั แอลพีเอน็ดีวลิอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 
  PLEX บำงนำ บริษทั เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั 
ไทรมำ้ ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ Metro Riverfront บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

ดีคอนโด รัตนำธิเบศร์ บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) 
ศุภำลยั ซิต้ี รีสอร์ท พระนัง่เกลำ้ บริษทั ศุภำลยั จ  ำกดั (มหำชน) 
Aspire รัตนำธิเบศร์ บริษทั ควอลิต่ีเฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) 

สำทร-ตำกสิน เดอะริช ไบสท ์ บริษทั อลัไบร์ท โฮลด้ิงส์ จ  ำกดั 
  The Room บริษทั แลนด ์แอนด ์เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) 
  Nye บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) 
ศรีนครินทร์ ริชพำร์ค@ทริปเปิลสเตชัน่ The Base พระรำม 9 บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) 
  ลุมพินี เพลส ศรีนครินทร์ - 

หวัหมำก สเตชัน่ 
บริษทั แอลพีเอน็ดีวลิอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 

  The Tree สุขมุวทิ 71 – เอกมยั บริษทั พฤกษำ เรียลเอสเตท จ ำกดั(มหำชน) 
สุขมุวทิ 3 เดอะริช@นำนำ Asthon (Asoke) บริษทั อนนัดำ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั(มหำชน) 
  The Esse (Asoke) Singha Estate Public Company Limited 
  Noble (เพลินจิต) บริษทั โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน 
  HYDE 11 Grande Asset Hotels & Property Public 

Company Limited 
 

 

 

https://www.google.co.th/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=3&cad=rja&sqi=2&ved=0CDsQFjAC&url=http%3A%2F%2Fwww.jobth.com%2Fsearchjobbycom.php%3Fgid%3D0000051591&ei=h4HeUYmlDILqrQfL2oDwAw&usg=AFQjCNF6pvk4GlH6l1KQN4s87VKGzZVfaQ&sig2=5WeqJbXcjQ2y2bYfujiWfw&bvm=bv.48705608,d.bmk
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ศักยภาพในการแข่งขันของบริษทั 

บริษทัมีควำมเช่ือมัน่ในโครงกำรของบริษทัท่ีจะสำมำรถแข่งขนัไดก้บัโครงกำรของผูป้ระกอบกำรอ่ืน เน่ืองจำกควำมมี
ศกัยภำพในกำรแข่งขนั ดงัน้ี 

 ท ำเลท่ีตั้งของโครงกำร 
บริษทัให้ควำมส ำคญัเป็นล ำดบัตน้ๆ ในเร่ืองของสถำนท่ีและท ำเลท่ีตั้งของโครงกำรท่ีจะด ำเนินกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์

เพ่ือน ำเสนอต่อผูบ้ริโภค โดยจะตอ้งอยูใ่นท ำเลท่ีดี มีศกัยภำพ ใกลส้ถำนท่ีส ำคญั เช่น สถำนศึกษำ ห้ำงสรรพสินคำ้ โรงพยำบำล 
เป็นตน้ กำรเดินทำงคมนำคมเป็นไปโดยสะดวก โดยในหลำยๆ โครงกำรของบริษทั จะอยูใ่กลแ้นวรถไฟฟ้ำในปัจจุบนัหรือท่ีจะ
ด ำเนินกำรก่อสร้ำงในอนำคต หรืออยูใ่กลท้ำงข้ึนลงทำงด่วนหรือถนนวงแหวนต่ำงๆ ท ำให้บริษทัเช่ือมัน่วำ่โครงกำรของบริษทัจะ
ไดรั้บกำรตอบรับจำกลูกคำ้ 

 กำรออกแบบโครงกำรท่ีมีเอกลกัษณ์ 
บริษทัด ำเนินกำรออกแบบโครงกำรท่ีเนน้ให้สำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรและรูปแบบกำรใชชี้วิตของผูบ้ริโภค โดยจดั

วำงผงัใหเ้หมำะสมกบัท ำเลพ้ืนท่ี และจดัสรรพ้ืนท่ีใชส้อยให้สำมำรถใชป้ระโยชน์ไดอ้ยำ่งเต็มท่ี ตอบรับควำมตอ้งกำรของตลำดท่ี
มีกำรเปล่ียนแปลงตลอดเวลำ โดยโครงกำรของบริษทัจะใหมี้กำรออกแบบโดยสถำปนิกชั้นน ำท่ีมีช่ือเสียงและมีประสบกำรณ์เป็น
ท่ียอมรับในธุรกิจ 

 กำรบริหำรควำมสมัพนัธ์ลูกคำ้ 
บริษทัก ำหนดนโยบำยกำรด ำเนินธุรกิจ ท่ีจะตอ้งมุ่งเน้นสร้ำงควำมพึงพอใจสูงสุดแก่ลูกคำ้ โดยกำรน ำระบบกำรบริหำร

ควำมสมัพนัธ์ลูกคำ้ (Customer Relationship Management) มำใชใ้นกำรบริหำรกลุ่มลูกคำ้ทั้งลูกคำ้เก่ำและลูกคำ้ใหม่ โดยมีกำรเก็บ
ฐำนขอ้มูลลูกคำ้ทุกรำย และมีกำรส่ือสำรกบัลูกคำ้เหล่ำน้ีอยำ่งต่อเน่ือง ให้ลูกคำ้ไดเ้ขำ้มำมีส่วนร่วมกบับริษทั อนัเป็นกำรสร้ำง
ควำมสมัพนัธ์อนัดีในระยะยำว ซ่ึงจะท ำใหเ้กิดกำรแนะน ำและบอกต่อเก่ียวกบัโครงกำรของบริษทัไปยงัผูบ้ริโภคอ่ืนๆ ต่อไป 

2.4 การจดัหาผลติภณัฑ์และบริการ 
2.4.1 การจดัหาให้ได้มาซ่ึงผลติภณัฑ์เพือ่จ าหน่าย 

การจดัหาทีด่นิ 

บริษทัมีช่องทำงกำรจดัหำท่ีดินเพ่ือพฒันำโครงกำรจำกแหล่งต่ำงๆ หลำยแหล่ง ไดแ้ก่ กำรสืบหำท่ีดินโดยผูบ้ริหำรของ
บริษัทซ่ึงเป็นกลุ่มผูท่ี้มีประสบกำรณ์ในธุรกิจอสังหำริมทรัพยม์ำยำวนำน และมีสำยสัมพนัธ์อนัดีกับผูค้นในแวดวงธุรกิจท่ี
หลำกหลำย หรือผูท่ี้มีท่ีดินในครอบครอง กำรจดัหำท่ีดินจำกนำยหนำ้คำ้ท่ีดิน หรือกำรจดัหำท่ีดินผ่ำนกำรประมูลทรัพยสิ์นจำก
สถำบนักำรเงินซ่ึงเป็นทรัพยสิ์นท่ีติดเป็นหลกัประกนัท่ีไม่ก่อให้เกิดรำยได ้หรือกำรประมูลทรัพยสิ์นจำกกรมบงัคบัคดี เป็นตน้ 
โดยบริษัทจะพิจำรณำเลือกซ้ือท่ีดินท่ีผ่ำนกำรพิจำรณำถึงศักยภำพท ำเลท่ีตั้ งของท่ีดินนั้ นแล้วว่ำสำมำรถพัฒนำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพยไ์ด ้เช่น ผูบ้ริโภคมีควำมตอ้งกำรซ้ือท่ีอยูอ่ำศยัในละแวกนั้น มีกำรพฒันำสำธำรณูปโภคในบริเวณนั้นเพียงพอ กำร
เดินทำงคมนำคมขนส่งมีควำมสะดวก เป็นตน้ จำกนั้นบริษทัจะด ำเนินกำรศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรทั้งทำงดำ้นกำรตลำด 
กำรเงิน กำรก่อสร้ำง หรือขอ้กฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง และเม่ือผลกำรศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรแสดงให้เห็นวำ่มีศกัยภำพใน
กำรพฒันำโครงกำร และสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนในอตัรำท่ีเหมำะสมได ้บริษทัจะก ำหนดรำคำซ้ือและท ำกำรเจรจำเพ่ือซ้ือท่ีดิน
จำกเจำ้ของกรรมสิทธ์ินั้นต่อไป โดยนโยบำยของบริษทัจะท ำกำรซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันำโครงกำรทนัที จะไม่ท ำกำรซ้ือท่ีดินเพ่ือรอเก็บ
ไว ้เน่ืองจำกไม่ตอ้งกำรรับภำระตน้ทุนกำรถือครองท่ีดินโดยไม่จ ำเป็น ปัจจุบนับริษทัไม่มีท่ีดินรอกำรพฒันำ (ศึกษำรำยละเอียดได้
ในส่วนท่ี 1 ขอ้ 4 ทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจ) อยำ่งไรก็ตำมบริษทัมุ่งมัน่ท่ีจะเสำะหำท่ีดินท่ีมีศกัยภำพอยำ่งสม ่ำเสมอโดย
เม่ือบริษทัพบท่ีดินท่ีมีศกัยภำพและเหมำะสมต่อกำรพฒันำ บริษทัพร้อมท่ีจะด ำเนินกำรพฒันำท่ีดินดงักล่ำวต่อไป 

ทั้งน้ี หำกบริษทัมีกำรซ้ือท่ีดินจำกบุคคลท่ีอำจมีควำมขดัแยง้ บริษทัจะปฏิบติัตำมนโยบำยกำรท ำรำยกำรระหวำ่งกนั  
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การจดัหาทีป่รึกษาควบคุมงานก่อสร้าง 
ในกำรพิจำรณำคดัเลือกท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำง บริษทัจะเปิดให้มีกำรประมูลเพ่ือคดัเลือกจำกบริษทัท่ีปรึกษำ

ประมำณ 2 - 3 รำยให้ท ำกำรยื่นขอ้เสนอเขำ้มำยงับริษทั โดยบริษทัจะพิจำรณำจำกรำคำท่ีเสนอ ผลงำน ประสบกำรณ์ และควำม
พร้อมในกำรท ำงำน ประกอบกำรคดัเลือก โดยท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำงจะท ำหนำ้ท่ีใหค้  ำปรึกษำ ตรวจสอบคุณภำพและควำม
ถูกตอ้งในรำยละเอียดขั้นตอน เทคนิค วธีิกำรท ำงำน กำรติดตั้ง และทดสอบงำนในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงจนแลว้เสร็จ ทั้งน้ี ส ำหรับ
โครงกำรแนวรำบอำทิเช่น บำ้นเด่ียวและทำวเฮำ้ส์/ทำวโฮมส์ บริษทัอำจไม่จ ำเป็นตอ้งว่ำจำ้งท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำงจำก
ภำยนอกก็ได ้เน่ืองจำกทีมงำนภำยในของบริษทัมีควำมสำมำรถในกำรปฏิบติัหน้ำท่ีน้ีในโครงกำรบำงประเภท เช่น เดอะริช บิซ 
โฮม สุขุมวทิ 105 เป็นตน้ ส ำหรับโครงกำรแนวสูงเกินกวำ่ 8 ชั้นหรืออำคำรท่ีสูงเกิน 23 เมตรข้ึนไป เป็นอำคำรท่ีจดัอยูใ่นประเภท
อำคำรสูงตำมนิยำมในพรบ.ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522  ซ่ึงจะมีขอ้ก ำหนดในกำรก่อสร้ำงอำคำรท่ีเขม้งวดกวำ่  ไม่ว่ำจะเป็น เร่ือง
ระบบระบำยอำกำศ, ระบบไฟฟ้ำ, ระบบป้องกนัเพลิงไหม,้ ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย, ระบบระบำยน ้ ำท้ิง, ระบบประปำและระบบลิฟต ์
ดงันั้นบริษทัจ ำเป็นท่ีจะด ำเนินกำรวำ่จำ้งท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำงจำกภำยนอกท่ีมีควำมเช่ียวชำญ เพ่ือประสำนงำนกบับริษทั
ผูรั้บเหมำและกำรท ำหนำ้ท่ีตรวจสอบกำรก่อสร้ำงแทนบริษทัเพ่ือใหก้ำรก่อสร้ำงเป็นไปตำมท่ีกฏหมำยก ำหนด นอกจำกน้ีบริษทัจะ
วำ่จำ้งท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำงจำกภำยนอกตำมท่ีธนำคำรท่ีปล่อยกูแ้ก่บริษทัแจง้ควำมประสงคม์ำ 

 การจดัหาผู้รับเหมาก่อสร้าง 

บริษทัมีหน่วยงำนภำยในในกำรประสำนงำนเพ่ือท ำหน้ำท่ีติดต่อประสำนงำนเพ่ือว่ำจำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจำกบริษทั
ภำยนอก ทั้งน้ี บริษทัมีนโยบำยในกำรคดัเลือกผูรั้บเหมำก่อสร้ำงหลกัท่ีจะให้มีกำรประกวดรำคำในทุกโครงกำร โดยให้มีผูย้ื่น
เสนอรำคำ 3 รำยข้ึนไป โดยบริษทัจะพิจำรณำคดัเลือกจำกหลกัเกณฑต์่ำงๆ ไดแ้ก่ รำคำท่ีเสนอ ประสบกำรณ์ ช่ือเสียง และผลงำน
ในอดีตท่ีผ่ำนมำ โดยเฉพำะผลงำนท่ีมีลกัษณะใกลเ้คียงกบัโครงกำรของบริษทั ควำมเรียบร้อยของงำนก่อสร้ำง ควำมตรงต่อเวลำ
ในกำรส่งมอบงำน รวมทั้งยงัพิจำรณำถึงควำมพร้อมในกำรท ำงำนและสถำนะกำรเงินของบริษทัผูรั้บเหมำก่อสร้ำง ประกอบกำร
คดัเลือก ทั้งน้ี ในอดีตท่ีผำ่นมำบริษทัไม่เคยมีกรณีพิพำทโดยตรงกบัผูรั้บเหมำก่อสร้ำง  

การจดัหาวสัดุก่อสร้างและสินค้าจ าเป็นส าหรับการพฒันาโครงการ 

ในกำรจดัหำวสัดุก่อสร้ำงเพ่ือใชใ้นกำรก่อสร้ำงโครงกำร บริษทัจะให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงเป็นผูรั้บผิดชอบในกำรจดัซ้ือ
วสัดุก่อสร้ำงหลกั เช่น อิฐ หิน ปูน ทรำย และเหลก็ เป็นตน้ รวมทั้งจะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบกำรเปล่ียนแปลงของรำคำวสัดุก่อสร้ำง
ดงักล่ำวเองดว้ย โดยบริษทัจะก ำหนดคุณภำพและมำตรฐำนของวสัดุก่อสร้ำงท่ีใชใ้นโครงกำรให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงทรำบ ซ่ึง
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะไดท้ ำกำรประเมินและค ำนวณค่ำวสัดุก่อสร้ำงท่ีจะตอ้งใชท้ั้งหมดไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของค่ำจำ้งรับเหมำก่อสร้ำง 
ในขณะท่ีวสัดุก่อสร้ำงบำงประเภทท่ีมีกำรใชเ้ป็นจ ำนวนมำกในรูปแบบท่ีเหมือนกนั หรือสำมำรถนับจ ำนวนไดแ้น่นอน และมี
รำคำต่อหน่วยค่อนขำ้งสูง บริษทัจะเป็นผูรั้บผิดชอบจดัหำเอง เช่น เสำเข็ม ลิฟต ์สุขภณัฑ ์เคร่ืองปรับอำกำศ เคร่ืองก ำเนิดไฟ เป็น
ตน้ โดยบริษทัสำมำรถจดัหำไดจ้ำกผูจ้ดัจ ำหน่ำยภำยในประเทศทั้งหมด ทั้งน้ี บริษทัไม่มีนโยบำยท่ีจะซ้ือวสัดุก่อสร้ำงเป็นจ ำนวน
มำกเก็บไวเ้ป็นสินคำ้คงคลงั 

ทั้งน้ี ในอดีตท่ีผ่ำนมำจนถึงปัจจุบนั บริษทัไม่มีกำรพ่ึงพิงผูจ้ดัจ ำหน่ำยหรือผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจำกภำยนอกรำยใดรำยหน่ึง
เป็นพิเศษ เน่ืองจำกบริษทัมีกำรติดต่อกบัคู่คำ้ท่ีเป็นผูจ้  ำหน่ำยวสัดุก่อสร้ำงประมำณ 10 รำย และมีควำมสมัพนัธ์อนัดีต่อกนั โดยไม่
มีกำรซ้ือจำกผูจ้ดัจ ำหน่ำยรำยใดเป็นสดัส่วนเกินกวำ่ร้อยละ 30 ของมูลค่ำซ้ือหรือจดัจำ้งทั้งหมด ในขณะท่ีในบำงปีอำจมีกำรวำ่จำ้ง
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนท่ีค่อนขำ้งสูงเม่ือเทียบกบัมูลค่ำซ้ือหรือจดัจำ้งรวม แต่ถือเป็นลกัษณะธุรกิจปกติท่ีมี
มูลค่ำจำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจ ำนวนท่ีสูงตำมขนำดของโครงกำร ซ่ึงในกำรวำ่จำ้งนั้นผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะตอ้งท ำหนงัสือสญัญำค ้ำ
ประกนังำนให้แก่บริษทัตำมมูลค่ำจำ้งดว้ยเพ่ือสร้ำงควำมเช่ือมัน่ในผลงำนและกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงให้แก่บริษทั โดยบริษทั
สำมำรถเลือกพิจำรณำวำ่จำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกไดโ้ดยกำรเปิดประมูลรำคำท่ีผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกเสนอเขำ้มำ จึงท ำ
ใหไ้ม่มีกำรพ่ึงพิงผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกรำยใดรำยหน่ึงแต่อยำ่งใด 
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2.5 งานทีย่งัไม่ได้ส่งมอบ  
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษทัมีจ ำนวนหน่วยท่ีจอง ท ำสัญญำซ้ือขำยแลว้แต่ยงัมิไดโ้อนกรรมสิทธ์ิของโครงกำรมี

จ ำนวน 1,020 หน่วย คิดเป็นมูลค่ำเท่ำกบั 3,217.82 ลำ้นบำท โดยมีรำยละเอียดตำมตำรำง ดงัน้ี 

โครงการ 
มูลค่า

โครงการ
(ล้านบาท) 

จ านวน
(หน่วย) 

ความ
คบืหน้าใน
การก่อสร้าง 

จ านวนหน่วยทีจ่องหรือ
ท าสัญญาแล้วแต่ยงัไม่ได้

ส่งมอบ 
ระยะเวลาทีค่าดว่า
จะโอนกรรมสิทธ์ิ 

จ านวน
(หน่วย) 

มูลค่า
(ลบ.) 

คอนโดมิเนียม       
- เลอริช สำธุประดิษฐ ์ 1,062.00 422 100.00 - - - 
- ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ 1,378.97 803 100.00 10 17.50 2560 
- ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 1,703.00 735 100.00 4 9.93 2560 
- ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 1,267.00 635 95.48 10 21.39 2560 
- ริชพำร์ค@ทริปเปิลสเตชัน่ 2,732.39 1,084 20.43 744 1,908.24 2561 
- เดอะริช @ สำทร-ตำกสิน 2,100.00 509 95.48 189 727.68 2560 
- เดอะริช@นำนำ 4,134.10 377 - 60 517.61 2562 
ทำวน์เฮำ้ส์ / ทำวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ/ บำ้นทรงอิสระ 
- เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 671 140 89.00 3 15.47 2560 
- เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ 572 173 92.00 - - - 

รวม 15,620.46 4,878  1,020 3,217.82  
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 3.ปัจจัยความเส่ียง  

ปัจจยัควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจของบริษทัท่ีอำจมีผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนและผลประกอบกำรของบริษทัอย่ำงมี
นยัส ำคญั และแนวทำงในกำรป้องกนัควำมเส่ียงสำมำรถสรุปได ้ ดงัน้ี  

ความเส่ียงในการประกอบธุรกจิ 

3.1 ความเส่ียงจากการทีบ่ริษัทประกอบธุรกจิในอุตสาหกรรมทีม่ีการแข่งขันสูง 

จำกจ ำนวนท่ีอยูอ่ำศยัสร้ำงเสร็จจดทะเบียนใหม่ทั้งหมดในปี 2559 แบ่งเป็นในเขตกรุงเทพฯ ประมำณ 62,400 หน่วย ลดลงร้อย
ละ 9 จำกช่วงเดียวกนัของปี 2558 และใน 5 จงัหวดัปริมณฑลรวมกนั ประมำณ 61,000 หน่วยเพ่ิมข้ึนร้อยละ 10 จำกช่วงเดียวกนัของ
ปี 2558 แบ่งเป็นหน่วยห้องชุดประมำณ 69,700 หน่วย (คิดเป็นร้อยละ 56 ของหน่วยสร้ำงเสร็จจดทะเบียนใหม่ทั้งหมด) บำ้นเด่ียว
ประมำณ 31,900 หน่วย (คิดเป็นร้อยละ 26) ทำวน์เฮำ้ส์ประมำณ 16,400 หน่วย (คิดเป็นร้อยละ 13) อำคำรพำณิชยพ์กัอำศยัประมำณ 
3,400 หน่วย (คิดเป็นร้อยละ 3) และบ้ำนแฝด ประมำณ 2,000 หน่วย (คิดเป็นร้อยละ 2) พ้ืนท่ีซ่ึงมีหน่วยท่ีอยูอ่ำศยัสร้ำงเสร็จจด
ทะเบียนใหม่ประเภทแนวรำบมำกท่ีสุด 5 อนัดบัแรกในปี 2559 ไดแ้ก่ อ ำเภอเมืองปทุมธำนี (3,800 หน่วย) อ ำเภอบำงบวัทอง (3,300 
หน่วย) อ ำเภอเมืองสมุทรสำคร (2,900 หน่วย) อ ำเภอบำงพลี (2,700 หน่วย) และอ ำเภอเมืองสมุทรปรำกำร (2,600 หน่วย) พ้ืนท่ีซ่ึงมี
หน่วยท่ีอยูอ่ำศยัสร้ำงเสร็จจดทะเบียนใหม่ประเภทห้องชุดมำกท่ีสุด 5 อนัดบัแรกในปี 2559 ได้แก่ อ ำเภอธัญบุรี (8,700 หน่วย) 
อ ำเภอเมืองนนทบุรี (6,600 หน่วย ) อ ำเภอเมืองสมุทรปรำกำร (5,900 หน่วย ซ่ึงในจ ำนวนน้ีเป็นโครงกำรบำ้นเอ้ืออำทร บำ้นคลอง
สวน 900 หน่วย ท่ีเหลือเป็นโครงกำรเอกชน เขตจตุจกัร (4,300 หน่วย) และเขตบำงรัก (3,300 หน่วย ) ทั้งน้ีในปี 2559 มีอำคำรชุด
เอ้ืออำทรสร้ำงเสร็จจดทะเบียนใหม่ของกำรเคหะแห่งชำติ 7 โครงกำร รวม 113 อำคำร 5,200 หน่วย 

 
ท่ีมำ : ศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพย ์
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ยอดโอนกรรมสิทธ์ิในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในปี 2559 แบ่งเป็นห้องชุดคอนโดมิเนียมมำกท่ีสุด จ ำนวน 90,100 หน่วย (สัดส่วน
ร้อยละ 51 ของหน่วยกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่ำศยัทุกประเภทรวมกนั) รองลงมำเป็นทำวน์เฮำ้ส์ 51,100 หน่วย (สัดส่วนร้อยละ 29) บำ้น
เด่ียว 20,400 หน่วย (สดัส่วนร้อยละ 12) อำคำรพำณิชย ์8,900 หน่วย (สดัส่วนร้อยละ 5) ท่ีเหลือเป็นบำ้นแฝดประมำณ 4,800 หน่วย 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ท่ีมำ : ศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพย ์
 
ก่อนกำรลงทุนในแต่ละโครงกำร บริษทัไดมี้กำรศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรลงทุน อำทิ เช่น ท ำเลท่ีตั้งของโครงกำร อยูใ่กล้

จุดข้ึนลงแนวรถไฟฟ้ำ  ใกลโ้รงพยำบำล  สถำนศึกษำ  ศูนยก์ำรคำ้ และอยูใ่นยำ่นธุรกิจ อีกทั้งไดส้ร้ำงพนัธมิตรกบัทำงกำรคำ้  และสถำบนั
กำรเงินกำรใหสิ้นเช่ือของโครงกำร และกำรปล่อยสินเช่ือของลูกคำ้รำยยอ่ยท่ีมำซ้ือโครงกำรของบริษทั  และสร้ำงควำมเช่ือมัน่ใหผู้บ้ริโภค
ทั้งบริกำรก่อนและหลงักำรขำย เป็นตน้ ตลอดจนกำรท ำวิจยัตลำดในพ้ืนท่ีบริเวณโครงกำรเพื่อเก็บขอ้มูลปัจจยัต่ำงๆ อำทิเช่น จ ำนวน
ผูป้ระกอบกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยใ์นบริเวณนั้นๆ รูปแบบโครงกำรวิธีกำรตั้งรำคำและท่ีตั้งของคู่แข่ง รวมไปถึงกำรท ำแบบสอบถำม
ควำมตอ้งกำรของลูกคำ้และปัจจยัท่ีลูกคำ้ให้ควำมส ำคญัในกำรเลือกซ้ือท่ีพกัอำศยัในยำ่นท่ีจะมีโครงกำร ทั้งน้ี ทีมผูบ้ริหำรจะไตร่ตรอง
ขอ้มูลรำยงำนท่ีไดมี้กำรศึกษำอยำ่งละเอียดและพิจำรณำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำร รวมไปถึงผลตอบแทนและควำมเส่ียงท่ีจะไดรั้บก่อน
เร่ิมท ำโครงกำรใดๆก่อนท่ีจะเสนอต่อคณะกรรมกำรบริษทัเพ่ือพิจำรณำกำรลงทุนในแต่ละโครงกำรอีกคร้ัง  

 

3.2 ความเส่ียงทีบ่ริษัทรับรู้รายได้จากธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ทีเ่ป็นคอนโดมิเนียมเป็นหลกั 
บริษทัมีรำยไดห้ลกัมำจำกกำรประกอบธุรกิจพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพยท่ี์เป็นคอนโดมิเนียม  โดยนบัตั้งแต่จดัตั้งบริษทั 

จนถึง ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษทัไดพ้ฒันำโครงกำรทั้งส้ิน 16 โครงกำร เป็นโครงกำรท่ีพฒันำธุรกิจอสงัหำริมทรัพยป์ระเภท
คอนโดมิเนียมจ ำนวน 13 โครงกำรซ่ึงไดข้ำยและปิดโครงกำรแลว้ คือ ริช่ีทำวน์เวอร์เพชรเกษม,โครงกำรเลอริชรัชดำ-สุทธิสำร,โครงกำร
เลอริช@อำรียส์เตชัน่  มีโครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำง คือ เดอะริช@สำทร -ตำกสิน,  ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ , เดอะริชนำนำ,  ริช
พำร์คลอป@ หลกัส่ี โดยระหวำ่งปี 2556  -2557 รำยไดพ่ึ้งพิงจำกคอนโดมิเนียมเป็นสดัส่วนกวำ่ร้อยละ 93.06 ของรำยไดร้วม  จึงอำจท ำให้
บริษทัอำจจะมีควำมเส่ียงหำกตลำดคอนโดมิเนียมเกิดภำวะอ่ิมตวัและมีกำรถดถอยซ่ึงอำจจะกระทบต่อผลประกอบกำรของบริษทัอยำ่งมี
นยัส ำคญั 
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อย่ำงไรก็ตำม บริษทัไม่ไดมี้ควำมช ำนำญในกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยป์ระเภทคอนโดอย่ำงเดียว  แต่มีประสบกำรณ์ในกำร
พฒันำโครงกำรประเภทแนวรำบ  อำทิเช่น โครงกำรบำ้นเด่ียว เดอะริชวลิล ์ บำงบวัทอง  ซ่ึงประสบควำมส ำเร็จในกำรขำยจนปิดโครงกำร  
และปัจจุบันมีกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยป์ระเภททำวน์เฮำส์/ทำวน์โฮม  คือ  โครงกำรเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105  และ
โครงกำรเดอะริชวิลล์ รำชพฤกษ์  ซ่ึงในปี 2559 กำรรับรู้รำยไดจ้ำกแนวสูง และส่วนแนวรำบ อนัจะเป็นกำรช่วยกระจำยกำรรับรู้รำยได ้ 
นอกเหนือจำกคอนโดมิเนียมเพียงอยำ่งเดียว  โดยทีมผูบ้ริหำรของบริษทั มีควำมเช่ือมัน่วำ่จำกประสบกำรณ์ท่ีอยูใ่นวงกำรอสงัหำริมทรัพย์
นำนกวำ่ 15 ปี รวมถึงบุคลำกรท่ีมีควำมเช่ียวชำญจะสำมำรถศึกษำด ำเนินกำรตำมแผนงำนในกำรพฒันำโครงกำรให้ประสบควำมส ำเร็จ
และเขำ้ถึงควำมตอ้งกำรของผูบ้ริโภคได ้

 
สดัส่วนรำยไดจ้ำกคอนโดมิเนียมต่อรำยไดร้วมปี 2557 - ปี 2559  ( หน่วย :ลำ้นบำท ) 

โครงการ ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 1228.66 507.48 553.17 

อาคารชุดพกัอาศัย 1115.94 441.53 462.13 
-เลอริช พระรำม 3 25.29 11.86 6.2 
-เลอริชรัชดำ-สุทธิสำร 27.49 - - 
-เลอริช@อำรียส์เตชัน่ 16.14 - - 
-ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ 88.39 49.32 72.23 
-ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 958.62 307.7 90.53 
-ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ - 72.65 293.17 
ทาวน์โฮม 112.72 65.95 91.04 
-เดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ 105 112.72 58.66 35.85 
-เดอะริชวลิล ์ รำชพฤษ ์ - 7.29 55.19 
    ทีม่า : บริษทั ริช่ีเพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) 
 

3.3 ความเส่ียงจากการทีผ่ลประกอบการขึน้อยู่กบัความส าเร็จของโครงการทีก่ าลังพฒันาอยู่ 
ณ วนัท่ี 31  ธันวำคม  2559  บริษทัมีโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและรอรับรู้รำยไดเ้ม่ือโอนกรรมสิทธ์ิจ ำนวนทั้งส้ิน 5

โครงกำรประกอบดว้ย โครงกำรเดอะริช@สำทร ตำกสิน, ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่,โครงกำรเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท105 โครงกำร
เดอะริช@นำนำ และโครงกำร เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์โดยโครงกำรเดอะริช@สำทร ตำกสิน คำดวำ่จะก่อสร้ำงเสร็จและรับรู้รำยไดใ้นปี 
2560 ส่วนโครงกำรโครงกำรริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่  ท่ีมีก ำหนดกำรเร่ิมก่อสร้ำงในปี 2559  และ ซ่ึงบริษทัคำดวำ่จะก่อสร้ำงแลว้เสร็จ
พร้อมโอนกรรมสิทธ์ิให้กับลูกคำ้สำมำรถรับรู้รำยได้ภำยในปี 2561 ส่วนโครงกำรเดอะริชนำนำ และโครงกำรริชพำร์คลอฟ@หลกัส่ี
สำมำรถรับรู้รำยไดภ้ำยในปี 2562 

โดยทั้ง 8 โครงกำรมีมูลค่ำโครงกำรรวมประมำณ 15,620.46 ลำ้นบำท อยำ่งไรก็ดี ในปี 2559 โครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ ซ่ึงมี
มูลค่ำโครงกำรทั้งส้ินประมำณ 1,267  ลำ้นบำท โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 มีสัดส่วนกำรรับรู้รำยไดม้ำกถึงร้อยละ 53% ของรำยได้
รวมในปี2559  ส่วนโครงกำรเดอะริช@สำทร ตำกสิน จะก่อสร้ำงแลว้เสร็จพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลูกคำ้ในช่วงไตรมำสหน่ึง ของปี 
2560   

นอกจำกน้ีบริษัทอำจมีควำมเส่ียงท่ีจะไม่ได้รับรู้ผลประกอบกำรตำมท่ีคำดไว ้หำกมีควำมไม่แน่นอนของกำรก่อสร้ำงหรือ
ควำมส ำเร็จจำกกำรพฒันำโครงกำร ซ่ึงควำมส ำเร็จในกำรพฒันำโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยข์องบริษทั จะข้ึนอยู่กับหลำยปัจจัย 
ประกอบด้วยควำมเพียงพอของเงินทุนส ำหรับหมุนเวียนในกำรพฒันำโครงกำร ภำวะตลำดของอุตสำหกรรมอสังหำริมทรัพยแ์ละ
เศรษฐกิจในประเทศไทย รำคำวสัดุก่อสร้ำง ตลอดจนควำมเช่ือมัน่ของผูซ้ื้อ เช่น อตัรำดอกเบ้ียท่ีเป็นอีกปัจจยัหน่ึงท่ีจูงใจในกำรซ้ือท่ีอยู่
อำศยัของผูซ้ื้อ เป็นตน้  
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อย่ำงไรก็ตำม บริษัทได้มีกำรติดตำมและศึกษำภำวะเศรษฐกิจในประเทศท่ีอำจมีผลกระทบในหลำยๆ ปัจจัยเช่น กำร
เปล่ียนแปลงของอตัรำดอกเบ้ีย อตัรำเงินเฟ้อ กำรปรับเปล่ียนกฎเกณฑ์ในกำรปล่อยสินเช่ือของธนำคำรพำณิชยโ์ดยกำรออกมำตรกำร
ก ำหนดอตัรำส่วนเงินให้สินเช่ือต่อมูลค่ำหลกัประกนั (Loan to Value ratio) รวมถึงภำวะอุตสำหกรรมของอสังหำริมทรัพย ์เช่น จ ำนวน
กำรออกใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำรเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยั จ ำนวนคอนโดมิเนียมท่ีมีกำรโอน ควำมคืบหนำ้ของโครงกำรสร้ำงพ้ืนฐำนของรัฐบำล 
เช่น ระบบรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน โครงกำรรถไฟฟ้ำควำมเร็วสูง และปัจจยัดำ้นอ่ืนๆท่ีมีผลต่อควำมส ำเร็จของโครงกำร เช่น แนวโนม้อุป
สงคท่ี์อยูอ่ำศยัของผูบ้ริโภคและควำมเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภค เพ่ือท่ีบริษทัจะไดส้ำมำรถวำงแผนกลยทุธ์ท่ีสำมำรถปรับตวักบักำรเปล่ียนแปลง
ของสภำพแวดลอ้มและตอบสนองควำมตอ้งกำรของตลำดไดอ้ยำ่งทนัท่วงที นอกจำกน้ีบริษทัยงัมีกำรก ำหนดหลกัเกณฑใ์นกำรพิจำรณำ
กำรลงทุนพฒันำโครงกำรแต่ละโครงกำร(Feasibility study) โดยจะมีกำรศึกษำ เก็บขอ้มูล และวำงแผนอย่ำงละเอียดรอบคอบ ตั้งแต่
รำยละเอียดของผลิตภณัฑ ์ท ำเลท่ีตั้ง ไปจนถึงจ ำนวนเงินลงทุนและผลตอบแทนท่ีไดรั้บจำกกำรลงทุน 

3.4 ความเส่ียงจากการที่ผลประกอบการในอนาคตไม่ตรงตามเป้าหมายเน่ืองจากลูกค้าไม่โอนตามวันที่ก าหนดไว้ใน
สัญญา 

ณ วนัท่ี 31  ธนัวำคม 2559 บริษทัมีโครงกำรท่ีลูกคำ้ท ำกำรจอง / ท ำสัญญำซ้ือขำยแลว้แต่ยงัมิไดโ้อนกรรมสิทธ์ิจ ำนวนทั้งส้ิน 
1,020 หน่วย คิดเป็นมูลค่ำรวม 3,217.82 ลำ้นบำทรวมทั้งหมด 7 โครงกำร  ซ่ึงสัดส่วนหลกัมำจำก ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ ,เดอะริช 
นำนำ และโครงกำรเดอะริช @สำทร-ตำกสิน จ ำนวน 1,906 ลำ้นบำท 512 ลำ้นบำท และ 728  ลำ้นบำทตำมล ำดบั โดยโครงกำรเดอะริช @
สำทร-ตำกสิน จะโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2560 ซ่ึงบริษทัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรใหลู้กคำ้มำตรวจรับมอบห้องชุดพร้อมทั้งประสำนงำนกำรให้
ลูกคำ้ยืน่ขอสินเช่ือกบัสถำบนักำรเงินเพ่ือเป็นกำรเตรียมพร้อมกำรรับโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด 

 
 

จ านวนหน่วยทีลู่กค้าจอง/ท าสัญญาซื้อขายแล้วแต่ยงัมไิด้โอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2559   

โครงกำร 
มูลค่ำโครงกำร
(ลำ้นบำท) 

จ ำนวน
(หน่วย) 

ควำมคืบหนำ้
ในกำร
ก่อสร้ำง 

จ ำนวนหน่วยท่ีจองหรือท ำ
สญัญำแลว้แต่ยงัไม่ไดส่้งมอบ 

ระยะเวลำท่ีคำด
วำ่จะโอน
กรรมสิทธ์ิ จ ำนวน(หน่วย) มูลค่ำ(ลบ.) 

คอนโดมิเนียม       
- เลอริช  สำธุประดิษฐ ์ 1,062.00 422 100.00 - - 2560 
- ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ 1,396.95 803 100.00 10 17.50 2560 
- ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 1,801.59 735 100.00 4 9.93 2560 
- ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 1,360.47 635 100.00 10 21.39 2560 
- เดอะริช@สำทร-ตำกสิน 2,142.32 511 94.00 189 727.68 2560 
- ริชพำร์ค@ทริปเปิลสเตชัน่ 2,732.39 1,084 9.00 744 1,908.24 2561 
- เดอะริช@นำนำ 4,134.10 413 - 60 517.61 2562 
ทำวน์เฮำ้ส์ / ทำวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ/ บำ้นทรงอิสระ   
- เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 671 140 72.00 3      15.47 2560 
- เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ 572 173 35.00 - - 2560 

รวม 15,620.46 4,878  1,020 3,217.82  

 ท่ีมำ : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) 
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3.5 ความเส่ียงจากความล่าช้าและคุณภาพผลงานของผู้รับเหมาก่อสร้างและการขาดแคลนแรงงาน 
ควำมเส่ียงกรณีผูรั้บเหมำส่งมอบงำนล่ำชำ้เน่ืองจำกผูรั้บเหมำอำจไม่มีควำมช ำนำญหรืออำจมีปัญหำขำดแคลนแรงงำนช่ำงฝีมือ

หรือผูรั้บเหมำส่งมอบงำนให้ทนัตำมก ำหนดเวลำแต่คุณภำพงำนอำจไม่เป็นไปตำมท่ีมำตรฐำนท่ีก ำหนด ท ำให้บริษทัไม่สำมำรถควบคุม
ตน้ทุนไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพหรืออำจส่งผลกระทบให้ไม่สำมำรถส่งมอบโครงกำรอสังหำริมทรัพยต์่ำงๆให้แก่ลูกคำ้ไดต้รงตำมก ำหนด 
เพ่ือลดควำมเส่ียงดงักล่ำว  บริษทัมีนโยบำยในกำรคดัเลือกผูรั้บเหมำก่อสร้ำงหลกัท่ีจะใหมี้กำรประกวดรำคำในทุกโครงกำร โดยใหมี้ผูย้ื่น
เสนอรำคำ 3 รำยข้ึนไป โดยบริษทัจะพิจำรณำคดัเลือกจำกหลกัเกณฑ์ต่ำงๆ ไดแ้ก่ ประสบกำรณ์ ช่ือเสียง และผลงำนในอดีตท่ีผ่ำนมำ 
โดยเฉพำะผลงำนท่ีมีลกัษณะใกลเ้คียงกบัโครงกำรของบริษทั ควำมเรียบร้อยของงำนก่อสร้ำง ควำมตรงต่อเวลำในกำรส่งมอบงำน รวมทั้ง
ยงัพิจำรณำถึงควำมพร้อมในกำรท ำงำนและสถำนะกำรเงินของบริษทัผูรั้บเหมำก่อสร้ำง  

ทั้งน้ี ในอดีตท่ีผ่ำนมำจนถึงปัจจุบนั บริษทัไม่มีกำรพ่ึงพิงผูจ้ดัจ ำหน่ำยหรือผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจำกภำยนอกรำยใดรำยหน่ึงเป็น
พิเศษ เน่ืองจำกบริษทัมีกำรติดต่อกบัคู่คำ้ท่ีเป็นผูจ้  ำหน่ำยวสัดุก่อสร้ำงประมำณ 10 รำย และมีควำมสมัพนัธ์อนัดีต่อกนั โดยไม่มีกำรซ้ือจำก
ผูจ้ดัจ ำหน่ำยรำยใดเป็นสัดส่วนเกินกวำ่ร้อยละ 30 ของมูลค่ำซ้ือหรือจดัจำ้งทั้งหมด ในขณะท่ีในบำงปีอำจมีกำรวำ่จำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำง
ภำยนอกซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนท่ีค่อนขำ้งสูงเม่ือเทียบกบัมูลค่ำซ้ือหรือจดัจำ้งรวม แต่ถือเป็นลกัษณะธุรกิจปกติท่ีมีมูลค่ำจำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำง
จ ำนวนท่ีสูงตำมขนำดของโครงกำร ซ่ึงในกำรวำ่จำ้งนั้น ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะตอ้งท ำหนงัสือสัญญำค ้ำประกนังำนให้แก่บริษทัตำมมูลค่ำ
จำ้งดว้ยเพ่ือสร้ำงควำมเช่ือมัน่ในผลงำนและกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงใหแ้ก่บริษทั โดยบริษทัสำมำรถเลือกพิจำรณำวำ่จำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำง
ภำยนอกไดโ้ดยกำรเปิดประมูลรำคำท่ีผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกเสนอเขำ้มำ จึงท ำให้ไม่มีกำรพ่ึงพิงผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกรำยใดรำย
หน่ึงแต่อยำ่งใด 

 

3.6 ความเส่ียงจากผลการเปลีย่นแปลงนโยบายการปล่อยสินเช่ือของธนาคารพาณชิย์ 
 

กำรปรับตวัเพ่ิมข้ึนและลดลง ของอตัรำดอกเบ้ียจะเป็นปัจจยัส ำคญัท่ีท ำให้ควำมสำมำรถในกำรซ้ือท่ีอยูอ่ำศยัของลูกคำ้ลดลง
เน่ืองจำกลูกคำ้ส่วนใหญ่จะมีกำรขอสินเช่ือส ำหรับท่ีอยูอ่ำศยัจำกสถำบนักำรเงิน ดงันั้นกำรปรับตวัเพ่ิมข้ึนของอตัรำดอกเบ้ียและเง่ือนไข
กำรผ่อนช ำระเงินจะท ำให้วงเงินในกำรกูย้ืมจำกสถำบนัลดลงและส่งผลให้ควำมสำมำรถในกำรซ้ือท่ีอยูอ่ำศยัลดลงดว้ย นอกจำกน้ี อตัรำ
ดอกเบ้ียยงัเป็นอีกปัจจยัส ำคญัท่ีเป็นแรงจูงใจในกำรซ้ือท่ีอยู่อำศยัของลูกคำ้ เม่ือมีกำรปรับอตัรำดอกเบ้ียเงินกู้ยืมท่ีสูงข้ึนจะท ำให้กำร
ตดัสินใจในกำรซ้ือท่ีอยูอ่ำศยัของลูกคำ้เป็นไปไดย้ำกข้ึนซ่ึงจะท ำให้เกิดกำรชะลอตวัในกำรตดัสินใจในกำรซ้ือได ้อยำ่งไรก็ดีบริษทัไดมี้
กำรติดตำมสภำพภำวะเศรษฐกิจของประเทศไทยท่ีอำจส่งผลกระทบต่ออตัรำดอกเบ้ีย ซ่ึงทำงบริษทัไดมี้กำรจดัท ำแผนกำรตลำดเพ่ือ
รองรับกำรเปล่ียนแปลงของอตัรำดอกเบ้ียและสำมำรถเลือกใชแ้ผนกำรตลำดให้เหมำะสมกบัอตัรำดอกเบ้ีย ณ ขณะนั้นเพ่ือท่ีจะเร่งอตัรำ
กำรขำยในกรณีท่ีภำวะตลำดไม่เอ้ืออ ำนวย ซ่ึงจำกประสบกำรณ์ท่ีผำ่นมำกกวำ่ 14 ปีในธุรกิจอสงัหำริมทรัพย ์บริษทัไดเ้ผชิญควำมผนัผวน
ของภำวะเศรษฐกิจในประเทศไทยท่ีมีผลต่อธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์ซ่ึงทำงบริษทัสำมำรถท่ีจะรับมือและจดักำรกบักำรเปล่ียนแปลงต่ำงๆ
ไดเ้ป็นอยำ่งดี 

 

3.7 ความเส่ียงจากกรณทีีบ่ริษัทมีผู้ถือหุ้นใหญ่มีอิทธิพลต่อการก าหนดนโยบายการบริหารงาน 

ณ วนัท่ี 4 พฤษภำคม  2559  ไดปิ้ดสมุดทะเบียนผูถื้อหุ้น ปรำกฏว่ำ  กลุ่มอรรถบูรณ์วงศ์ เป็นถือหุ้นใหญ่ในบริษทั โดยคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 48.79 %  ,นำงสำวสุณี สถตินันท์มีสัดส่วน  6.33 % ,นำงสำวพิชญำ  ตนัโสด  มีสัดส่วน 4.47 % นำยกำรุญ  จนัทรำงศุ มี
สดัส่วน  1.43 %  นำยธนสำร มุนีพีระกลุ  มีสดัส่วน 1.19% นำงสำววรัญญำ ป่ินส ำอำง  มีสดัส่วน  1.30 %  นำยชยัสิทธ์ิ  วริิยะเมตตำกลุ   มี
สดัส่วน  1.12% และเป็นประชำชนทัว่ไป  35.37 %  ของทุนจดทะเบียนท่ีออกและช ำระแลว้  ดงันั้นบริษทัและผูถื้อหุน้รำยยอ่ยอำจมีควำม
เส่ียงจำกกำรท่ีกลุ่มอรรถบูรณ์วงศ ์สำมำรถควบคุมมติท่ีประชุมผูถื้อหุน้ไดเ้กือบทั้งหมดไม่วำ่จะเป็นเร่ืองกำรแต่งตั้งกรรมกำร หรือกำรขอ
มติในเร่ืองอ่ืนท่ีตอ้งใชเ้สียงส่วนใหญ่ของท่ีประชุมผูถื้อหุ้น ยกเวน้เร่ืองท่ีกฎหมำยหรือขอ้บงัคบับริษทัก ำหนดให้ตอ้งไดรั้บเสียง 3 ใน 4 
ของท่ีประชุมผูถื้อหุ้น ฉะนั้นผูถื้อหุ้นรำยอ่ืนอำจไม่สำมำรถรวบรวมคะแนนเสียงเพ่ือถ่วงดุลอ ำนำจเร่ืองท่ีกลุ่มอรรถบูรณ์วงศ์เสนอได ้
อย่ำงไรก็ตำมบริษทัไดมี้กำรแต่งตั้งกรรมกำรอิสระจ ำนวน 4 ท่ำนซ่ึงเป็นประธำนกรรมกำร 1 ท่ำนและเป็นคณะกรรมกำรตรวจสอบ
จ ำนวน  3 ท่ำน เพ่ือท ำหนำ้ท่ีตรวจสอบและพิจำรณำเพ่ือป้องกนักำรขดัแยง้ท่ีอำจจะเกิดข้ึนและเพ่ือให้เกิดควำมโปร่งใสในกำรด ำเนินงำน
ของบริษทั 



                                                                                                                                                                                     บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั  (มหำชน) 

ส่วนท่ี 1 หนำ้ 26  
  

3.8 ความเส่ียงจากการเปลี่ยนแปลงทางกฎระเบียบ และกฎหมายซ่ึงอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
ของบริษัท 

  กำรเปล่ียนแปลงกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรด ำเนินธุรกิจอสังหำริมทรัพยเ์ป็นปัจจยัหน่ึงท่ีสำมำรถมีผลกระทบต่อตน้ทุนกำร
ด ำเนินงำนและค่ำใชจ่้ำยของบริษทั ซ่ึงถำ้หำกไม่ไดมี้กำรติดตำมและศึกษำกฎระเบียบอยำ่งครบถว้นและใหเ้ป็นปัจจุบนัแลว้นั้นอำจจะท ำ
ให้บริษทัปฏิบติัไม่สอดคลอ้งกบักฎระเบียบท่ีไดมี้กำรปรับปรุงใหม่ และอำจมีผลกระทบต่อตน้ทุนต่อบริษทัเน่ืองจำกตอ้งมีกำรแกไ้ข
ดดัแปลงเพ่ือให้เป็นไปอยำ่งถูกตอ้ง  กำรเปล่ียนแปลงท่ีส ำคญัอำทิเช่น พระรำชบญัญติัจดัสรรท่ีดิน พ.ศ 2543 ซ่ึงมีเน้ือหำท่ีเก่ียวขอ้งกบั
กำรด ำเนินงำนพฒันำโครงกำรของบริษทั  อำทิเช่น กำรก ำหนดท่ีดินจดัสรร กำรก ำหนดพ้ืนท่ีดินส่วนกลำง กำรก ำหนดระเบียบชุมชน กำร
ประเมินรำยงำนผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลกำรตรวจสอบสภำพอำคำรสูง อย่ำงไรก็ตำมทำงบริษัทได้มีกำรศึกษำและติดตำม 
พระรำชบญัญติัดงักล่ำว รวมถึงกฎระเบียบท่ีมีกำรปรับปรุงและท่ีเก่ียวขอ้งต่ำงๆ อำทิเช่น กำรเปล่ียนแปลงกฎระเบียบเก่ียวกบักำรก ำหนด
เขตกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดิน หรือ โครงกำรขนส่งมวลชนต่ำงๆ (ท่ีอำจจะมีกำรเวนคืน) เพ่ือท่ีจะให้บริษทัปฏิบติัตำมขอ้ก ำหนดอยำ่งถูกตอ้ง
อย่ำงสม ่ำเสมอและไม่เกิดปัญหำในอนำคต ซ่ึงกำรปฏิบัติดังกล่ำวจะท ำให้บริษทัปรับตวัและแกไ้ขกำรด ำเนินงำนของบริษทัได้อย่ำง
ทนัท่วงทีและไม่มีควำมจ ำเป็นท่ีจะดดัแปลงแบบแผนของโครงกำรในภำยภำคหน้ำในกรณีท่ีบริษทั ไม่ไดติ้ดตำมกำรเปล่ียนแปลงของ
กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงเป็นตน้เหตุใหเ้กิดค่ำใชจ่้ำยท่ีสูงข้ึนแก่บริษทั 

อยำ่งไรก็ตำม บริษทัไดท้ ำกำรศึกษำ และติดตำมกำรเปล่ียนแปลงเก่ียวกบักฎระเบียบต่ำงๆ ท่ีอำจเกิดข้ึนอยำ่งต่อเน่ือง เพื่อเตรียม
ควำมพร้อมส ำหรับกำรปรับเปล่ียนกำรด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย้ให้สอดคลอ้งกบักำรเปล่ียนแปลงท่ีอำจจะเกิดข้ึน
ดังกล่ำว ควบคู่ไปกับกำรศึกษำภำวะตลำดอย่ำงสม ่ำเสมอ ซ่ึงจำกกำรเตรียมควำมพร้อมดังกล่ำวท ำให้บริษัทมัน่ใจได้ว่ำจะไม่ได้รับ
ผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำวอยำ่งมีนยัส ำคญั 
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4. ทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 

4.1 สินทรัพย์หลกัทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 

สินทรัพยห์ลกัท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจของบริษทัประกอบดว้ย ท่ีดิน อำคำร และอุปกรณ์ ตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์
ตน้ทุนกำรพฒันำท่ีดิน และท่ีดินรอกำรพฒันำ โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

4.1.1 อุปกรณ์ - สุทธิ 

อุปกรณ์-สุทธิ ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559, 31 ธันวำคม 2558 และ 31 ธันวำคม 2557 มีมูลค่ำสุทธิตำมบัญชีในงบ
กำรเงินเท่ำกบั 40.89  ลำ้นบำท , 9.47 ลำ้นบำท และ 12.92 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี  

                                  (หน่วย : ลำ้นบำท) 

รายการ กรรมสิทธ์ิ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี  

ภาระผูกพนั วนัที ่31 ธันวาคม 
2557 

วนัที ่31 ธันวาคม 
2558 

วนัที ่31 ธันวาคม 
2559 

อุปกรณ์ส ำนกังำน เจำ้ของ 1.75 1.40 8.05 ไม่มี 
เคร่ืองตกแต่งส ำนกังำน เจำ้ของ 2.65 1.94 1.32 ไม่มี 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ เจำ้ของ 0.69 0.50 0.62 ไม่มี 

ยำนพำหนะ เจำ้ของ 0.01 0.01 0.00 ไม่มี 

อุปกรณ์ส ำนกังำนขำย เจำ้ของ 3.67 2.82 0.00 ไม่มี 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
ส ำนกังำนขำย 

เจำ้ของ 0.16 0.12 0.00 ไม่มี 

เคร่ืองตกแต่งส ำนกังำนขำย เจำ้ของ 1.59 1.29 0.00 ไม่มี 

ส ำนกังำนขำย เจำ้ของ 2.40 1.39 30.90 ไม่มี 

รวมมูลค่าสุทธิตามบัญชี  12.92 9.47 40.89  
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4.1.2 ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์  

ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยข์องบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 มีมูลค่ำสุทธิตำมบญัชีในงบกำรเงินเท่ำกบั 4,530.31 ลำ้นบำท โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี    

ล าดบั ช่ือโครงการ พืน้ที่(ไร่) 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2558 

มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2559 
ราคาประเมิน  

วันที่
ประเมิน 

ลกัษณะ 
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพนั 

1 ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ 3-3-21.5 65.88 21.68 282.97 ลบ. /1 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 
2 เลอริช รัชดำ-สุทธิสำร 0-2-14.3 - - 26.99. ลบ./1 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 

3 เลอริช พระรำม 3 2-1-4.4 126.72 122.83 269.19 ลบ./1 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 

4 ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 3-0-64.6 308.19 257.74 606.20 ลบ./2 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 

5 เดอะริชบิซโฮม สุขมุวทิ 105 13-2-88 272.17 245.58 410.90 ลบ./2 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงินไดรั้บวงเงินรวม
จ ำนวน 536 ลบ. 

6 เลอริช@อำรียส์เตชัน่ 0-2-0 - - 53.50 ลบ./3 14 มี.ค. 56 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 
7 ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 2-0-86 768.84 667.87 88.60 ลบ./4 3 มิ.ย. 56 

เจำ้ของ/6 
จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงินไดรั้บวงเงินรวม
จ ำนวน 725.89  ลบ. 

8 เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ 19-2-59.6 206.28 197.45 120.80 ลบ./5 15 ต.ค.56 เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงินไดรั้บวงเงินรวม
จ ำนวน  393.36 ลบ.  

9 เดอะริช@สำทร-ตำกสิน 3-1-18.42 468.75 1,111.14 388.50 ลบ./6 15 พ.ค. 
57 

เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงิน ไดรั้บ
วงเงิน 810.36 ลบ. 

10 เดอะริช@นำนำ 2-0-44.10 1,022.91 1,082.40   1,005.36 ลบ./1 8 ธ.ค.58 เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงิน 403 ลบ. 
11 ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ 8-0-22 843.72 732.00 757.2 ลบ./11 24 พ.ย. 58 เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงิน ไดรั้บ

วงเงินรวม 1,696 ลบ. 
12 ดิเอทคอลเลคชัน่    0-2-52 - 91.62 - - เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 

 รวมทั้งส้ิน  4,083.46 4,530.31     
หมำยเหตุ : /1 ประเมินรำคำโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธีกำร

เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) 
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/2 ประเมินรำคำโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธี
มูลค่ำคงเหลือ  
/3 ประเมินรำคำโดย บจก.ไชนีส ไทย แอพไพรซอล ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบ
รำคำตลำด (Market Approach) 
/4 ประเมินรำคำโดย บจก.โกร เอสทิเมชัน่ ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบขอ้มูล
ตลำด  
/5 ประเมินรำคำโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธี
ตน้ทุน (Cost Approach) 
/6 ประเมินรำคำโดย บจก.แลนด์มำร์ค คอนซัลแทนส์ ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์้วยวิธีวิธีกำร
เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) 
/7 บริษทัไดท้  ำกำรซ้ือท่ีดินและไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ ณ วนัท่ี 29 พฤศจิกำยน 2556 
/8 รำคำประเมินท่ีต  ่ำกวำ่มูลค่ำตำมบญัชีเน่ืองจำก ณ วนัท่ีประเมินรำคำทรัพยสิ์น ทรัพยสิ์นดงักล่ำวยงัไม่มีกำรสร้ำงส่ิงปลูกสร้ำงใดๆทั้งส้ิน ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2557 โครงกำรดงักล่ำวไดมี้กำรเร่ิมพฒันำจึงเกิดกำรบนัทึกบญัชีเขำ้
ไปในมูลค่ำตำมบญัชี 
/9 รำคำประเมินท่ีต  ่ำกวำ่มูลค่ำตำมบญัชีเน่ืองจำก ณ วนัท่ีประเมินรำคำทรัพยสิ์น ทรัพยสิ์นดงักล่ำวยงัไม่มีกำรสร้ำงส่ิงปลูกสร้ำงใดๆทั้งส้ิน รวมทั้งมีกำรบนัทึกบญัชีค่ำถมท่ีดิน และค่ำพฒันำโครงกำรเขำ้ไปในมูลค่ำตำมบญัชี  
/10 รำคำประเมินท่ีต  ่ำกวำ่มูลค่ำตำมบญัชีเน่ืองจำก ณ วนัท่ีประเมินรำคำทรัพยสิ์น ทรัพยสิ์นดงักล่ำวยงัไม่มีกำรสร้ำงส่ิงปลูกสร้ำงใดๆทั้งส้ิน รวมทั้งมีกำรบนัทึกบญัชีค่ำถมท่ีดิน และค่ำพฒันำโครงกำรเขำ้ไปในมูลค่ำตำมบญัชี 
/11 ประเมินรำคำโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธี
ตน้ทุน (Cost Approach) 
/12 ประเมินรำคำโดย บจก.ฟิวเจอร์ แอพไพรซลั  จ  ำกดั  ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ธนำคำรเกียรตินำคิน  จ  ำกดั  (มหำชน) โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market 
Approach) 

 

4.1.3 เงนิมดัจ าค่าทีด่นิ 

 ณ 31 ธนัวำคม 2559  = 35.64  ลำ้นบำท  ซ่ึงอยูร่ะหวำ่งกำรศึกษำโครงกำร 
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4.2 สินทรัพย์ไม่มตีวัตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 , 31 ธนัวำคม 2558 และวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559  มีสินทรัพยไ์ม่
มีตัวตนท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจในงบกำรเงินเท่ำกับ 0.53 ล้ำนบำท ,  2.10 ล้ำนบำทและ 1.42  ล้ำนบำท ตำมล ำดับ โดยมี
รำยละเอียด ดงัน้ี  

               หน่วย : ลำ้นบำท 

 มูลค่าสุทธิตามบญัชี 

รายการ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 

โปรแกรมบัญชี 0.53 2.10 1.42 

 
4.3 สรุปสาระส าคญัสัญญาอืน่ที ่เกีย่วข้อง 
4.3.1 สัญญาเช่าและบริการส่ิงปลูกสร้าง 

บริษทัไดเ้ช่ำพ้ืนท่ีส ำนกังำนซ่ึงใชเ้ป็นท่ีตั้งส ำนกังำนใหญ่จ ำนวน 1 ฉบบั โดยมีสรุปรำยละเอียดของสญัญำเช่ำ ดงัน้ี 

4.3.1.1 สญัญำเช่ำ 

คู่สญัญำ : บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จ ำกดั (“ผูใ้หเ้ช่ำ”) ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั 
 : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) (“ผูเ้ช่ำ”)      
สถำนท่ีเช่ำ : พ้ืนท่ีในอำคำรอรรถบูรณ์ บริเวณห้องเลขท่ี 701 ชั้น 7 ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ 667/15 ถนนจรัลสนิทวงศ ์

แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย กรุงเทพฯ มีพ้ืนท่ีใชส้อยรวมประมำณ  541.67  ตำรำง
เมตร 

ระยะเวลำ : 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 มีนำคม 2557 ถึงวนัท่ี 28 กมุภำพนัธ์ 2560 
อตัรำค่ำเช่ำ : ค่ำเช่ำสถำนท่ี จ ำนวน 75,884 บำทต่อเดือน 
เง่ือนไขกำรต่อสญัญำ : หำกบริษทัมีควำมประสงคจ์ะเช่ำสถำนท่ีเช่ำต่อไปหลงัจำกครบก ำหนดเวลำกำรเช่ำ บริษทั

จะตอ้งแจง้ควำมประสงค์ให้ผูใ้ห้เช่ำทรำบเป็นลำยลกัษณ์อกัษรเป็นเวลำอยำ่งน้อย 120 วนั 
และคู่สญัญำจะตอ้งเจรจำตกลงเก่ียวกบัอตัรำค่ำเช่ำกนัใหม่ให้แลว้เสร็จก่อนครบก ำหนดอำยุ
กำรเช่ำไม่นอ้ยกวำ่ 30 วนั 

4.3.1.2 สญัญำบริกำร 

คู่สญัญำ : บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จ ำกดั (“ผูใ้หบ้ริกำร”) ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั 
 : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) (“ผูรั้บบริกำร”)      
สถำนท่ีใหบ้ริกำร : พ้ืนท่ีในอำคำรอรรถบูรณ์ บริเวณห้องเลขท่ี 701 ชั้น 7 ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ 667/15 ถนนจรัลสนิทวงศ ์

แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย กรุงเทพฯ มีพ้ืนท่ีใชส้อยรวมประมำณ  541.67  ตำรำง
เมตร 

ระยะเวลำ : 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 มีนำคม 2557 ถึงวนัท่ี 28 กมุภำพนัธ์ 2560 
อตัรำค่ำบริกำร : ค่ำบริกำรและเงินประกนั จ ำนวน 60,857 บำทต่อเดือน 
เง่ือนไขกำรต่อสญัญำ : สญัญำบริกำรจะส้ินสุดลงเม่ือครบอำยสุัญญำเช่ำพ้ืนท่ีในอำคำรอรรถบูรณ์ โดยสัญญำบริกำร

จะมีผลตลอดระยะเวลำท่ีสญัญำเช่ำมีผลใชบ้งัคบัอยู ่
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4.3.2 สัญญาก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษทัมีสญัญำก่อสร้ำงท่ียงัไม่ส้ินสุดสญัญำ ดงัน้ี 

โครงการ สัญญา/คู่สัญญา อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 

เดอะริช@สำทร-ตำกสิน 
 
 

สญัญำว่ำจำ้งเหมำก่อสร้ำงงำนโครงสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  

บจก.ที.ที.เอส. เอน็จิเนียร่ิง (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 20 กนัยำยน 2558 ถึง
วนัท่ี 19 มีนำคม 2560 

 

ค่ำก่อสร้ำงรวม 721,709,046.64 บำท 
 

ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ 
สญัญำว่ำจำ้งเหมำก่อสร้ำงงำนโครงสร้ำง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.ที.ที.เอส. เอน็จิเนียร่ิง (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 1 สิงหำคม 2559 ถึง
วนัท่ี 31 พฤษภำคม  2561 

 

ค่ำก่อสร้ำงรวม 1,085,000,000.00 บำท 
 

4.3.3 สัญญาจ้างบริหารงานก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษทัมีสญัญำจำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง ดงัน้ี 

 
 
 
 

โครงการ คู่สัญญา/ขอบเขตของงาน อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 

เดอะริช@สำทร-ตำกสิน สญัญำว่ำจำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.เค.ซี.เอส.แอสโซซิเอทส์  (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 1 กนัยำยน 2558 ถึง
วนัท่ี 31 พฤษภำคม 2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 9,432,050 บำท 

เดอะริช@นำนำ สญัญำว่ำจำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.มิเนอร์วำ แมเนจเมน้ท ์(“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 1 กนัยำยน 2558 ถึง
วนัท่ี 31 พฤษภำคม 2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 12,000,000 บำท 

ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ สญัญำว่ำจำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.เค.ซี.เอส.แอสโซซิเอทส์  (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 1 ตุลำคม 2558 ถึง
วนัท่ี 31 พฤศจิกำยน 2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 10,218,500.00 บำท 
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4.3.4 สัญญาจ้างออกแบบ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 มีสญัญำออกแบบ ดงัน้ี 

โครงการ สัญญา/คู่สัญญา อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 

โครงกำรเดอะริช@สำธร-ตำก
สิน  

สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก. เฟรม แอสโซซิเอท (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 16 กรกฎำคม 2557 ถึง 
วนัท่ี 16 กุมภำพนัธ์ 2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 6,095,860 บำท  
 

โครงกำรเดอะริช นำนำ สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. แปลน สตูดิโอ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 10 ตุลำคม 2558 ถึง 
วนัท่ี 10 กนัยำยน 2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 7,290,000 บำท 

โครงกำรเดอะริช นำนำ สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. บลู แพลนเนต (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 17 สิงหำคม 2558 ถึง 
วนัท่ี 16 กนัยำยน 2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 500,000 บำท 

ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. บลู แพลนเนต (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 17 สิงหำคม 2558 ถึง 
วนัท่ี 16 กนัยำยน 2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 750,000 บำท 

ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. แปลน สตูดิโอ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 23 กนัยำยน 2558 ถึง 
วนัท่ี 22 กนัยำยน 2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 10,300,000 บำท 
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5.  ข้อพพิาททางกฎหมาย 

บริษทัมีขอ้พิพำททำงกฎหมำย ซ่ึงเป็นคดีหรือขอ้พิพำทท่ียงัไม่ส้ินสุด ท่ีมีจ ำนวนสูงกวำ่ร้อยละ 5 ของส่วนของผูถื้อหุน้ ขอ้มูล 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 มีจ ำนวน 1 คดี สรุปไดด้งัน้ี 

1. คดีหมำยเลขด ำท่ี พ.680/2559 ศำลแพง่กรุงเทพใต ้

บริษทั ริช่ีเพลซ 2002 จ ำกดั(มหำชน) เป็นโจทกย์ืน่ฟ้อง บริษทั วรลกัษณ์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ำกดั(มหำชน) 

คดี น้ี เม่ื อวัน ท่ี  31  มีน ำคม  2559  ในข้อห ำห รือ ฐำนควำมผิด  ผิ ดสัญญ ำจะ ซ้ื อจะขำย เรียกค่ ำเสี ยห ำย  
เป็นทุนทรัพย ์ 303,968,842 บำท ปัจจุบันคดีอยู่ในชั้นพิจำรณำของศำลชั้นต้น ซ่ึงศำลมีก ำหนดนัดสืบพยำนโจทก ์
ในวนัท่ี 29-31 มีนำคม 2560 และวนัท่ี 4 เมษำยน 2560 และนดัสืบพยำนจ ำเลยในวนัท่ี 5 และวนัท่ี 7 เมษำยน 2560 
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6. ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลส ำคัญของบริษัท   

6.1 ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลส ำคญัของบริษัท  

ช่ือบริษทัท่ีออกหลกัทรัพย ์ : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) 

RICHY PLACE 2002 PUBLIC COMPANY LIMITED 

ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์

ท่ีตั้งส ำนกังำนใหญ่ : 667/15 อำคำรอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถนนจรัญสนิทวงศ ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขต
บำงกอกนอ้ย กรุงเทพมหำนคร 10700 

เลขทะเบียนบริษทั : 0107556000655 

โทรศพัท ์ : 0-2886-1817 

โทรสำร : 0-2886-1060 

Website : www.rp.co.th 

หุน้สำมญั : 785,399,982 หุน้ รำคำพำร์ หุน้ละ 1 บำท   

ทุนจดทะเบียน : 785,399,982 บำท 

ทุนออกจ ำหน่ำยและช ำระเตม็มูลค่ำแลว้ : 785,399,982 บำท   

เลขำนุกำรบริษทั : นำงศรัณยธ์ร  ศรีสุนทร 

โทรศพัท ์ : 0-2886-1817 

โทรสำร : 0-2886-1060 

อีเมลล ์ : saranthorn.s@rp.co.th  
 

6.2 ข้อมูลทัว่ไปของบุคคลอ้ำงองิอืน่ๆ 
1. นักลงทุนสัมพนัธ์ 

บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) 
667/15 อำคำรอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถ.จรัญสนิทวงศ ์แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย กรุงเทพมหำนคร 10700  
โทรศพัท ์0-2886-1817 ต่อ 444 โทรสำร 0-2886-1060 website : www.rp.co.th  

2. นำยทะเบียนหลกัทรัพย์ 
บริษทั ศูนยรั์บฝำกหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 
410/93 อำคำรตลำดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ถนนรัชดำภิเษก สำมเสนนอก หว้ยขวำง กรุงเทพมหำนคร 10310 
โทรศพัท ์0-2009-9000,0-2009-9999 โทรสำร 0-2009-9991 website: www.set.or.th/tsd.  
E-Mail: SETContactCenter@set.or.th 

 

 

 

http://www.rp.co.th/
http://www.rp.co.th/
http://www.set.or.th/tsd
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3. ผู้สอบบัญชี 
นำยจิโรจ  ศิริโรจน ์
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 5113 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั 
เลขท่ี 138 อำคำรบุญมิตร ชั้น 6 หอ้งบี 1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ ์เขตบำงรัก กรุงเทพฯ 10500 หรือ 

นำงสำววมิลศรี  จงอุดมสมบติั 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 3899 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั 
เลขท่ี 138 อำคำรบุญมิตร ชั้น 6 หอ้งบี 1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ ์เขตบำงรัก กรุงเทพฯ 10500 หรือ 

นำงสำวกรรณิกำร์  วภิำณุรัตน์ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 7305 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั 
เลขท่ี 138 อำคำรบุญมิตร ชั้น 6 หอ้งบี 1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ ์เขตบำงรัก กรุงเทพฯ 10500 หรือ 

นำงสำวนงลกัษณ์ พฒันบณัฑิต 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 4713 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั 
เลขท่ี 138 อำคำรบุญมิตร ชั้น 6 หอ้งบี 1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ ์เขตบำงรัก กรุงเทพฯ 10500 
 

 
 
 
  
 
  


