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ส่วนที ่1  
การประกอบธุรกจิ 

1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

1.1 วสัิยทศัน์ พนัธกจิ และค่านิยมของริช่ี เพลซ 

“วสัิยทศัน์” 
เป็นบริษทัชั้นน ำในดำ้นกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยใ์นประเทศไทย โดยมุ่งเนน้ควำมตอ้งกำร ควำมพึงพอใจ และ

ควำมสุขในกำรอยูอ่ำศยัของลูกคำ้ทุกกลุ่มเป้ำหมำยท่ีประกอบดว้ย รูปแบบผลิตภณัฑ ์ท ำเลท่ีตั้งโครงกำร ควำมเป็นมิตรกบั
ส่ิงแวดลอ้ม และกำรบริกำรท่ีมีประสิทธิภำพในระดบัแนวหนำ้ เพ่ือสร้ำงควำมเช่ือถือในระยะยำวจำกผูท่ี้เก่ียวขอ้งทั้งปวง 

 “พนัธกจิ” 
1. เป็นบริษทั พฒันำอสงัหำริมทรัพยช์ั้นน ำ 1 ใน 20 ของประเทศไทยภำยใน 10 ปี 
2. สร้ำงผลตอบแทนกำรลงทุนแก่ผูถื้อหุน้ในอตัรำไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 
3. ใหผ้ลตอบแทนกำรท ำงำนแก่พนกังำนสูงกวำ่ค่ำเฉล่ียของอุตสำหกรรมภำยใน 3 ปี 
4. บุคลำกรมีขีดควำมสำมำรถสูงเทียบเท่ำบริษทัชั้นน ำภำยใน 3 ปี 
5. สร้ำงวฒันธรรมองคก์รท่ีฉลำด ขยนัและทุ่มเท 
6. สร้ำงเครือข่ำยพนัธมิตรทำงธุรกิจกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
7. มีบริกำรหลงักำรขำยท่ีรวดเร็วและสร้ำงควำมพึงพอใจใหลู้กคำ้ 
8. สร้ำงคุณภำพชีวติท่ีดีต่อสงัคม ชุมชนและส่ิงแวดลอ้ม 
9. กำรบริหำรตน้ทุนท่ีแข่งขนัไดใ้นอุตสำหกรรมภำยใน 3 ปี 
10. สร้ำงภำพลกัษณ์องคก์รใหเ้ป็นท่ีรู้จกัและยอมรับภำยใน 3 ปี 

 “ค่านิยมของริช่ี เพลซ” 
  ริช่ี มุ่งมัน่ในกำรสร้ำงสรรคส์งัคมท่ีเป่ียมสุขใหก้บัผูท่ี้อำศยัในทุก ๆ ดำ้น มีจุดเด่นคือ 
  Rich in Premier Location บนท ำเลท่ีมีศกัยภำพ 
  Rich in Urban Living & Life Style ควำมสะดวกสบำยในกำรใชชี้วติ 
  Rich in Design กำรออกแบบท่ีมีเอกลกัษณ์ 
  Rich in Construction กำรก่อสร้ำงท่ีมัน่คงแขง็แรง 
  Rich in Environment กำรเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

สำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรและรูปแบบกำรใชชี้วติของผูบ้ริโภคในปัจจุบนัไดอ้ยำ่งลงตวั เพ่ือสร้ำงควำมสุข
ใหก้บัผูอ้ยูอ่ำศยัในทุกโครงกำรของบริษทั 
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1.2 การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีส่ าคญั 
1.2.1 ประวตัคิวามเป็นมา และพฒันาการทีส่ าคญั 

บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกัด (มหำชน) จดทะเบียนก่อตั้งข้ึนเม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกำยน 2545 ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก
จ ำนวน 50 ลำ้นบำท โดยกลุ่มบุคคลหลำกหลำยอำชีพซ่ึงมีแนวคิดในกำรด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพยค์ลำ้ยคลึงกนั ภำยใตก้ำร
บริหำรองค์กรโดย ดร.อำภำ อรรถบูรณ์วงศ์ เพ่ือมุ่งเน้นกำรพฒันำโครงกำรในพ้ืนท่ีท่ีมีศกัยภำพ และเป็นท ำเลท่ีใกลแ้หล่งชุมชน 
ต่อมำในปี 2556 บริษทัไดแ้ปรสภำพเป็นบริษทัมหำชน โดยมีทุนจดทะเบียน 714 ลำ้นบำท และมีทุนช ำระแลว้ 500 ลำ้นบำท และ
ปัจจุบนับริษทัมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 985.40 ลำ้นบำท เป็นทุนจดทะเบียนช ำระแลว้จ ำนวน 785.40 ลำ้นบำท 

ประวตัคิวามเป็นมาและพฒันาการทีส่ าคญัของบริษัท สามารถสรุปได้ดงันี ้

ปี 2545 พฤศจิกำยน - ก่อตั้งบริษทั โดยกลุ่มบุคคลหลำกหลำยอำชีพซ่ึงมีแนวคิดในกำรด ำเนินธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพย ์
ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรกจ ำนวน 50 ลำ้นบำท ประกอบดว้ยหุ้นสำมญัจ ำนวน 500,000 หุ้น มูลค่ำท่ี
ตรำไวหุ้้นละ 100 บำท มีวตัถุประสงค์เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพย ์โดยมีส ำนักงำน 
ตั้งอยูเ่ลขท่ี 667/15 อำคำรอรรถบูรณ์ ชั้น 5 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย 
กรุงเทพมหำนคร 

ปี 2547 มกรำคม - เปิดขำยอย่ำงเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชช่ีวิลล์ บำงบัวทอง” เป็นบ้ำนเด่ียว 2 ชั้น บนพ้ืนท่ี 13 ไร่ 
จ ำนวน 74 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่อ  ำเภอบำงบวัทอง นนทบุรี มูลค่ำโครงกำรประมำณ 160 ลำ้นบำท       

ปี 2548 มิถุนำยน - เปิดขำยอย่ำงเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชช่ีทำวเวอร์ เพชรเกษม-สำทร” เป็นอำคำรชุดพกัอำศยัแบบ
คอนโดมิเนียม สูง 19 ชั้น จ ำนวน 212 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนเพชรเกษม กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำรประมำณ 
300 ลำ้นบำท 

ปี 2550 มกรำคม - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “เลอริช เทรนด้ีคอนโด สำธุประดิษฐ์” (“เลอริช พระรำม3”) เป็น
คอนโดมิเนียม สูง 22 ชั้น จ ำนวน 422 ยูนิต ตั้งอยูท่ี่ถนนพระรำม 3 แขวงช่องนนทรีย ์เขตยำนนำวำ 
กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำรประมำณ 1,062 ลำ้นบำท 

 พฤษภำคม - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 50 ลำ้นบำทเป็น 130 ลำ้นบำทเสนอขำยผูถื้อหุ้นเดิม เพ่ือใชเ้ตรียมส ำหรับค่ำ
ก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรในอนำคต 

ปี 2553 มีนำคม - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “เลอริช รัชดำ-สุทธิสำร” เป็นคอนโดมิเนียม สูง 8 ชั้น    จ ำนวน 77 
ยนิูต ตั้งอยูท่ี่บริเวณแยกสุทธิสำร แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำรประมำณ 175 
ลำ้นบำท 

 พฤศจิกำยน - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “เลอริช@อำรียส์เตชัน่” เป็นคอนโดมิเนียม สูง 8 ชั้น จ ำนวน 73   ยู
นิต ตั้งอยูท่ี่ซอยอำรีย ์2 แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำรประมำณ 235 ลำ้นบำท 

ปี 2554 มกรำคม - เปิดขำยอย่ำงเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชั่น” เป็นคอนโดมิเนียม สูง 27 ชั้ น 
จ ำนวน 803 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนน กรุงเทพ-นนทบุรี แขวงวงศส์วำ่ง เขตบำงซ่ือ กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำร
ประมำณ 1,375 ลำ้นบำท 

ปี 2555 กรกฎำคม - ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นสำมญัประจ ำปี 2555 เม่ือวนัท่ี 31 กรกฎำคม 2555 มีมติอนุมติัให้บริษทัจ่ำยเงินปัน
ผล ในอตัรำหุน้ละ 10.00 บำท รวมเป็นเงิน 19.30 ลำ้นบำท โดยมีหุ้นท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลดงักล่ำว 
จ ำนวน 1,930,000 หุน้  

 พฤศจิกำยน - ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นวิสำมญัประจ ำปี 2555 เม่ือวนัท่ี 29 พฤศจิกำยน 2555 มีมติอนุมติัให้บริษทัจ่ำยเงิน
ปันผลในอตัรำหุ้นละ 57.10 บำท รวมเป็นเงิน 110.20 ลำ้นบำท โดยมีหุ้นท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล
ดงักล่ำว จ ำนวน 1,930,000 หุน้   
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 ธนัวำคม - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 130 ลำ้นบำทเป็น 292.18 ลำ้นบำทเสนอขำยผูถื้อหุน้เดิม เพ่ือใชเ้ตรียมส ำหรับ
ค่ำก่อสร้ำงและพัฒนำโครงกำร เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 และโครงกำรริชพำร์ค@เตำปูน
อินเตอร์เชนจ ์

  - เปิดขำยอย่ำงเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ์” เป็นคอนโดมิเนียม สูง 25 ชั้น 
จ ำนวน 735 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนประชำรำษฎร์ สำย2 แขวงบำงซ่ือ เขตบำงซ่ือ กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำร
ประมำณ 1,703 ลำ้นบำท 

ปี 2556 กมุภำพนัธ์ - เปิดขำยอย่ำงเป็นทำงกำรโครงกำร “เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105” เป็นทำวโฮม สไตล์โมเดิร์น 
จ ำนวน 140 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขมุวทิ 105 ถนนศรีนครินทร์ แขวงบำงนำ เขตบำงนำ  กรุงเทพฯ มูลค่ำ
โครงกำรประมำณ 671 ลำ้นบำท 

 เมษำยน - ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นสำมญัประจ ำปี 2556 เม่ือวนัท่ี 26 เมษำยน 2556 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัจ่ำยเงินปันผล 
ในอตัรำหุ้นละ 18.56 บำท รวมเป็นเงิน 54.24 ลำ้นบำท โดยมีหุ้นท่ีมีสิทธิได้รับเงินปันผลดงักล่ำว 
จ ำนวน 2,921,800 หุน้   

 มิถุนำยน - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 292.18 ลำ้นบำทเป็น 370 ลำ้นบำทเสนอขำยผูถื้อหุน้เดิม เพื่อใชเ้ตรียมส ำหรับ
กำรพฒันำโครงกำรใหม่ในอนำคต 

 กนัยำยน - ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นวสิำมญัประจ ำปี 2556 เม่ือวนัท่ี 6 กนัยำยน 2556 มีมติอนุมติัให้บริษทัจ่ำยเงินปันผล 
ในอตัรำหุ้นละ 35.69 บำท รวมเป็นเงิน 132.05 ลำ้นบำท โดยมีหุ้นท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลดงักล่ำว 
จ ำนวน 3,700,000 หุน้   

  - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 370 ลำ้นบำทเป็น 500 ลำ้นบำทเสนอขำยผูถื้อหุ้นเดิม เพ่ือใชเ้ตรียมส ำหรับค่ำ
ก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 

  - จดทะเบียนแปรสภำพเป็นบริษทัมหำชนจ ำกดั โดยใชช่ื้อวำ่ “บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน)” 
และไดเ้ปล่ียนแปลงมูลค่ำหุ้นท่ีตรำไวจ้ำก 100 บำทต่อหุน้ เป็น 1.00 บำทต่อหุน้ รวมทั้งไดเ้พ่ิมทุนจด
ทะเบียนจำก 500 ลำ้นบำท เป็น 714 ลำ้นบำท โดยจะด ำเนินกำรออกหุ้นสำมญัจ ำนวน 214 ลำ้นหุ้น 
เพ่ือเสนอขำยใหแ้ก่ประชำชน 

  - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 33 ชั้น จ ำนวน 635 ยู
นิต ตั้งอยูท่ี่ถนนรัตนำธิเบศร์ ต ำบลไทรมำ้ อ ำเภอเมือง นนทบุรี มูลค่ำโครงกำรประมำณ 1,267 ลำ้น
บำท 

ปี 2557 เมษำยน - เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ”์ เป็นบำ้นแฝด บำ้นเด่ียว 2 ชั้น ทำวน์โฮม 
จ ำนวน 138 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนรำชพฤกษ ์มูลค่ำโครงกำรประมำณ 560 ลำ้นบำท 

 กรกฎำคม - บริษทัเสนอขำยหุ้นสำมญั IPO แก่ประชำชน จ ำนวน 214 ลำ้นหุ้นโดยเสนอขำยต่อประชำชนในรำคำ 
3.30 บำท/หุน้ 

 สิงหำคม - บริษทัจดทะเบียนเขำ้เป็นบริษทัหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย ์
 พฤศจิกำยน - บริษทัเปิดขำยโครงกำร “เดอะริช สำทร-ตำกสิน” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 23 ชั้น จ ำนวน 511 ยนิูต 

ตั้งอยูท่ี่ถนนกรุงธนบุรี กรุงเทพมหำนคร มูลค่ำโครงกำรประมำณ 2,100 ลำ้นบำท 
ปี 2558 พฤษภำคม - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 714 ลำ้นบำท เป็น 985.40 ลำ้นบำท โดยเป็นทุนจดทะเบียนช ำระแลว้จ ำนวน 

785.40 ลำ้นบำท 

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 
               ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัไม่มีบริษทัยอ่ย และไม่มีกำรถือหุน้ในบริษทัอ่ืนใด 
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1.4 ความสัมพนัธ์กบักลุ่มธุรกจิของผู้ถือหุ้นใหญ่ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัไม่มีควำมสมัพนัธ์กบักลุ่มธุรกิจของผูถื้อหุน้ใหญ่ 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 
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2.1 โครงสร้างรายได้ของบริษัท 
  งบการเงนิ  (ตรวจสอบ/สอบทาน) 

 ด าเนินการ
โดย 

ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

 มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์          

- อำคำรชุดพกัอำศยั RICHY 408.23 99.510 1,175.52 97.47 1.115.94 90.05 441.85 85.98 

- บำ้นเด่ียว RICHY - - 25.00 2.07 112.72 9.09 65.63 12.77 

รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  408.23 99.50 1,200.52 99.55 1,228.66 99.14 507.48 98.75 

รำยไดอ่ื้นๆ 1/ RICHY 1.46 0.36 5.38 0.45 10.60 0.85 6.34 1.23 

ดอกเบ้ียรับ RICHY 0.58 0.14 0.03 0.00 0.12 0.01 0.10 0.02 

รายได้รวม  410.27 100.00 1,205.92 100.00 1,239.38 100.00 513.92 100.00 

           หมำยเหต ุ: 1/ รำยไดอ่ื้นๆ ไดแ้ก่ รำยไดค้่ำเช่ำตำมแผนกำรตลำดกำรันตีค่ำเช่ำ และรำยไดจ้ำกกำรยดึเงินดำวน์ เป็นตน้  

2.2 ลกัษณะผลติภัณฑ์ 
1)  ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพือ่ขาย 
เป็นธุรกิจหลกัของบริษทั โดยบริษทัด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพยใ์นยำ่นท ำเลท่ีดีและมีศกัยภำพ ทั้งประเภทแนวรำบ 

ไดแ้ก่ บำ้นเด่ียว ทำวน์เฮำ้ส์ ทำวน์โฮม และประเภทแนวสูง ไดแ้ก่ คอนโดมิเนียม โดยโครงกำรของบริษทัท่ียงัด ำเนินกำรเปิดขำย ณ 
ปัจจุบนั สำมำรถสรุปรำยละเอียดและควำมคืบหนำ้ในกำรขำยและก่อสร้ำง ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 ไดด้งัน้ี 
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โครงการ ที่ตั้งโครงการ 
ลักษณะ
โครงการ 

ช่วงเวลา
ที่ซ้ือ
ที่ดิน 

ช่วงเวลา
ก่อสร้าง
แล้วเสร็จ 

ช่วงเวลา
ที่เร่ิมเปิด
ขาย

โครงการ 

เน้ือที่
โครงการ
(ไร่-งาน-วา) 

กลุ่ม
ลูกค้า
เป้า 
หมาย 

มูลค่าโครงการ จองหรือท าสัญญา โอนแล้วสะสม คงเหลือขาย  ร้อยละ
ของ
ความ
คืบหน้า
ก่อสร้าง 

ร้อยละ
ของ

สัดส่วน
การรับรู้
รายได้ 

จ านวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

จ านวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

จ านวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

จ านวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

คอนโดมิเนียม                  

1.เลอริชสำธุประดิษฐ์ ริมถนนสำธุ
ประดิษฐ ์41-43 

อำคำรชุด  
22 ชั้น 

ม.ค.
2550 

ก.ค.
2552 

ม.ค.
2550 

2-1-4.4  C - A 422 1,062 1 3.10 368 820.33 53 238.57 100.00 77.24 

2.เลอริช รัชดำ-สุทธิ
สำร 

ใกลแ้ยก 
สุทธิสำร 

อำคำรชุด  
8 ชั้น 

ก.พ 
2553 

มิ.ย. 
2554 

มี.ค.
2553 

0-2-14.3 C - B 77 175 - - 77 175.00 - - 100.00 100.00 

3.เลอริช@อำรีย์
สเตชัน่ 

ซอยอำรีย ์2 อำคำรชุด  
8 ชั้น 

ธ.ค.
2553 

ก.พ.
2555 

พ.ย.
2553 

0-2-0 A  73 235 - - 73 235.00 - - 100.00 100.00 

4..ริชพำร์ค@บำง
ซ่อนสเตชัน่ 

ริมถนนกรุงเทพ-
นนทบุรี 

อำคำรชุด  
27 ชั้น 

ก.ค.
2554 

ต.ค.
2555 

ม.ค.
2554 

3-3-21.5 C - B 803 1,375 1 1.62 744 1,288.78 58 84.6 100.00 93.73 

5.ริชพำร์ค@เตำปูน
อินเตอร์เชนจ ์

ถนประชำรำษฎร์
สำย 2 

อำคำรชุด  
26 ชั้น 

เม.ย
2556 

ต.ค.
2557 

ธ.ค. 
2555 

3-0-64.6 C - B 735 1,703 16 39.56 530 1,281.74 189 381.70 100.00 75.26 

6.ริชพำร์ค@
เจำ้พระยำ 

ถนนไทรมำ้ อำคำรชุด  
33 ชั้น 

พ.ย.
2556 

มิ.ย. 
2558 

ก.ย. 
2556 

2-0-86 C - B 635 1,267 167 377.98 34 76.41 434 812.61 95.24 6.03 

7.เดอะริช @ สำทร-
ตำกสิน 

รถไฟฟ้ำวงเวยีน
ใหญ่ 

อำคำรชุด
23 ชั้น 

ธ.ค. 
2556 

ต.ค. 
2559 

ธ.ค. 
2557 

3-1-18.42 B - A 513 2,100 87 355.27 - - 426 1,744.73 8.28 - 

ทาวน์เฮ้าส์ / ทาวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ                 

1.เดอะริช บิซโฮม 
สุขมุวทิ105 

ซอยสุขมุวทิ 105 ทำวน์โฮม  
3 ชั้น 

เม.ย
2555 

ภำยในปี
2558 

ก.พ.
2556 

13-2-88 B - A 140 671 1 5.10 41 196.85 98 469.05 79.51 29.34 

2.เดอะริชวลิล ์             
รำชพฤกษ ์

ถนนรำชพฤกษ ์ ทำวน์โฮม 
3 ชั้น/ 

ทำวน์โฮม 
2 ชั้น / 

บำ้นเดียว  

พ.ค. 
2556 

ภำยในปี 
2559 

เม.ย.
2557 

19-2-59.6 B - A 173 572 11 31.14 2 7.29 160 533.57 22.98 1.27 
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 โครงการทีเ่ปิดขายแล้ว ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2558 สามารถสรุปข้อมูลได้ดงันี ้

1. โครงการประเภทคอนโดมเินียม 

1.1 โครงกำร “เลอริช เทรนด้ีคอนโด สำธุประดิษฐ”์ (“เลอริช พระรำม 3”)  

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 22 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 1.49 - 6.20 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 30,000 - 130,000 บำทต่อเดือน  
- ผูท่ี้ท ำงำนในยำ่นถนนพระรำม 3  สำทร หรือผูท่ี้ตอ้งกำรแยกตวัจำกครอบครัว

เดิม หรือซ้ือเพ่ือเป็นทรัพยสิ์น 

 

1.2 โครงกำร “ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่” 

 
 
 
 
 
 
 

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 27 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : ประมำณ 2 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ มีรสนิยม และควำมทนัสมยั 
- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 40,000  บำทตอ่เดือน ข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัวในบริเวณบำงซ่ือ ผูท่ี้มีท่ีท ำงำนบริเวณ

แนวรถไฟฟ้ำหรือผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม 
 

1.3 โครงกำร “ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ”์  

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 26 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 1.50 - 2.66 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ มีรสนิยม และควำมทนัสมยั 
- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 40,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัวในบริเวณบำงซ่ือ ผูท่ี้มีท่ีท ำงำน

บริเวณแนวรถไฟฟ้ำหรือผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม 
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1.4 โครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 33 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 2.0 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ มีรสนิยม และควำมทนัสมยั 
- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 40,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัวในบริเวณรัตนำธิเบศร์ ผูท่ี้มีท่ีท ำงำน

บริเวณแนวรถไฟฟ้ำหรือผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม 

 

1.5 โครงกำรเดอะริช@สำทร-ตำกสิน 

 ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 23 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 2.63-6  ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนยำ่นสีลมสำทร 
- มีรำยไดร้ะดบั 84,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท่ี้ตอ้งกำรคอนโดใกลท่ี้ท ำงำน,แยก     ครอบครัวใหม่หรือเพ่ือกำร

ลงทุนในท ำเลบีทีเอส วงเวยีนใหญ่ 

 

2.  โครงการประเภททาวน์เฮ้าส์ ทาวน์โฮม บ้านเดีย่ว บ้านแฝด และโฮมออฟฟิศ 

2.1 โครงกำร “เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 ”   

 

 

 

 

ประเภทโครงกำร : ทำวน์โฮม 3 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : เร่ิมตน้ 3.99 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ มีรสนิยม และควำมทนัสมยั 
- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 80,000  บำทตอ่เดือน ข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัวใน  บริเวณถนนศรี

นครินทร์  ผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม  
หรือเจำ้ของกิจกำรขนำดเลก็-กลำง 
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2.2 โครงกำร “เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์”   

  

ประเภทโครงกำร : บำ้นทรงอิสระ ,ทำวน์โฮม 2 ชั้น, ทำวน์โฮม  3 
ชั้น  
รำคำขำยต่อหน่วย : เร่ิมตน้ 3.7 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- ครอบครัวรุ่นใหม่มีรสนิยมและควำมทนัสมยั 
- ผูมี้รำยไดร้ะดบั 80,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท่ี้ท ำงำนตอ้งกำรขยำยครอบครัวแยกครอบครัวในท ำ

แลรัตนำธิเบศร์-รำชพฤกษ ์เดินทำงสะดวกสบำยติดถนนใกล้
รถไฟฟ้ำสถำนีบำงรักใหญ่ 

 

แสดงแผนทีต่ั้งโครงการต่าง ๆ ของบริษัท 
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2.3 การตลาด ภาวะการแข่งขนั 
2.3.1 การตลาด  

กลยุทธ์ทางด้านผลติภณัฑ์ 
บริษทัพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยในรูปแบบท่ีหลำกหลำย โดยมุ่งพฒันำใหค้รอบคลุมและกระจำยในหลำย ๆ 

กลุ่มผลิตภณัฑแ์ละสถำนท่ีท ำเลท่ีตั้ง เพ่ือท่ีจะตอบสนองควำมตอ้งกำรท่ีอยูอ่ำศยัของผูบ้ริโภคให้มำกท่ีสุด โดยกำรพฒันำท่ีอยูอ่ำศยั
ในแต่ละท ำเล บริษทัจะพิจำรณำให้เหมำะสมกบัตลำด ปัจจุบนับริษทัก ำหนดกลุ่มผลิตภณัฑเ์ป็น 3 กลุ่ม ไดแ้ก่ กลุ่มคอนโดมิเนียม 
กลุ่มบำ้นเด่ียว กลุ่มทำวน์เฮำ้ส์ ทำวน์โฮม โดยบริษทัให้ควำมส ำคญักบักำรออกแบบและตกแต่ง กำรออกแบบจดัสรรพ้ืนท่ีใชส้อย
ภำยในอยำ่งลงตวั สอดคลอ้งกบัรูปแบบและวิถีกำรใชชี้วิตในเมืองของคนรุ่นใหม่ รวมทั้งมีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกภำยในโครงกำร
อยำ่งครบถว้น เช่น สระวำ่ยน ้ ำ กำรจดัพ้ืนท่ีสีเขียวใหมี้สดัส่วนท่ีมำกพอ เคร่ืองออกก ำลงักำย เป็นตน้  

นอกจำกน้ี บริษทัยงัให้ควำมส ำคญัเป็นอยำ่งยิ่งกบักำรบริหำรจดักำรโครงกำรและบริกำรหลงักำรขำย ตั้งแต่เร่ิมก่อสร้ำง
โครงกำร กำรวำงแผนงำนพฒันำกำรก่อสร้ำงโครงกำรท่ีจะไม่ก่อใหเ้กิดกำรรบกวนลูกคำ้ท่ีเขำ้อยูอ่ำศยัแลว้ส่วนกำรบริกำรหลงักำร
ขำยจะมีหน่วยงำนบริกำรโดยเฉพำะท่ีใหบ้ริกำรและแกปั้ญหำใหก้บัลูกคำ้ท่ีเขำ้พกัอำศยัแลว้ 

กลยุทธ์ทางด้านราคา 
บริษทัก ำหนดกลยทุธ์ทำงดำ้นรำคำ โดยพิจำรณำจำกปัจจยัต่ำงๆ เช่น กำรก ำหนดต ำแหน่งผลิตภณัฑ ์กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย 

ลกัษณะของผลิตภณัฑ ์ท ำเลท่ีตั้ง พ้ืนท่ีใชส้อย เป็นตน้ และเปรียบเทียบกบัรำคำขำยของโครงกำรอ่ืนท่ีมีรูปแบบและท่ีตั้งอยูใ่กลเ้คียง
กนั รวมทั้งพิจำรณำถึงตน้ทุนของโครงกำร ไม่วำ่จะเป็นค่ำท่ีดิน ค่ำใชจ่้ำยในกำรออกแบบ ค่ำใชจ่้ำยในกำรก่อสร้ำง และค่ำใชจ่้ำย
อ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยกำรก ำหนดรำคำขำยจะตอ้งเป็นรำคำท่ีเหมำะสม ผูบ้ริโภครู้สึกถึงควำมคุม้ค่ำ อำทิเช่นตั้งรำคำท่ีเหมำะสมบน
ท ำเลเดียวกนักบัคู่แข่งขนัดว้ยรำคำท่ีต ่ำกวำ่เล็กนอ้ยแต่คุณภำพและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกเท่ำกนั เป็นตน้ นอกจำกน้ีบริษทัจะตอ้ง
สำมำรถรักษำระดบัอตัรำผลตอบแทนใหอ้ยูใ่นระดบัท่ีเหมำะสมท่ีตอ้งกำรได ้ 

บริษทัมีนโยบำยในกำรให้ส่วนลด กรณีขำยให้ลูกคำ้ท่ีมีคุณูปกำรกบับริษทั เช่น  กรรมกำร พนักงำนของบริษทั เจำ้หน้ี
เงินกู ้ เป็นตน้  โดยมีกำรใหส่้วนลดในวงเงินไม่เกิน 100,000 บำท / หอ้ง     

 กลยุทธ์ทางด้านส่ือสารการตลาดและส่งเสริมการขาย 
บริษัทให้ควำมส ำคญักับกำรส่ือสำรกำรตลำดในรูปแบบต่ำงๆ หลำกหลำยช่องทำง โดยมีเป้ำหมำยเพ่ือให้กลุ่มลูกค้ำ

เป้ำหมำยสำมำรถรับรู้และจดจ ำช่ือบริษทั และโครงกำรของบริษทัได ้ดงัน้ี 
1) กำรโฆษณำผำ่นส่ือสำรมวลชน (Mass Media) เช่น วิทย ุโทรทศัน์ และส่ิงพิมพต์่ำงๆ เพ่ือเป็นกำรส่ือสำรกำรตลำด

ในวงกวำ้ง  
2) กำรส่ือสำรผำ่นส่ือกลำงแจง้ (Outdoor Media) เช่น ป้ำยบิลบอร์ด ป้ำยบอกทำง เพ่ือเป็นกำรส่ือสำรกบักลุ่มลูกคำ้ท่ี

อยูร่อบๆ โครงกำรหรือบริเวณใกลเ้คียงกบัท ำเลท่ีตั้งโครงกำรเป็นหลกั  
3) กำรส่ือสำรในช่องทำงเลือกอ่ืนๆ (Below The Line) เช่น กำรส่ือสำรทำงตรง (Direct Mail) กำรออกบูธแสดงสินคำ้ 

กำรจดักิจกรรมท่ีโครงกำร กำรจดักิจกรรมลูกคำ้แนะน ำลูกคำ้ กำรจดักิจกรรมร่วมกบัองคก์รอ่ืน เป็นตน้   
4) กำรส่ือสำรกำรตลำดในช่องทำงส่ือใหม่ (New Media) เช่น กำรส่ือสำรผ่ำนทำงเวบ็ไซตข์องบริษทั (www.rp.co.th) 

กำรส่ือสำรผ่ำนระบบจดหมำยอิเล็กทรอนิคส์ (E-Mail) กำรโฆษณำผ่ำนเวบ็ไซต์อ่ืน ๆ กำรส่งขอ้ควำมผ่ำนระบบ
โทรศพัทมื์อถือ (SMS) เป็นตน้ 

5) กำรส่ือสำรกบักลุ่มลูกคำ้เก่ำในโปรแกรม (Member Get Member) 
นอกจำกน้ี บริษทัยงัจดัใหมี้กำรประชำสมัพนัธ์ข่ำวสำรของบริษทัผำ่นส่ือต่ำงๆ และกำรจดักิจกรรมเพ่ือประชำสมัพนัธ์ให้

กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยไดรั้บทรำบขอ้มูล เช่น กำรแถลงข่ำวเปิดตวัโครงกำรใหม่ กำรจดัท ำจดหมำยข่ำวประชำสมัพนัธ์กบัทั้งลูกคำ้ใหม่
และลูกคำ้เก่ำ เพ่ือสร้ำงกำรรับรู้ขอ้มูลเก่ียวกบับริษทัและโครงกำรท่ีก ำลงัขำยอยำ่งต่อเน่ือง รวมทั้งกำรจดักิจกรรมลูกคำ้สมัพนัธ์ 

http://www.rp.co.th/
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(CRM) กบัลูกคำ้ท่ีซ้ือโครงกำรของบริษทัไปแลว้ เพ่ือใหลู้กคำ้ไดเ้ขำ้มำมีส่วนร่วมกบับริษทั อนัเป็นกำรสร้ำงควำมสมัพนัธ์อนัดีใน
ระยะยำว ซ่ึงจะท ำใหเ้กิดกำรแนะน ำและบอกต่อเก่ียวกบัโครงกำรของบริษทัไปยงัผูบ้ริโภคอ่ืน ๆ ตอ่ไป 

ในดำ้นของกำรส่งเสริมกำรขำยบริษทัจะพิจำรณำถึงแรงจูงใจท่ีท ำให้ผูบ้ริโภคตดัสินใจซ้ือ ก่อนท่ีจะน ำมำพิจำรณำเพ่ือ
น ำมำออกแบบโปรโมชัน่เพ่ือส่งเสริมกำรขำย อำทิเช่น กำรแถมเฟอร์นิเจอร์ กำรแถมเคร่ืองปรับอำกำศ กำรแถมโทรศพัท์มือถือ
และแทปเลต็  เป็นตน้ นอกจำกน้ี บริษทัยงัมีกำรออกโปรโมชัน่เพ่ือกระตุน้ยอดขำยในโครงกำรท่ีเปิดตวัไปสกัระยะ ในโครงกำรเลอ
ริชพระรำม 3 และโครงกำรเลอริชรัชดำ-สุทธิสำร โดยกำรกำรันตีค่ำเช่ำ ซ่ึงบริษทัจะเป็นผูท้  ำหนำ้ท่ีในกำรจดัหำผูเ้ช่ำให้แก่ลูกคำ้ท่ี
ซ้ือห้องชุดในช่วงระยะเวลำท่ีก ำหนดในสญัญำผ่ำนทำงพนกังำนขำยโครงกำรหรือผูท่ี้เขำ้มำเยีย่มชมโครงกำรของบริษทั ซ่ึงเม่ือรวม
ค่ำใชจ่้ำยจำกโปรโมชัน่ดงักล่ำวแลว้ บริษทัจะยงัคงมีผลตอบแทนท่ีสูงกวำ่รำคำฐำนซ่ึงเป็นรำคำขำยของบริษทัท่ีไดจ้ำกกำรค ำนวณ
กำรศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรนั้นๆ  

กลยุทธ์ทางด้านการจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 
บริษทัมีช่องทำงกำรจ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์โดยตรงผ่ำนส ำนักงำนขำยของแต่ละโครงกำร ดว้ยทีมงำนขำยท่ีมีควำมเป็นมือ

อำชีพ มีควำมรู้และเขำ้ใจในผลิตภณัฑเ์ป็นอยำ่งดี สำมำรถอธิบำยให้ลูกคำ้และประชำชนทัว่ไปท่ีสนใจไดรั้บรู้รับทรำบรำยละเอียด
และขอ้มูลของโครงกำร และมีหอ้งตวัอยำ่งเปิดแสดงใหผู้ท่ี้สนใจชม ณ ท่ีตั้งโครงกำร โดยในแต่ละโครงกำรจะมีทีมขำยประมำณ 1 - 
4 คน ตำมแต่ขนำดของโครงกำร และมีกำรก ำหนดค่ำนำยหนำ้ในกำรขำยเพ่ือสร้ำงแรงจูงใจใหแ้ก่ทีมขำย  

 นอกจำกน้ี บริษทัจะท ำกำรพิจำรณำถึงระดบักำรแข่งขนับริเวณรอบโครงกำร ระดับควำมยำกง่ำยในกำรขำย โดยหำก
โครงกำรใดท่ีมีกำรแข่งขนัสูง บริษทัจะด ำเนินกำรวำ่จำ้งทีมขำยจำกบริษทัท่ีเป็นผูเ้ช่ียวชำญดำ้นงำนขำยจำกภำยนอกใหเ้ป็นผูบ้ริหำร
กำรขำยโครงกำร ซ่ึงมีหนำ้ท่ีให้ค  ำปรึกษำและวเิครำะห์ดำ้นกำรตลำดตลอดจนช่วยจดัหำทีมงำนขำยควบคู่กบัทีมงำนขำยของบริษทั 
โดยบริษทัมีนโยบำยในกำรจ่ำยค่ำตอบแทนเป็นร้อยละตำมมูลค่ำขำยท่ีเกิดข้ึนเป็นอตัรำตลำดเพ่ือสร้ำงแรงจูงใจแก่หน่วยงำนท่ีจำ้ง
หรือพนักงำนขำย ภำยใตก้รอบอ ำนำจอนุมติัของบริษทัซ่ึงจะผ่ำนกำรตรวจสอบ/สอบทำนจำกผูจ้ดักำรฝ่ำย ผูอ้  ำนวยกำรฝ่ำยและ
ประธำนบริหำรตำมตำรำงอ ำนำจอนุมติัท่ีก ำหนด โดยค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยทั้งหมดจะยงัคงมีผลตอบแทนท่ีสูงกวำ่รำคำฐำน และจะ
ไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบในทำงลบต่อก ำไรของบริษทัแต่อยำ่งใด  

 ทั้ งน้ี ผูท่ี้สนใจในโครงกำรของบริษทัยงัสำมำรถโทรศพัท์เขำ้มำสอบถำมรำยละเอียดไดท่ี้หมำยเลข 02-886-1817 หรือ
ศึกษำขอ้มูลผำ่นทำงเวบ็ไซตข์องบริษทั www.rp.co.th  

ลกัษณะของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
บริษทัจะเนน้กลุ่มลูกคำ้ระดบักลำงเป็นหลกั โดยมีกำรก ำหนดกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยซ่ึงปรับตำมสถำนกำรณ์เพ่ือใหเ้กิดควำม

เหมำะสมได ้ทั้งน้ี ลูกคำ้ของบริษทัเป็นลูกคำ้รำยยอ่ยทั้งหมด และไม่มีรำยใดท่ีมีสดัส่วนเกินร้อยละ 30 ของรำยไดร้วม 

กำรก ำหนดกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยของแต่ละโครงกำร มีลกัษณะดงัน้ี 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาต่อหน่วย ระดบัรายได้ต่อเดอืน 

A 5.00 – 7.50 ลำ้นบำท 80,000 บำทข้ึนไป 

B 3.00 – 4.99 ลำ้นบำท 50,001 - 80,000 บำท 

C 1.00 – 2.99 ลำ้นบำท 15,001 – 50,000 บำท 
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2.3.2 ภาพรวมอุตสาหกรรม 
ภาวะอุตสาหกรรม และแนวโน้ม 
ภำพรวมภำวะเศรษฐกิจโลกปี 2558 ฟ้ืนตวัดีข้ึน จำกกำรท่ีเศรษฐกิจของหลำย ๆ ประเทศขยำยตวัเพ่ิมข้ึนจำกปี 2557 

เศรษฐกิจสหรัฐอเมริกำ ขยำยตวัดีข้ึนอยำ่งต่อเน่ือง ปัญหำกำรวำ่งงำนลดลงอยำ่งต่อเน่ือง เศรษฐกิจสหภำพยโุรปขยำยตวัแต่ยงัคงมี
ปัญหำจำกอัตรำกำรว่ำงงำนท่ีอยู่ในระดับท่ีสูง เศรษฐกิจญ่ีปุ่นขยำยตัวเล็กน้อยอันเป็นผลมำจำกกำรปรับเพ่ิมข้ึนของอัตรำ
ภำษีมูลค่ำเพ่ิม ส ำหรับเศรษฐกิจประเทศจีนยงัคงชะลอตวัอยำ่งต่อเน่ือง  

สถำนกำรณ์กำรเงินโลกธนำคำรกลำงหลำย ๆ ประเทศ ยงัคงอตัรำดอกเบ้ียนโยบำยใหอ้ยูใ่นระดบัต ่ำ เน่ืองจำกอตัรำเงินเฟ้อ
ยงัอยูใ่นระดบัต ่ำ และยงัคงใชม้ำตรกำรแบบผอ่นคลำยเพ่ือกระตุน้เศรษฐกิจใหข้ยำยตวัอยำ่งมีเสถียรภำพ 

สถำนกำรณ์รำคำน ้ ำมนัโลกมีแนวโนม้ลดลงอยำ่งต่อเน่ือง อนัเป็นผลมำจำกกลุ่มประเทศโอเปกตดัสินใจคงก ำลงักำรผลิต 
และยงัมีผูผ้ลิตน ้ ำมนัดิบจำกชั้นหินดินดำน (Shale Oil) ในสหรัฐและแคนำดำ จึงส่งผลใหอุ้ปทำนน ้ ำมนัโลกยงัคงลน้ตลำด โดยรำคำ
น ้ ำมันดิบ (Dubai) เฉล่ีย 11 เดือนอยู่ท่ี 52.7 USD : Barrel โดยล่ำสุดรำคำน ้ ำมนัดิบ NYMEX ส่งมอบเดือนมกรำคม ( ณ วนัท่ี 9 
มกรำคม 2559) มีรำคำอยูท่ี่ 37.5 USD : Barrel 

ส ำหรับภำวะเศรษฐกิจไทย ดำ้นค่ำใชจ่้ำย กำรส่งออกบริกำรและกำรลงทุนภำครัฐขยำยตวัสูง กำรใชจ่้ำยภำคครัวเรือนและ
ภำครัฐขยำยตวัต่อเน่ือง ในขณะท่ีกำรส่งออกสินคำ้ยงัไดรั้บผลกระทบจำกเศรษฐกิจโลกชะลอตวั และกำรลงทุนภำคเอกชนลดลง ใน
ดำ้นกำรผลิต สำขำโรงแรมและภตัตำคำร และสำขำก่อสร้ำงขยำยตวัในเกณฑ์ดี สำขำบริกำรอ่ืน ๆ ขยำยตวัอย่ำงต่อเน่ือง สำขำ
อุตสำหกรรมกลบัมำขยำยตวัและสนบัสนุนกำรขยำยตวัเศรษฐกิจไดม้ำกข้ึน ในขณะท่ีสำขำเกษตรกรรมไดรั้บผลกระทบจำกภยัแลง้
และเป็นขอ้จ ำกดัต่อกำรขยำยตวัทำงเศรษฐกิจ 

ในส่วนของกำรอุปโภคบริโภคภำคเอกชนและกำรลงทุนภำคเอกชนปรับตวัเพ่ิมข้ึนจำกช่วงเดียวกนัของปี 2557 ส ำหรับ
ดชันีควำมเช่ือมัน่ภำคอุตสำหกรรมลดลงจำกช่วงเดียวกนั ส่วนดชันีควำมเช่ือมัน่ผูบ้ริโภคและธุรกิจปรับตวัเพ่ิมข้ึนจำกช่วงเดียวกนั
ของปี 2557 เช่นกนั 

โดยส ำนกังำนคณะกรรมกำรพฒันำกำรเศรษฐกิจและสังคมแห่งชำติ ไดค้ำดกำรณ์ทิศทำงกำรขยำยตวัของเศรษฐกิจไทยปี 
2559 ซ่ึงมีปัจจยัสนบัสนุนและปัจจยัเส่ียง ดงัน้ี 

ปัจจยัสนับสนุนส าหรับเศรษฐกจิไทย 

 กำรเร่งข้ึนของกำรใชจ่้ำยและกำรลงทุนภำครัฐ ซ่ึงไดรั้บปัจจยัสนบัสนุนจำกกรอบกำรขำดดุลงบประมำณรำยจ่ำยประจ ำปี
งบประมำณ 2559 ในวงเงิน 390,000 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกกรอบกำรขำดดุล 250,000 ลำ้นบำทในงบประมำณประจ ำปี 
2558 และแนวโนม้ควำมคืบหนำ้ของโครงกำรลงทุนดำ้นโครงสร้ำงพ้ืนฐำน 

 แรงขบัเคล่ือนจำกมำตรกำรกระตุน้เศรษฐกิจ (ระยะท่ี 3 ) ในช่วงคร่ึงปีหลงัของปี 2558 รัฐบำลไดป้ระกำศมำตรกำรกระตุน้
เศรษฐกิจส ำคญั ๆ เพ่ิมเติมจ ำนวน 6 มำตรกำร ประกอบดว้ย 1. มำตรกำรส่งเสริมควำมเป็นอยูข่องประชำชนผูมี้รำยไดน้อ้ย
และมำตรกำรกระตุน้กำรลงทุนขำดเล็กของรัฐบำลทัว่ประเทศ 2. มำตรกำรกำรเงินกำรคลงัเพ่ือส่งเสริมผูป้ระกอบกำร
วิสำหกิจขนำดกลำงและขนำดย่อม (SMEs) ในระยะเร่งด่วน 3. มำตรกำรกำรเงินกำรคลงัเพ่ือกำรกระตุน้เศรษฐกิจภำค
อสงัหำริมทรัพย ์4. มำตรกำรภำษี เพ่ือส่งเสริมกำรลงทุนในประเทศ 5. มำตรกำรกำรเร่งรัดกำรลงทุนของ BOI 6. มำตรกำร
สร้ำงควำมเขม้แข็งให้แก่ชำวสวนยำง แมว้่ำแรงขบัเคล่ือนจำกวงเงินสินเช่ือและวงเงินงบประมำณส่วนใหญ่จะเกิดข้ึน
ในช่วงปี 2558 ก็ตำม แต่แรงขบัเคล่ือนจำกมำตรกำรภำษีจะยงัคงมีต่อเน่ืองไปจนถึงปี 2559 

 กำรฟ้ืนตวัอยำ่งชำ้ ๆ ของเศรษฐกิจโลกและรำคำสินคำ้ส่งออก ซ่ึงจะเป็นปัจจยัสนับสนุนให้มูลค่ำกำรส่งออกในปี 2559 
เร่ิมกลบัมำขยำยตวัอยำ่งชำ้ ๆ และสนบัสนุนกำรขยำยตวัทำงเศรษฐกิจไดม้ำกข้ึน 

 กำรอ่อนค่ำของเงินบำทซ่ึงจะช่วยสนบัสนุนรำยรับและสภำพคล่องในรูปเงินบำทของผูป้ระกอบกำรอยำ่งต่อเน่ือง 
 กำรปรับตวัดีข้ึนอยำ่งชำ้ ๆ ของรำคำเกษตร 
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 รำคำน ้ ำมนัท่ียงัมีแนวโนม้เพ่ิมข้ึนอยำ่งชำ้ ๆ และทรงตวัอยูใ่นระดบัต ่ำ ซ่ึงช่วยสนบัสนุนก ำลงัซ้ือท่ีแทจ้ริงของประชำชน
และเอ้ืออ ำนวยต่อกำรด ำเนินนโยบำยกำรเงินเพ่ือสนบัสนุนกำรฟ้ืนตวัทำงเศรษฐกิจอยำ่งต่อเน่ือง 

 กำรขยำยตวัของภำคกำรท่องเท่ียว ในปี 2559 คำดวำ่จะมีจ ำนวนนกัท่องเท่ียวเดินทำงเขำ้มำท่องเท่ียวในประเทศไทยทั้งส้ิน
ประมำณ 32.5 ลำ้นคน สร้ำงรำยรับจำกกำรท่องเท่ียวรวมประมำณ 1.65 ลำ้นลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2558 ร้อยละ 7.5 และ
ร้อยละ 9.3 ตำมล ำดบั 

ปัจจยัเส่ียง 

 กำรชะลอตวัของเศรษฐกิจจีนและประเทศท่ีมีปัจจยัพ้ืนฐำนทำงเศรษฐกิจอ่อนแอ โดยประเทศจีนยงัมีควำมเส่ียงท่ีจะชะลอ
ตวัลงเร็วกวำ่คำดกำรณ์ ในขณะท่ีประเทศท่ีมีปัจจยัพ้ืนฐำนทำงเศรษฐกิจอ่อนแอ โดยเฉพำะประเทศท่ีมีหน้ีสินต่ำงประเทศ
สูง อีกทั้งพ่ึงพิงกำรส่งออกสินคำ้ขั้นปฐมและค่ำเงินอ่อนค่ำอยำ่งรวดเร็วยงัมีควำมเส่ียงต่อวิกฤตกำรณ์ทำงเศรษฐกิจอยำ่ง
ต่อเน่ือง เง่ือนไขดงักล่ำวอำจท ำใหก้ำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจโลกและรำคำสินคำ้ในตลำดโลกฟ้ืนตวัล่ำชำ้กวำ่ท่ีคำดกำรณ์ไว้
 กำรอ่อนค่ำของสกุลเงินส ำคญั ๆ ในประเทศคู่คำ้และคู่แข่ง โดยเฉพำะเงินหยวน ซ่ึงมีแนวโน้มอ่อนค่ำลงตำม
นโยบำยกำรเปิดเสรีทำงเศรษฐกิจและกำรเงิน กำรลดลงของทุนส ำรองเงินตรำระหวำ่งประเทศ และควำมจ ำเป็นในกำร
ดูแลสภำพคล่องในประเทศ ซ่ึงจะท ำใหก้ำรแทรกแซงเพ่ือพยงุค่ำเงินมีขอ้จ ำกดัมำกข้ึน 

 ผลกระทบจำกสถำนกำรณ์ภยัแลง้ ยงัมีแนวโนม้ท่ีจะมีควำมรุนแรงอยำ่งต่อเน่ืองตำมสถำนกำรณ์ปริมำณน ้ ำท่ีใชไ้ดใ้นเข่ือน
ขนำดใหญ่ 4 เข่ือนหลกั (เข่ือนภูมิพล เข่ือนสิริกิต ์เข่ือนแควนอ้ยบ ำรุงแดน และเข่ือนป่ำสกัชลสิทธ์ิ) 

ส ำหรับแนวโนม้เศรษฐกิจปี 2559 โดยสรุปคำดวำ่กำรลงทุนภำคเอกชนจะขยำยตวัเพ่ิมข้ึนจำกปี 2558 เน่ืองจำกอุปสงคใ์น
ประเทศและต่ำงประเทศน่ำจะปรับตวัเพ่ิมข้ึนตำมกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจโลก และแนวโน้มกำรอ่อนค่ำของเงินบำทซ่ึงจะช่วยให้
มูลค่ำกำรส่งออกในรูปเงินบำทขยำยตวัเร่งข้ึนและส่งผลใหร้ำยรับและสภำพคล่องของผูป้ระกอบกำรดีข้ึน 
ท่ีมำ : ส ำนกังำนเศรษฐกิจอุตสำหกรรม 

ดชันีรำคำขำยส่งวสัดุก่อสร้ำงรวมในปี 2558 มีกำรปรับตวัลดลงจำก 126.7 ในปี 2557 เป็น 120.2 คิดเป็นอตัรำลดลงร้อยละ 
5.1 ทั้งน้ี ผลกระทบท่ีส ำคญัมำจำกเหลก็และผลิตภณัฑจ์ำกเหลก็ท่ีมีรำคำปรับลดลง โดยดชันีรำคำเหล็กและผลิตภณัฑจ์ำกเหลก็ในปี  
2558 มีกำรปรับตวัลดลงจำก 114.9 ในปี 2557 เป็น 97.4 คิดเป็นอตัรำลดลงร้อยละ 15.2  

 

 
ท่ีมำ : ศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพย ์
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ทีอ่ยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

 
ท่ีมำ : ศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพย ์

   
 ในส่วนของจ ำนวนท่ีอยูอ่ำศยัสร้ำงเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ปี 2558 และ ปี 2557 มีจ ำนวน 121,500 
และ 133,500 หน่วยตำมล ำดบั ลดลงจำกปี 2557 ร้อยละ 9.87 โดยในปี 2558 ท่ีอยูอ่ำศยัสร้ำงเสร็จท่ีจดทะเบียน แบ่งเป็นบำ้นเด่ียว 
32,800 หน่วย บำ้นแฝด 2,500 หน่วย ทำวน์เฮำส์ 18,100 หน่วย อำคำรพำณิชย ์3,600 หน่วย และหอ้งชุดจ ำนวน 64,500 หน่วย 

แนวโน้มตลาดบ้านจดัสรรและภาวะการแข่งขัน 

จ ำนวนบำ้นจดัสรรสร้ำงเสร็จ (บำ้นเด่ียว บำ้นแฝด และทำวน์เฮำ้ส์) ท่ีจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล (หน่วย) 

 
ท่ีมำ : ศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพย ์

ในปี 2558 มีจ ำนวนบำ้นจดัสรรสร้ำงเสร็จ (บำ้นเด่ียว บำ้นแฝด และทำวน์เฮำ้ส์) ท่ีจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
57,505 หน่วย  เพ่ิมข้ึนร้อยละ 11.57 เม่ือเทียบกบัปีท่ีผำ่นมำซ่ึงมีจ ำนวน 51,535 หน่วย โดยเป็นโครงกำรประเภทบำ้นเด่ียวและทำวน์
เฮำ้ส์หรือทำวน์โฮม มำกข้ึน เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัภำวะเศรษฐกิจในปัจจุบนัท่ีผูบ้ริโภคมีก ำลงัซ้ือลดลง และสภำวะตลำดโดยรวม
ยงัคงมีกำรแข่งขนัท่ีสูง โดยผูป้ระกอบกำรต่ำงปรับกลยทุธ์ทำงกำรตลำดและหนัมำใชก้ำรส่งเสริมกำรขำยมำกข้ึน  
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แนวโน้มตลาดคอนโดมเินียมและภาวะการแข่งขัน 

จ ำนวนอำคำรชุดสร้ำงเสร็จ จดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล (หน่วย) 

   
ท่ีมำ : ศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพย ์

ในปี 2558 จ ำนวนอำคำรชุดสร้ำงเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลมีลดลง โดยมีจ ำนวน 64,500 หน่วย ลดตวั
จำกปี 2557 ร้อยละ 11.55 เน่ืองจำกผูป้ระกอบกำรในธุรกิจไดช้ะลอกำรพฒันำโครงกำรประเภทอำคำรชุดมำกข้ึน เน่ืองจำกสภำวะ
เศรษฐกิจท่ีย  ่ำแย ่ผูบ้ริโภคเนน้กำรออมเงินมำกกวำ่กำรจบัจ่ำยใชส้อย ผูป้ระกอบกำรจึงเนน้ขำยโครงกำรเดิมท่ีเหลือขำย ดว้ยกำรเพ่ิม
กลยทุธ์ส่งเสริมกำรขำยมำกข้ึน 

สรุปโครงการของบริษัทกบัโครงการของผู้ประกอบการอืน่ในพืน้ทีบ่ริเวณใกล้เคยีงกนั 
 

พืน้ที่ โครงการของบริษทั 
โครงการของผู้ประกอบการอืน่ 

โครงการ ผู้ประกอบการ 

พระรำม3 เลอริช พระรำม3 LPN พระรำม3 บริษทั แอลพีเอน็ดีวิลอปเมน้ท ์จ  ำกดั (มหำชน) 
  The TRUST บริษทั เดอะ คอนฟิเดน้ซ์ จ  ำกดั 
รัชดำภิเษก เลอริช รัชดำ เดอะ คริส บริษทั กฤษฎำมหำนคร จ ำกดั (มหำชน) 
บำงซ่อน  ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ BANGKOK HORIZON บริษทั เจำ้พระยำมหำนคร จ ำกดั (มหำชน) 
  U delight บริษทั แกรนด ์ยนิูต้ี ดิเวลล็อปเมนท ์จ ำกดั 
เตำปูน 
 

ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ THE TREE บริษทั พฤกษำ เรียลเอสเตท จ ำกดั (มหำชน)  

ชีวำทยั อินเตอร์เชนจ ์ บริษทั ชีวำทยั จ  ำกดั 
รำชพฤกษ ์ เดอะ ริชวิลล ์รำชพฤกษ ์ ลภำวนั 19 บริษทั ลภำวนั จ  ำกดั 
  เวอรีเดียน รำชพฤกษ ์  บริษทั ธีรกมล พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั 
  Casa presto รำชพฤกษ-์แจง้วฒันะ บริษทั ควอลิต่ีเฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน)  
สุขมุวิท105 เดอะริชบิซโฮม สุขมุวิท 105  เลอ เน็กซ์ตร้ำ บริษทั นอ้มบุญ จ ำกดั 
  ฟลอรำวิลล ์ บริษทั ฟลอรำวิลล ์กรุ๊ป จ ำกดั 
  LPN แบร่ิง บริษทั แอลพีเอน็ดีวิลอปเมน้ท ์จ  ำกดั (มหำชน) 
ไทรมำ้ ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ Metro Riverfront บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

ดีคอนโด รัตนำธิเบศร์ บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) 
ศุภำลยั ซิต้ี รีสอร์ท พระนัง่เกลำ้ บริษทั ศุภำลยั จ  ำกดั (มหำชน) 

Aspire รัตนำธิเบศร์ บริษทั ควอลิต่ีเฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) 
สำทร-ตำกสิน เดอะริช ไบสท ์ บริษทั อลัไบร์ท โฮลด้ิงส์ จ  ำกดั 

https://www.google.co.th/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=3&cad=rja&sqi=2&ved=0CDsQFjAC&url=http%3A%2F%2Fwww.jobth.com%2Fsearchjobbycom.php%3Fgid%3D0000051591&ei=h4HeUYmlDILqrQfL2oDwAw&usg=AFQjCNF6pvk4GlH6l1KQN4s87VKGzZVfaQ&sig2=5WeqJbXcjQ2y2bYfujiWfw&bvm=bv.48705608,d.bmk
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พืน้ที่ โครงการของบริษทั 
โครงการของผู้ประกอบการอืน่ 

โครงการ ผู้ประกอบการ 
  The Room บริษทั แลนด ์แอนด ์เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) 
  Nye บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) 
  Nyx บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) 

ศักยภาพในการแข่งขันของบริษทั 

บริษทัมีควำมเช่ือมัน่ในโครงกำรของบริษทัท่ีจะสำมำรถแข่งขนัไดก้ับโครงกำรของผูป้ระกอบกำรอ่ืน เน่ืองจำกควำมมี
ศกัยภำพในกำรแข่งขนั ดงัน้ี 

 ท ำเลท่ีตั้งของโครงกำร 
บริษทัใหค้วำมส ำคญัเป็นล ำดบัตน้ๆ ในเร่ืองของสถำนท่ีและท ำเลท่ีตั้งของโครงกำรท่ีจะด ำเนินกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือ

น ำเสนอต่อผูบ้ริโภค โดยจะตอ้งอยูใ่นท ำเลท่ีดี มีศกัยภำพ ใกลส้ถำนท่ีส ำคญั เช่น สถำนศึกษำ หำ้งสรรพสินคำ้ โรงพยำบำล เป็นตน้ 
กำรเดินทำงคมนำคมเป็นไปโดยสะดวก โดยในหลำยๆ โครงกำรของบริษทั จะอยูใ่กลแ้นวรถไฟฟ้ำในปัจจุบนัหรือท่ีจะด ำเนินกำร
ก่อสร้ำงในอนำคต หรืออยูใ่กลท้ำงข้ึนลงทำงด่วนหรือถนนวงแหวนต่ำงๆ ท ำให้บริษทัเช่ือมัน่วำ่โครงกำรของบริษทัจะไดรั้บกำร
ตอบรับจำกลูกคำ้ 

 กำรออกแบบโครงกำรท่ีมีเอกลกัษณ์ 
บริษทัด ำเนินกำรออกแบบโครงกำรท่ีเนน้ใหส้ำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรและรูปแบบกำรใชชี้วติของผูบ้ริโภค โดยจดัวำง

ผงัใหเ้หมำะสมกบัท ำเลพ้ืนท่ี และจดัสรรพ้ืนท่ีใชส้อยให้สำมำรถใชป้ระโยชน์ไดอ้ยำ่งเต็มท่ี ตอบรับควำมตอ้งกำรของตลำดท่ีมีกำร
เปล่ียนแปลงตลอดเวลำ โดยโครงกำรของบริษทัจะให้มีกำรออกแบบโดยสถำปนิกชั้นน ำท่ีมีช่ือเสียงและมีประสบกำรณ์เป็นท่ี
ยอมรับในธุรกิจ 

 กำรบริหำรควำมสมัพนัธ์ลูกคำ้ 
บริษัทก ำหนดนโยบำยกำรด ำเนินธุรกิจ ท่ีจะต้องมุ่งเน้นสร้ำงควำมพึงพอใจสูงสุดแก่ลูกค้ำ โดยกำรน ำระบบกำรบริหำร

ควำมสัมพนัธ์ลูกคำ้ (Customer Relationship Management) มำใชใ้นกำรบริหำรกลุ่มลูกคำ้ทั้งลูกคำ้เก่ำและลูกคำ้ใหม่ โดยมีกำรเก็บ
ฐำนขอ้มูลลูกคำ้ทุกรำย และมีกำรส่ือสำรกบัลูกคำ้เหล่ำน้ีอย่ำงต่อเน่ือง ให้ลูกคำ้ได้เขำ้มำมีส่วนร่วมกบับริษทั อนัเป็นกำรสร้ำง
ควำมสมัพนัธ์อนัดีในระยะยำว ซ่ึงจะท ำใหเ้กิดกำรแนะน ำและบอกต่อเก่ียวกบัโครงกำรของบริษทัไปยงัผูบ้ริโภคอ่ืนๆ ต่อไป 

2.4 การจดัหาผลติภณัฑ์และบริการ 
2.4.1 การจดัหาให้ได้มาซ่ึงผลติภณัฑ์เพือ่จ าหน่าย 

การจดัหาทีด่นิ 

บริษทัมีช่องทำงกำรจดัหำท่ีดินเพ่ือพฒันำโครงกำรจำกแหล่งต่ำงๆ หลำยแหล่ง ไดแ้ก่ กำรสืบหำท่ีดินโดยผูบ้ริหำรของ
บริษัทซ่ึงเป็นกลุ่มผูท่ี้มีประสบกำรณ์ในธุรกิจอสังหำริมทรัพย์มำยำวนำน และมีสำยสัมพันธ์อันดีกับผูค้นในแวดวงธุรกิจท่ี
หลำกหลำย หรือผูท่ี้มีท่ีดินในครอบครอง กำรจดัหำท่ีดินจำกนำยหน้ำคำ้ท่ีดิน หรือกำรจดัหำท่ีดินผ่ำนกำรประมูลทรัพยสิ์นจำก
สถำบนักำรเงินซ่ึงเป็นทรัพยสิ์นท่ีติดเป็นหลกัประกนัท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรำยได ้หรือกำรประมูลทรัพยสิ์นจำกกรมบงัคบัคดี เป็นตน้ โดย
บริษทัจะพิจำรณำเลือกซ้ือท่ีดินท่ีผำ่นกำรพิจำรณำถึงศกัยภำพท ำเลท่ีตั้งของท่ีดินนั้นแลว้วำ่สำมำรถพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
ได ้เช่น ผูบ้ริโภคมีควำมตอ้งกำรซ้ือท่ีอยูอ่ำศยัในละแวกนั้น มีกำรพฒันำสำธำรณูปโภคในบริเวณนั้นเพียงพอ กำรเดินทำงคมนำคม
ขนส่งมีควำมสะดวก เป็นตน้ จำกนั้นบริษทัจะด ำเนินกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรทั้ งทำงดำ้นกำรตลำด กำรเงิน กำร
ก่อสร้ำง หรือขอ้กฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง และเม่ือผลกำรศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรแสดงให้เห็นว่ำมีศกัยภำพในกำรพฒันำ
โครงกำร และสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนในอตัรำท่ีเหมำะสมได ้บริษทัจะก ำหนดรำคำซ้ือและท ำกำรเจรจำเพ่ือซ้ือท่ีดินจำกเจำ้ของ
กรรมสิทธ์ินั้นต่อไป โดยนโยบำยของบริษทัจะท ำกำรซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันำโครงกำรทนัที จะไม่ท ำกำรซ้ือท่ีดินเพ่ือรอเก็บไว ้เน่ืองจำก
ไม่ตอ้งกำรรับภำระตน้ทุนกำรถือครองท่ีดินโดยไม่จ ำเป็น ปัจจุบนับริษทัไม่มีท่ีดินรอกำรพฒันำ (ศึกษำรำยละเอียดไดใ้นส่วนท่ี 1 ขอ้ 
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4 ทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจ) อยำ่งไรก็ตำมบริษทัมุ่งมัน่ท่ีจะเสำะหำท่ีดินท่ีมีศกัยภำพอยำ่งสม ่ำเสมอโดยเม่ือบริษทัพบท่ีดิน
ท่ีมีศกัยภำพและเหมำะสมต่อกำรพฒันำ บริษทัพร้อมท่ีจะด ำเนินกำรพฒันำท่ีดินดงักล่ำวต่อไป 

ทั้งน้ี หำกบริษทัมีกำรซ้ือท่ีดินจำกบุคคลท่ีอำจมีควำมขดัแยง้ บริษทัจะปฏิบติัตำมนโยบำยกำรท ำรำยกำรระหวำ่งกนั  
การจดัหาทีป่รึกษาควบคุมงานก่อสร้าง 
ในกำรพิจำรณำคดัเลือกท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำง บริษัทจะเปิดให้มีกำรประมูลเพื่อคัดเลือกจำกบริษทัท่ีปรึกษำ

ประมำณ 2 - 3 รำยให้ท ำกำรยื่นขอ้เสนอเขำ้มำยงับริษทั โดยบริษทัจะพิจำรณำจำกรำคำท่ีเสนอ ผลงำน ประสบกำรณ์ และควำม
พร้อมในกำรท ำงำน ประกอบกำรคดัเลือก โดยท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำงจะท ำหนำ้ท่ีให้ค  ำปรึกษำ ตรวจสอบคุณภำพและควำม
ถูกตอ้งในรำยละเอียดขั้นตอน เทคนิค วิธีกำรท ำงำน กำรติดตั้ง และทดสอบงำนในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงจนแลว้เสร็จ ทั้งน้ี ส ำหรับ
โครงกำรแนวรำบอำทิเช่น บ้ำนเด่ียวและทำวเฮำ้ส์/ทำวโฮมส์ บริษัทอำจไม่จ ำเป็นตอ้งว่ำจ้ำงท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำงจำก
ภำยนอกก็ได ้เน่ืองจำกทีมงำนภำยในของบริษทัมีควำมสำมำรถในกำรปฏิบติัหนำ้ท่ีน้ีในโครงกำรบำงประเภท เช่น เดอะริช บิซ โฮม 
สุขุมวิท 105 เป็นตน้ ส ำหรับโครงกำรแนวสูงเกินกวำ่ 8 ชั้นหรืออำคำรท่ีสูงเกิน 23 เมตรข้ึนไป เป็นอำคำรท่ีจดัอยูใ่นประเภทอำคำร
สูงตำมนิยำมในพรบ.ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522  ซ่ึงจะมีขอ้ก ำหนดในกำรก่อสร้ำงอำคำรท่ีเขม้งวดกวำ่  ไม่วำ่จะเป็น เร่ืองระบบระบำย
อำกำศ, ระบบไฟฟ้ำ, ระบบป้องกนัเพลิงไหม,้ ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย, ระบบระบำยน ้ ำท้ิง, ระบบประปำและระบบลิฟต์ ดงันั้นบริษทั
จ ำเป็นท่ีจะด ำเนินกำรวำ่จำ้งท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำงจำกภำยนอกท่ีมีควำมเช่ียวชำญ เพ่ือประสำนงำนกบับริษทัผูรั้บเหมำและ
กำรท ำหนำ้ท่ีตรวจสอบกำรก่อสร้ำงแทนบริษทัเพ่ือใหก้ำรก่อสร้ำงเป็นไปตำมท่ีกฏหมำยก ำหนด นอกจำกน้ีบริษทัจะวำ่จำ้งท่ีปรึกษำ
ควบคุมงำนก่อสร้ำงจำกภำยนอกตำมท่ีธนำคำรท่ีปล่อยกูแ้ก่บริษทัแจง้ควำมประสงคม์ำ 

 การจดัหาผู้รับเหมาก่อสร้าง 

บริษทัมีหน่วยงำนภำยในในกำรประสำนงำนเพ่ือท ำหน้ำท่ีติดต่อประสำนงำนเพ่ือว่ำจำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจำกบริษทั
ภำยนอก ทั้งน้ี บริษทัมีนโยบำยในกำรคดัเลือกผูรั้บเหมำก่อสร้ำงหลกัท่ีจะใหมี้กำรประกวดรำคำในทุกโครงกำร โดยใหมี้ผูย้ืน่เสนอ
รำคำ 3 รำยข้ึนไป โดยบริษทัจะพิจำรณำคดัเลือกจำกหลกัเกณฑต์่ำงๆ ไดแ้ก่ รำคำท่ีเสนอ ประสบกำรณ์ ช่ือเสียง และผลงำนในอดีต
ท่ีผ่ำนมำ โดยเฉพำะผลงำนท่ีมีลกัษณะใกลเ้คียงกบัโครงกำรของบริษทั ควำมเรียบร้อยของงำนก่อสร้ำง ควำมตรงต่อเวลำในกำรส่ง
มอบงำน รวมทั้งยงัพิจำรณำถึงควำมพร้อมในกำรท ำงำนและสถำนะกำรเงินของบริษทัผูรั้บเหมำก่อสร้ำง ประกอบกำรคดัเลือก ทั้งน้ี 
ในอดีตท่ีผำ่นมำบริษทัไม่เคยมีกรณีพิพำทโดยตรงกบัผูรั้บเหมำก่อสร้ำง  

การจดัหาวสัดุก่อสร้างและสินค้าจ าเป็นส าหรับการพฒันาโครงการ 

ในกำรจดัหำวสัดุก่อสร้ำงเพ่ือใชใ้นกำรก่อสร้ำงโครงกำร บริษทัจะให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงเป็นผูรั้บผิดชอบในกำรจดัซ้ือวสัดุ
ก่อสร้ำงหลกั เช่น อิฐ หิน ปูน ทรำย และเหล็ก เป็นตน้ รวมทั้ งจะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบกำรเปล่ียนแปลงของรำคำวสัดุก่อสร้ำง
ดังกล่ำวเองด้วย โดยบริษทัจะก ำหนดคุณภำพและมำตรฐำนของวสัดุก่อสร้ำงท่ีใช้ในโครงกำรให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงทรำบ ซ่ึง
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะไดท้ ำกำรประเมินและค ำนวณค่ำวสัดุก่อสร้ำงท่ีจะตอ้งใชท้ั้ งหมดไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของค่ำจำ้งรับเหมำก่อสร้ำง 
ในขณะท่ีวสัดุก่อสร้ำงบำงประเภทท่ีมีกำรใชเ้ป็นจ ำนวนมำกในรูปแบบท่ีเหมือนกนั หรือสำมำรถนบัจ ำนวนไดแ้น่นอน และมีรำคำ
ต่อหน่วยค่อนขำ้งสูง บริษทัจะเป็นผูรั้บผิดชอบจดัหำเอง เช่น เสำเขม็ ลิฟต ์สุขภณัฑ ์เคร่ืองปรับอำกำศ เคร่ืองก ำเนิดไฟ เป็นตน้ โดย
บริษทัสำมำรถจดัหำไดจ้ำกผูจ้ดัจ ำหน่ำยภำยในประเทศทั้งหมด ทั้งน้ี บริษทัไม่มีนโยบำยท่ีจะซ้ือวสัดุก่อสร้ำงเป็นจ ำนวนมำกเก็บไว้
เป็นสินคำ้คงคลงั 

ทั้งน้ี ในอดีตท่ีผ่ำนมำจนถึงปัจจุบนั บริษทัไม่มีกำรพ่ึงพิงผูจ้ดัจ ำหน่ำยหรือผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจำกภำยนอกรำยใดรำยหน่ึง
เป็นพิเศษ เน่ืองจำกบริษทัมีกำรติดต่อกบัคู่คำ้ท่ีเป็นผูจ้  ำหน่ำยวสัดุก่อสร้ำงประมำณ 10 รำย และมีควำมสมัพนัธ์อนัดีต่อกนั โดยไม่มี
กำรซ้ือจำกผูจ้ดัจ ำหน่ำยรำยใดเป็นสัดส่วนเกินกวำ่ร้อยละ 30 ของมูลค่ำซ้ือหรือจดัจำ้งทั้งหมด ในขณะท่ีในบำงปีอำจมีกำรวำ่จำ้ง
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนท่ีค่อนขำ้งสูงเม่ือเทียบกบัมูลค่ำซ้ือหรือจดัจำ้งรวม แต่ถือเป็นลกัษณะธุรกิจปกติท่ีมี
มูลค่ำจำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจ ำนวนท่ีสูงตำมขนำดของโครงกำร ซ่ึงในกำรวำ่จำ้งนั้นผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะตอ้งท ำหนังสือสัญญำค ้ ำ
ประกนังำนให้แก่บริษทัตำมมูลค่ำจ้ำงด้วยเพ่ือสร้ำงควำมเช่ือมัน่ในผลงำนและกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงให้แก่บริษทั โดยบริษัท
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สำมำรถเลือกพิจำรณำวำ่จำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกไดโ้ดยกำรเปิดประมูลรำคำท่ีผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกเสนอเขำ้มำ จึงท ำให้
ไม่มีกำรพ่ึงพิงผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกรำยใดรำยหน่ึงแต่อยำ่งใด 

2.5 งานทีย่งัไม่ได้ส่งมอบ  
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษทัมีจ ำนวนหน่วยท่ีจอง ท ำสัญญำซ้ือขำยแลว้แต่ยงัมิได้โอนกรรมสิทธ์ิของโครงกำรมี

จ ำนวน 284 หน่วย คิดเป็นมูลค่ำเท่ำกบั 813.77 ลำ้นบำท โดยมีรำยละเอียดตำมตำรำง ดงัน้ี 

โครงการ 
มูลค่าโครงการ
(ล้านบาท) 

จ านวน
(หน่วย) 

ความ
คบืหน้าใน
การก่อสร้าง 

จ านวนหน่วยทีจ่องหรือท า
สัญญาแล้วแต่ยงัไม่ได้ส่ง

มอบ 
ระยะเวลาทีค่าด

ว่าจะโอน
กรรมสิทธ์ิ จ านวน

(หน่วย) 
มูลค่า(ลบ.) 

คอนโดมิเนียม       
- เลอริช สำธุประดิษฐ ์ 1,062 422 100.00 1 3.10 2559 
- ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ 1,375 803 100.00 1 1.62 2559 
- ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์
เชนจ ์

1,703 735 100.00 16 39.56 2559 

- ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 1,267 635 95.24 167 377.98 2559 
- เดอะริช @สำทร-ตำกสิน 2,100 511 8.28 87 355.27 2560 
ทำวน์เฮำ้ส์ / ทำวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ/ บำ้นทรงอิสระ 
- เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 

105 
671 140 79.51 1 5.10 2559 

- เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ 572 173 22.98 11 31.14 2559 

รวม 8,750 3,419  284 813.77  
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3. ปัจจัยความเส่ียง  

ปัจจยัควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจของบริษทัท่ีอำจมีผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนและผลประกอบกำรของบริษทัอยำ่งมี
นยัส ำคญั และแนวทำงในกำรป้องกนัควำมเส่ียงสำมำรถสรุปไดด้งัน้ี  

ความเส่ียงในการประกอบธุรกจิ 

3.1 ความเส่ียงจากการทีบ่ริษัทประกอบธุรกจิในอุตสาหกรรมทีม่กีารแข่งขันสูง   
 จำกขอ้มูลของศูนยอ์สังหำริมทรัพยร์ำยงำนว่ำในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ในปี 2554 –2558  มีอำคำรชุดพกัอำศัย 
(“คอนโดมิเนียม”) ท่ีสร้ำงเสร็จและจดทะเบียน โดยมีจ ำนวน 34,734 หน่วย 78,391 หน่วย 69,500 หน่วย, 45,200 หน่วย และ60,400 
หน่วย ตำมล ำดับ ส ำหรับห้องชุดมีเปิดใหม่ในปี 2558 ทั้ งส้ิน 152 โครงกำร รวม 60,400 ยูนิต ลดลง 17 % จำกปี 2557 ท่ีมี 157 
โครงกำร 73,100 ยูนิต โดยมีมูลค่ำรวมในปี 2558 จ ำนวนเงิน  210,600 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึน 8.2% จำกปี 2557 ท่ี 194,700 ลำ้นบำท 
ขณะเดียวกนัหอ้งชุดท่ีมูลค่ำมำกกวำ่กวำ่ 5 ลำ้นบำท ไดป้รับเพ่ิมข้ึนจำก 9 % ในปี 2557 เป็น 16% และส่วนใหญ่เปิดขำยไตรมำสแรก
ต่อเน่ืองตน้ไตรมำส 2 ขณะท่ีหอ้งชุดรำคำไม่เกิน 2 ลำ้นบำท ลดลง 53% ปี 2557 เหลือ 42% 
 ส่วนกำรเปิดขำยโครงกำรบำ้นจดัสรร ( แนวรำบ)  ท่ีอยู่อำศยัใหม่ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑลปี 2558 นั้น มีบำ้นจดัสรร 292 
โครงกำร รวม 44,500 ยนิูต เพ่ิมข้ึน 13% ลดลงเล็กนอ้ยเม่ือเทียบกบัปี 2557 ท่ีมี 45,200 ยนิูต รวมมูลค่ำ 183,800 ลำ้นบำท ใกลเ้คียง
กบัปี 2557 ท่ีจ ำนวน 181,500 ลำ้นบำท 
 พร้อมกนันั้นเป็นท่ีน่ำสงัเกตวำ่บำ้นจดัสรร รำคำยนิูตไม่เกิน 1 ลำ้นบำทนั้นมีเพียง 300 ยนิูต ส่วนรำคำ 1-1.3 ลำ้นบำท มีถึง 
49% รำคำ 3.1-5 ลำ้นบำท มี 28% และสูงกวำ่ 5 ลำ้นบำท 22% 
 อยำ่งไรก็ดีในปี 2558 ท่ีผ่ำนมำ มีกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่ำศยัในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑลรวมกนั 196,100 ยนิูต เพ่ิมข้ึน 
13% จำกปี 2557 ท่ีมี 174,100 ยนิูต เพรำะหำกนบัเฉพำะกำรโอนเดือน พ.ย.-ธ.ค. ท่ีผ่ำนมำรวมกนักวำ่ 50,300 ยนิูต เพ่ิมข้ึนมำกถึง 
45% จำกกำรเร่งโอนเพรำะ 3 ปัจจยัหลกัก่อนท่ีกฎหมำยและมำตรกำรภำครัฐจะมีผล 
 ทั้ งกำรประกำศรำคำประเมินทุนทรัพยท่ี์ดินรอบบัญชี ปี 59-63, ภำษีมรดก, และเพื่อรับสิทธิประโยชน์จำกมำตรกำร
ลดหยอ่นค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิและค่ำธรรมเนียมกำรจดจ ำนอง ซ่ึงคำดวำ่จำกน้ีไปจนถึงวนัท่ี 28 เม.ย.2559  น้ี ยอดกำร
โอนกรรมสิทธ์ิจะเพ่ิมข้ึนต่อเน่ืองก่อนท่ีมำตรกำรลดหยอ่นค่ำธรรมเนียมกำรโอนและกำรจดจ ำนองจะหมดอำย ุ 

จ านวนอาคารชุดสร้างเสร็จ จดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล (หน่วย) 
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ท่ีมำ : ศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพย ์
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 อยำ่งไรก็ดี ก่อนกำรลงทุนก่อสร้ำงในแต่ละโครงกำร บริษทัไดมี้กำรศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรลงทุน อำทิเช่น 
ภำวะเศรษฐกิจของไทย อุตสำหกรรมอสงัหำริมทรัพย ์ มำตรกำรทำงกำรเงินท่ีอำจส่งผลกระทบต่อปริมำณกำรใหสิ้นเช่ือของสถำบนั
กำรเงินต่ำง ๆ และควำมเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภคในอุตสำหกรรม เป็นตน้ ตลอดจนกำรท ำวิจยัตลำดในพ้ืนท่ีบริเวณโครงกำรเพ่ือเก็บ
ขอ้มูลปัจจยัต่ำงๆ อำทิเช่น จ ำนวนผูป้ระกอบกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยใ์นบริเวณนั้นๆ รูปแบบโครงกำรวธีิกำรตั้งรำคำและท่ีตั้งของ
คู่แข่ง รวมไปถึงกำรท ำแบบสอบถำมควำมตอ้งกำรของลูกคำ้และปัจจยัท่ีลูกคำ้ใหค้วำมส ำคญัในกำรเลือกซ้ือท่ีพกัอำศยัในยำ่นท่ีจะมี
โครงกำร ทั้งน้ี ทีมผูบ้ริหำรจะไตร่ตรองขอ้มูลรำยงำนท่ีไดมี้กำรศึกษำอยำ่งละเอียดและพิจำรณำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำร รวม
ไปถึงผลตอบแทนและควำมเส่ียงท่ีจะไดรั้บก่อนเร่ิมท ำโครงกำรใดๆก่อนท่ีจะเสนอต่อคณะกรรมกำรบริษทัเพ่ือพิจำรณำกำรลงทุน
ในแต่ละโครงกำรอีกคร้ัง  

3.2 ความเส่ียงทีบ่ริษัท รับรู้รายได้จากธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ทีเ่ป็นคอนโดมเินียมเป็นหลกั  

 บริษทัมีรำยไดห้ลกัมำจำกกำรประกอบธุรกิจพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยท่ี์เป็นคอนโดมิเนียม โดยนบัแต่จดัตั้งบริษทั
จนถึง ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทได้มีกำรพัฒนำโครงกำรทั้ งส้ินจ ำนวน 13 โครงกำร เป็นโครงกำรท่ีพัฒนำธุรกิจ
อสังหำริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียมจ ำนวน 10 โครงกำรซ่ึงท่ีขำยหมดปิดโครงกำรแลว้คือ ริช่ีทำวเวอร์ เพชรเกษม,โครงกำรเลอ
ริชรัชดำ-สุทธิสำร,โครงกำรเลอริช @อำรียส์เตชัน่ และมีโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงคือ ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ ,เดอะริช@
สำทร ตำกสิน ,โครงกำรริชพำร์ค @ ทริปเปิลสเตชัน่  และโครงกำรเดอะริช นำนำ โดยระหว่ำงปี 2555- 2558 รำยได้พึ่งพิงจำก
คอนโดมิเนียมเป็นสดัส่วนเกินกวำ่ร้อยละ 90 ของรำยไดร้วม จึงท ำใหบ้ริษทัอำจมีควำมเส่ียงหำกตลำดคอนโดมิเนียมเกิดภำวะอ่ิมตวั
และมีกำรถดถอยซ่ึงอำจจะกระทบต่อผลประกอบกำรของบริษทัอยำ่งมีนยัส ำคญั  
 อยำ่งไรก็ตำม บริษทัไม่ไดมี้ควำมช ำนำญในกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียมแต่เพียงอยำ่งเดียว แต่เคยมี
ประสบกำรณ์ในกำรพฒันำโครงกำรประเภทอ่ืน อำทิเช่น โครงกำรบำ้นเด่ียว เดอะริชวลิล ์บำงบวัทอง ซ่ึงประสบควำมส ำเร็จในกำร
ขำยจนปิดโครงกำรไดส้ ำเร็จ  ตลอดจนมีโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยป์ระเภททำวเฮำ้ส์/ทำวโฮมส์ ท่ีพฒันำอยู ่คือ โครงกำรเดอะ
ริช บิซโฮม สุขมุวิท105 และมีท่ีจะพฒันำโครงกำรบำ้นเด่ียว และทำวน์โฮมส์ โครงกำร เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ซ่ึงจะเร่ิมรับรู้รำยได้
จำกโครงกำรดังกล่ำวในปี 2558 เป็นตน้ไป   ซ่ึงจะช่วยให้บริษทัมีกำรกระจำยกำรรับรู้รำยไดจ้ำกธุรกิจอ่ืนๆ นอกเหนือจำกกำร
พฒันำคอนโดมิเนียมเพียงอยำ่งเดียว โดยทีมผูบ้ริหำรของบริษทั มีควำมเช่ือมัน่วำ่จำกประสบกำรณ์ท่ีอยูใ่นวงกำรอสังหำริมทรัพย์
นำนกวำ่ 10 ปีรวมถึงบุคลำกรท่ีเช่ียวชำญจะสำมำรถศึกษำด ำเนินกำรตำมแผนงำนในกำรพฒันำโครงกำรให้ประสบควำมส ำเร็จและ
เขำ้ถึงควำมตอ้งกำรของผูบ้ริโภคได ้

สัดส่วนรายได้จากคอนโดมเินียมต่อรายได้รวมปี 2554 –2558 (ร้อยละ) 

โครงการ ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 
โครงกำร เลอริช พระรำม3 50.70 21.79 1.29 25.29 11.86 
โครงกำร เลอริช รัชดำ-สุทธิสำร 47.37 8.40 3.95 27.49 - 
โครงกำร เลอริช@อำรียส์เตชัน่ - 38.63 4.48 16.14 - 
โครงกำร ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ - 30.69 87.75 88.39 49.32 
โครงกำร ริชพำรค@์เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ - - - 958.62 307.28 
โครงกำร ริชพำรค@์เจำ้พระยำ - - - - 76.41 

รำยไดร้วมจำกคอนโดมิเนียมต่อรำยไดร้วม 98.07 99.51 97.47 1,115.93 444.87 

ท่ีมำ : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน)  
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3.3 ความเส่ียงจากการทีผ่ลประกอบการขึน้อยู่กบัความส าเร็จของโครงการทีก่ าลงัพฒันาอยู่ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558  บริษทัมีโครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำงและรอรับรู้รำยไดเ้ม่ือโอนกรรมสิทธ์ิจ ำนวนทั้งส้ิน 3 
โครงกำรประกอบดว้ย โครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ, โครงกำรเดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ105 และโครงกำร เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์
ซ่ึงมีควำมคืบหนำ้กำรก่อสร้ำงร้อยละ 95.24, 79.51 และ 22.98 ตำมล ำดบั โครงกำรเดอะริช@สำทร ตำกสินคำดวำ่จะก่อสร้ำงเสร็จ
และรับรู้รำยไดใ้นปี 2560 ส่วนโครงกำรโครงกำรริชพำร์ค@ทริปเปิลสเตชัน่ และโครงกำรเดอะริช นำนำ ท่ีมีก ำหนดกำรเร่ิมก่อสร้ำง
ในของปี 2559 ซ่ึงบริษทัคำดวำ่จะก่อสร้ำงแลว้เสร็จพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลูกคำ้ และสำมำรถรับรู้รำยไดภ้ำยในปี 2561 และปี 
2562 ตำมล ำดบั  

 โดยทั้ง 6 โครงกำรมีมูลค่ำโครงกำรรวมประมำณ 11,010  ลำ้นบำท อย่ำงไรก็ดี ในปี 2558 โครงกำรริชพำร์ค@เตำปูน
อินเตอร์เชนจ ์ ซ่ึงมีมูลค่ำโครงกำรประมำณ 1,703 ลำ้นบำท และมีสัดส่วนกำรรับรู้รำยไดม้ำกถึงร้อยละ 60.16  ของรำยไดร้วมในปี 
2558  มียูนิตท่ียงัไม่ไดโ้อนรับรู้รำยไดค้งเหลืออีกร้อยละ 2.17 ส่วนโครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ ก่อสร้ำงแลว้เสร็จพร้อมโอน
กรรมสิทธ์ิให้กับลูกคำ้ในช่วงไตรมำสส่ี ของปี 2558  ไดบ้ำงส่วนเน่ืองจำกกำรก่อสร้ำงคืบหน้ำไปได ้ร้อยละ 95.24 เหลือเพียง
ส่วนกลำงท่ีก ำลงัด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสร็จทั้งหมดในไตรมำสแรกปี 2559  

 นอกจำกน้ีบริษทัอำจมีควำมเส่ียงท่ีจะไม่ไดรั้บรู้ผลประกอบกำรตำมท่ีคำดไว ้หำกมีควำมไม่แน่นอนของกำรก่อสร้ำงหรือ
ควำมส ำเร็จจำกกำรพฒันำโครงกำร ซ่ึงควำมส ำเร็จในกำรพฒันำโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยข์องบริษทั จะข้ึนอยูก่บัหลำยปัจจยั 
ประกอบดว้ยควำมเพียงพอของเงินทุนส ำหรับหมุนเวียนในกำรพฒันำโครงกำร ภำวะตลำดของอุตสำหกรรมอสังหำริมทรัพยแ์ละ
เศรษฐกิจในประเทศไทย รำคำวสัดุก่อสร้ำง ตลอดจนควำมเช่ือมัน่ของผูซ้ื้อ เช่น อตัรำดอกเบ้ียท่ีเป็นอีกปัจจยัหน่ึงท่ีจูงใจในกำรซ้ือท่ี
อยูอ่ำศยัของผูซ้ื้อ เป็นตน้  
 อย่ำงไรก็ตำม บริษทัได้มีกำรติดตำมและศึกษำภำวะเศรษฐกิจในประเทศท่ีอำจมีผลกระทบในหลำยๆ ปัจจัยเช่น กำร
เปล่ียนแปลงของอตัรำดอกเบ้ีย อตัรำเงินเฟ้อ กำรปรับเปล่ียนกฎเกณฑใ์นกำรปล่อยสินเช่ือของธนำคำรพำณิชยโ์ดยกำรออกมำตรกำร
ก ำหนดอตัรำส่วนเงินให้สินเช่ือต่อมูลค่ำหลกัประกัน (Loan to Value ratio) รวมถึงภำวะอุตสำหกรรมของอสังหำริมทรัพย ์เช่น 
จ ำนวนกำรออกใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำรเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยั จ ำนวนคอนโดมิเนียมท่ีมีกำรโอน ควำมคืบหนำ้ของโครงกำรสร้ำงพ้ืนฐำน
ของรัฐบำล เช่น ระบบรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน โครงกำรรถไฟฟ้ำควำมเร็วสูง และปัจจยัดำ้นอ่ืนๆท่ีมีผลต่อควำมส ำเร็จของโครงกำร 
เช่น แนวโน้มอุปสงค์ท่ีอยูอ่ำศยัของผูบ้ริโภคและควำมเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภค เพ่ือท่ีบริษทัจะไดส้ำมำรถวำงแผนกลยทุธ์ท่ีสำมำรถ
ปรับตวักบักำรเปล่ียนแปลงของสภำพแวดลอ้มและตอบสนองควำมตอ้งกำรของตลำดไดอ้ยำ่งทนัท่วงที นอกจำกน้ีบริษทัยงัมีกำร
ก ำหนดหลกัเกณฑ์ในกำรพิจำรณำกำรลงทุนพฒันำโครงกำรแต่ละโครงกำร(Feasibility study) โดยจะมีกำรศึกษำ เก็บขอ้มูล และ
วำงแผนอยำ่งละเอียดรอบคอบ ตั้งแต่รำยละเอียดของผลิตภณัฑ ์ท ำเลท่ีตั้ง ไปจนถึงจ ำนวนเงินลงทุนและผลตอบแทนท่ีไดรั้บจำกกำร
ลงทุน 

3.4 ความเส่ียงจากการทีผ่ลประกอบการในอนาคตไม่ตรงตามเป้าหมายเนื่องจากลูกค้าไม่โอนตามวนัทีก่ าหนดไว้ในสัญญา 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษทัมีโครงกำรท่ีลูกคำ้ท ำกำรจอง / ท ำสัญญำซ้ือขำยแลว้แต่ยงัมิไดโ้อนกรรมสิทธ์ิจ ำนวน
ทั้งส้ิน 284 หน่วย คิดเป็นมูลค่ำรวม  813.77 ลำ้นบำท ซ่ึงสัดส่วนหลกัมำจำกโครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ ซ่ึงเหลือเพียงพ้ืนท่ี
ส่วนกลำงและรอโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2559 จ ำนวน 377.98 ลำ้นบำทหรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 46.45  จำกมูลค่ำรวม 813.77 ลำ้น
บำท  และโครงกำรริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ์  ซ่ึงก่อสร้ำงแลว้เสร็จและอยูร่ะหวำ่งรอโอนกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 39.56  ลำ้นบำท
หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 4.86 จำกมูลค่ำรวม ซ่ึงลูกค้ำส่วนท่ีเหลืออยู่ระหว่ำงด ำเนินกำรติดต่อขอสินเช่ือจำกธนำคำรและ
ด ำเนินกำรตรวจรับหอ้ง โดยบริษทัคำดวำ่จะสำมำรถด ำเนินกำรโอนกรรมสิทธ์ิลูกคำ้จำกโครงกำรดงักล่ำวไดแ้ลว้เสร็จภำยในปี 2559  
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จ านวนหน่วยทีลู่กค้าจอง/ท าสัญญาซื้อขายแล้วแต่ยงัมไิด้โอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2558  

โครงการ 
จ านวนหน่วยทีลู่กค้าจองแล้วแต่ยงัไม่ได้ส่งมอบ ระยะเวลาทีค่าดว่า

จะโอน 
กรรมสิทธ์ิ 

จ านวน  
(หน่วย) 

มูลค่า  
(ล้านบาท) 

สัดส่วนต่อมูลค่ารวม 
(ร้อยละ) 

คอนโดมิเนียม     
- เลอริช พระรำม 3 1 3.10 0.38 2559 
- ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ 1 1.62 0.20 2559 
- ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 16 39.56 4.86 2559 
- ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 167 377.98 46.45 2559 
-เดอะริช@สำทร ตำกสิน 87 355.27 43.65 2560 
ทำวน์เฮำ้ส์ / ทำวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ 
- เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 1 5.1 0.63 2559 
-เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ 11 31.14 3.83 2559 

รวม 284 813.77 100.00  

ท่ีมำ : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) 

3.5 ความเส่ียงจากความล่าช้าและคุณภาพผลงานของผู้รับเหมาก่อสร้างและการขาดแคลนแรงงาน 

 ควำมเส่ียงกรณีผูรั้บเหมำส่งมอบงำนล่ำชำ้เน่ืองจำกผูรั้บเหมำอำจไม่มีควำมช ำนำญหรืออำจมีปัญหำขำดแคลนแรงงำน
ช่ำงฝีมือหรือผูรั้บเหมำส่งมอบงำนให้ทนัตำมก ำหนดเวลำแต่คุณภำพงำนอำจไม่เป็นไปตำมท่ีมำตรฐำนท่ีก ำหนด ท ำให้บริษทัไม่
สำมำรถควบคุมตน้ทุนไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพหรืออำจส่งผลกระทบให้ไม่สำมำรถส่งมอบโครงกำรอสังหำริมทรัพยต์่ำงๆให้แก่
ลูกคำ้ไดต้รงตำมก ำหนด เพ่ือลดควำมเส่ียงดงักล่ำว  บริษทัมีนโยบำยในกำรคดัเลือกผูรั้บเหมำก่อสร้ำงหลกัท่ีจะให้มีกำรประกวด
รำคำในทุกโครงกำร โดยให้มีผูย้ื่นเสนอรำคำ 3 รำยข้ึนไป โดยบริษทัจะพิจำรณำคดัเลือกจำกหลกัเกณฑ์ต่ำงๆ ได้แก่ ประสบกำรณ์ 
ช่ือเสียง และผลงำนในอดีตท่ีผ่ำนมำ โดยเฉพำะผลงำนท่ีมีลกัษณะใกลเ้คียงกบัโครงกำรของบริษทั ควำมเรียบร้อยของงำนก่อสร้ำง ควำม
ตรงต่อเวลำในกำรส่งมอบงำน รวมทั้งยงัพิจำรณำถึงควำมพร้อมในกำรท ำงำนและสถำนะกำรเงินของบริษทัผูรั้บเหมำก่อสร้ำง  
ทั้งน้ี ในอดีตท่ีผ่ำนมำจนถึงปัจจุบนั บริษทัไม่มีกำรพ่ึงพิงผูจ้ดัจ ำหน่ำยหรือผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจำกภำยนอกรำยใดรำยหน่ึงเป็นพิเศษ 
เน่ืองจำกบริษทัมีกำรติดต่อกบัคู่คำ้ท่ีเป็นผูจ้  ำหน่ำยวสัดุก่อสร้ำงประมำณ 10 รำย และมีควำมสมัพนัธ์อนัดีต่อกนั โดยไม่มีกำรซ้ือจำก
ผู ้จัดจ ำหน่ำยรำยใดเป็นสัดส่วนเกินกว่ำร้อยละ 30 ของมูลค่ำซ้ือหรือจัดจ้ำงทั้ งหมด ในขณะท่ีในบำงปีอำจมีกำรว่ำจ้ำง
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนท่ีค่อนขำ้งสูงเม่ือเทียบกบัมูลค่ำซ้ือหรือจดัจำ้งรวม แต่ถือเป็นลกัษณะธุรกิจปกติท่ีมี
มูลค่ำจำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจ ำนวนท่ีสูงตำมขนำดของโครงกำร ซ่ึงในกำรวำ่จำ้งนั้น ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะตอ้งท ำหนงัสือสัญญำค ้ ำ
ประกนังำนให้แก่บริษทัตำมมูลค่ำจ้ำงด้วยเพ่ือสร้ำงควำมเช่ือมัน่ในผลงำนและกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงให้แก่บริษทั โดยบริษัท
สำมำรถเลือกพิจำรณำวำ่จำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกไดโ้ดยกำรเปิดประมูลรำคำท่ีผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกเสนอเขำ้มำ จึงท ำให้
ไม่มีกำรพ่ึงพิงผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกรำยใดรำยหน่ึงแต่อยำ่งใด 
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4. ทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 

4.1 สินทรัพย์หลกัทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 

สินทรัพย์หลักท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจของบริษัทประกอบด้วย ท่ีดิน อำคำร และอุปกรณ์ ต้นทุนกำรพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย ์ตน้ทุนกำรพฒันำท่ีดิน และท่ีดินรอกำรพฒันำ โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

4.1.1 อุปกรณ์ - สุทธิ 

อุปกรณ์-สุทธิ ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558, 31 ธนัวำคม 2557 และ 31 ธนัวำคม 2556 มีมูลค่ำสุทธิตำมบญัชีในงบ
กำรเงินเท่ำกบั 9.47 ลำ้นบำท 12.92 ลำ้นบำท และ 11.11 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี  

                                         (หน่วย : ลำ้นบำท) 

รายการ กรรมสิทธ์ิ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี  

ภาระผูกพนั วนัที ่ 31 ธันวาคม 
2556 

วนัที ่31 ธันวาคม 
2557 

วนัที ่31 ธันวาคม 
2558 

อุปกรณ์ส ำนกังำน เจำ้ของ 0.51 1.75 1.40 ไม่มี 
เคร่ืองตกแต่งส ำนกังำน เจำ้ของ 0.08 2.65 1.94 ไม่มี 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ เจำ้ของ 0.85  0.69 0.50 ไม่มี 

ยำนพำหนะ เจำ้ของ 0.01 0.01 0.01 ไม่มี 

อุปกรณ์ส ำนกังำนขำย เจำ้ของ 3.06 3.67 2.82 ไม่มี 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
ส ำนกังำนขำย 

เจำ้ของ - 0.16 0.12 ไม่มี 

เคร่ืองตกแต่งส ำนกังำนขำย เจำ้ของ 1.03 1.59 1.29 ไม่มี 

ส ำนกังำนขำย เจำ้ของ 5.57  2.40 1.39 ไม่มี 

รวมมูลค่าสุทธิตามบัญชี  11.11 12.92 9.47  
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4.1.2 ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์  

ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยข์องบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 มีมูลค่ำสุทธิตำมบญัชีในงบกำรเงินเท่ำกบั 4,083.46 ลำ้นบำท โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี    

ล าดบั ช่ือโครงการ พืน้ที่(ไร่) 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2557 

มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2558 
ราคาประเมิน  

วันที่
ประเมิน 

ลกัษณะ 
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพนั 

1 ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ 3-3-21.5 94.12 65.88 282.97 ลบ. /1 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 
2 เลอริช รัชดำ-สุทธิสำร 0-2-14.3 - - 26.99. ลบ./1 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 

3 เลอริช พระรำม 3 2-1-4.4 131.83 126.72 269.19 ลบ./1 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 

4 ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 3-0-64.6 477.53 308.19 606.20 ลบ./2 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 

5 เดอะริชบิซโฮม สุขมุวทิ 105 13-2-88 306.22 272.17 410.90 ลบ./2 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงินไดรั้บวงเงินรวม
จ ำนวน 536 ลบ. 

6 เลอริช@อำรียส์เตชัน่ 0-2-0 - - 53.50 ลบ./3 14 มี.ค. 56 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 

7 ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 2-0-86 279.74 768.84 88.60 ลบ./4 3 มิ.ย. 56 
เจำ้ของ/6 

จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงินไดรั้บวงเงินรวม
จ ำนวน 725.89  ลบ. 

8 เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ 19-2-59.6 176.72 206.28 120.80 ลบ./5 15 ต.ค.56 เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงินไดรั้บวงเงินรวม
จ ำนวน  393.36 ลบ.  

9 เดอะริช@สำทร-ตำกสิน 3-1-18.42 404.12 468.75 388.50 ลบ./6 15 พ.ค. 57 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 
10 เดอะริช@นำนำ 2-0-44.10 - 1,022.91 - - เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงินไดรั้บวงเงินรวม

จ ำนวน  401.39 ลบ. 
11 ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ 8-0-22 - 843.72 - - เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงินไดรั้บวงเงินรวม

จ ำนวน  2,394.73 ลบ. 
 รวมทั้งส้ิน  1,870.28 4,083.46     
หมำยเหตุ : /1 ประเมินรำคำโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธีกำร

เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) 
/2 ประเมินรำคำโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธี
มูลค่ำคงเหลือ  
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/3 ประเมินรำคำโดย บจก.ไชนีส ไทย แอพไพรซอล ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบ
รำคำตลำด (Market Approach) 
/4 ประเมินรำคำโดย บจก.โกร เอสทิเมชัน่ ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบขอ้มูล
ตลำด  
/5 ประเมินรำคำโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธี
ตน้ทุน (Cost Approach) 
/6 ประเมินรำคำโดย บจก.แลนด์มำร์ค คอนซัลแทนส์ ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์้วยวิธีวิธีกำร
เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) 
/7 บริษทัไดท้  ำกำรซ้ือท่ีดินและไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ ณ วนัท่ี 29 พฤศจิกำยน 2556 
/8 รำคำประเมินท่ีต  ่ำกวำ่มูลค่ำตำมบญัชีเน่ืองจำก ณ วนัท่ีประเมินรำคำทรัพยสิ์น ทรัพยสิ์นดงักล่ำวยงัไม่มีกำรสร้ำงส่ิงปลูกสร้ำงใดๆทั้งส้ิน ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2557 โครงกำรดงักล่ำวไดมี้กำรเร่ิมพฒันำจึงเกิดกำรบนัทึกบญัชีเขำ้
ไปในมูลค่ำตำมบญัชี 
/9 รำคำประเมินท่ีต  ่ำกวำ่มูลค่ำตำมบญัชีเน่ืองจำก ณ วนัท่ีประเมินรำคำทรัพยสิ์น ทรัพยสิ์นดงักล่ำวยงัไม่มีกำรสร้ำงส่ิงปลูกสร้ำงใดๆทั้งส้ิน รวมทั้งมีกำรบนัทึกบญัชีค่ำถมท่ีดิน และค่ำพฒันำโครงกำรเขำ้ไปในมูลค่ำตำมบญัชี  
 

4.1.3 เงนิมดัจ าค่าทีด่นิ 
 ณ 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัไม่มีรำยกำรเงินมดัจ ำค่ำท่ีดิน 
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4.2 สินทรัพย์ไม่มตีวัตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 ,31 ธนัวำคม 2557 และวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558  มีสินทรัพยไ์ม่มี
ตวัตนท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจในงบกำรเงินเท่ำกบั 1.01 ลำ้นบำท 0.53 ลำ้นบำท และ  2.10 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีรำยละเอียด 
ดงัน้ี  

               หน่วย : ลำ้นบำท 
 มูลค่าสุทธิตามบญัชี 

รายการ 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557   31 ธันวาคม 2558 
 โปรแกรมบญัชี 1.01 0.53 2.10 

 
4.3 สรุปสาระส าคญัสัญญาอืน่ที ่เกีย่วข้อง 
4.3.1 สัญญาเช่าและบริการส่ิงปลูกสร้าง 

บริษทัไดเ้ช่ำพ้ืนท่ีส ำนกังำนซ่ึงใชเ้ป็นท่ีตั้งส ำนกังำนใหญ่จ ำนวน 1 ฉบบั โดยมีสรุปรำยละเอียดของสญัญำเช่ำ ดงัน้ี 

4.3.1.1 สญัญำเช่ำ 

คู่สญัญำ : บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จ ำกดั (“ผูใ้หเ้ช่ำ”) ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั 
 : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) (“ผูเ้ช่ำ”)      
สถำนท่ีเช่ำ : พ้ืนท่ีในอำคำรอรรถบูรณ์ บริเวณห้องเลขท่ี 701 ชั้น 7 ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ 667/15 ถนนจรัญสนิทวงศ ์

แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย กรุงเทพฯ มีพ้ืนท่ีใชส้อยรวมประมำณ  541.67  ตำรำง
เมตร 

ระยะเวลำ : 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 มีนำคม 2557 ถึงวนัท่ี 28 กมุภำพนัธ์ 2560 
อตัรำค่ำเช่ำ : ค่ำเช่ำสถำนท่ี จ ำนวน 75,884 บำทต่อเดือน 
เง่ือนไขกำรต่อสญัญำ : หำกบริษทัมีควำมประสงคจ์ะเช่ำสถำนท่ีเช่ำต่อไปหลงัจำกครบก ำหนดเวลำกำรเช่ำ บริษทั

จะตอ้งแจง้ควำมประสงค์ให้ผูใ้ห้เช่ำทรำบเป็นลำยลกัษณ์อกัษรเป็นเวลำอยำ่งน้อย 120 วนั 
และคู่สญัญำจะตอ้งเจรจำตกลงเก่ียวกบัอตัรำค่ำเช่ำกนัใหม่ให้แลว้เสร็จก่อนครบก ำหนดอำยุ
กำรเช่ำไม่นอ้ยกวำ่ 30 วนั 

4.3.1.2 สญัญำบริกำร 

คู่สญัญำ : บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จ ำกดั (“ผูใ้หบ้ริกำร”) ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั 
 : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) (“ผูรั้บบริกำร”)      
สถำนท่ีใหบ้ริกำร : พ้ืนท่ีในอำคำรอรรถบูรณ์ บริเวณห้องเลขท่ี 701 ชั้น 7 ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ 667/15 ถนนจรัญสนิทวงศ ์

แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย กรุงเทพฯ มีพ้ืนท่ีใชส้อยรวมประมำณ  541.67  ตำรำง
เมตร 

ระยะเวลำ : 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 มีนำคม 2557 ถึงวนัท่ี 28 กมุภำพนัธ์ 2560 
อตัรำค่ำบริกำร : ค่ำบริกำรและเงินประกนั จ ำนวน 60,857 บำทต่อเดือน 
เง่ือนไขกำรต่อสญัญำ : สญัญำบริกำรจะส้ินสุดลงเม่ือครบอำยสุัญญำเช่ำพ้ืนท่ีในอำคำรอรรถบูรณ์ โดยสัญญำบริกำร

จะมีผลตลอดระยะเวลำท่ีสญัญำเช่ำมีผลใชบ้งัคบัอยู ่
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4.3.2 สัญญาก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัมีสญัญำก่อสร้ำงท่ียงัไม่ส้ินสุดสญัญำ ดงัน้ี 

โครงการ สัญญา/คู่สัญญา อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 

เดอะริช@สำทร-ตำกสิน 
 
 

สญัญำวำ่จำ้งเหมำก่อสร้ำงงำน
โครงสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.ที.ที.เอส. เอน็จิเนียร่ิง (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 20 กนัยำยน 2558 
ถึงวนัท่ี 19 มีนำคม 
2560 
 

ค่ำก่อสร้ำงรวม 721,709,046.64 บำท 
 

4.3.3 สัญญาจ้างบริหารงานก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัมีสญัญำจำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง ดงัน้ี 

โครงการ คู่สัญญา/ขอบเขตของงาน อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 
ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ สญัญำวำ่จำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.อรุณ ชยัเสรี คอนซลัติ้ง เอนจิ
เนียร์ส  (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 15 มีนำคม 2557 
ถึงจนถึงปัจจุบนั 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 11,716,500 บำท  
 
 

เดอะริช@สำทร-ตำกสิน สญัญำวำ่จำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.เค.ซี.เอส.แอสโซซิเอทส์  (“ผูรั้บ
จำ้ง”) 

วนัท่ี 1 กนัยำยน 2558 
ถึงวนัท่ี 31 พฤษภำคม 
2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 9,432,050 บำท 

เดอะริช@นำนำ สญัญำวำ่จำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.มิเนอร์วำ แมเนจเมน้ท ์(“ผูรั้บ
จำ้ง”) 

วนัท่ี 1 กนัยำยน 2558 
ถึงวนัท่ี 31 พฤษภำคม 
2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 12,000,000 บำท 
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4.3.4 สัญญาจ้างทีป่รึกษาจดัท ารายงาน  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัมีสญัญำท่ีปรึกษำ ดงัน้ี 

โครงการ สัญญา/คู่สัญญา อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 

โครงกำรเดอะริช นำนำ สญัญำวำ่จำ้งท่ีปรึกษำจดัท ำรำยงำน กำร
วเิครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. ไท-ไท วศิวกร (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 14 สิงหำคม 2558 
ถึงวนัท่ี 15 มกรำคม 
2559 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 1,926,000 บำท 

โครงกำรริชพำร์ค@
หวัหมำกสเตชัน่ 

สญัญำวำ่จำ้งท่ีปรึกษำจดัท ำรำยงำน กำร
วเิครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. ไท-ไท วศิวกร (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 23 กนัยำยน 2558 
ถึงวนัท่ี 15 มีนำคม 2559 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 1,712,000 

4.3.5 สัญญาจ้างออกแบบ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 มีสญัญำออกแบบ ดงัน้ี 

โครงการ สัญญา/คู่สัญญา อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 

โครงกำรเดอะริช@สำธร-
ตำกสิน  

สญัญำวำ่จำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก. เฟรม แอสโซซิเอท (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 16 กรกฎำคม 2557 
ถึง วนัท่ี 16 กมุภำพนัธ์ 
2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 6,095,860 บำท  
 

โครงกำรเดอะริช นำนำ สญัญำวำ่จำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. แปลน สตูดิโอ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 10 ตุลำคม 2558 ถึง 
วนัท่ี 10 กนัยำยน 2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 7,290,000 บำท 

โครงกำรเดอะริช นำนำ สญัญำวำ่จำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. บลู แพลนเนต (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 17 สิงหำคม 2558 
ถึง วนัท่ี 16 กนัยำยน 
2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 500,000 บำท 
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โครงการ สัญญา/คู่สัญญา อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 

โครงกำรริชพำร์ค@
หวัหมำกสเตชัน่ 

สญัญำวำ่จำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. บลู แพลนเนต (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 17 สิงหำคม 2558 
ถึง วนัท่ี 16 กนัยำยน 
2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 750,000 บำท 

โครงกำรริชพำร์ค@
หวัหมำกสเตชัน่ 

สญัญำวำ่จำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. แปลน สตูดิโอ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 23 กนัยำยน 2558 
ถึง วนัท่ี 22 กนัยำยน 
2560 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 10,300,000 บำท 
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5.  ข้อพพิาททางกฎหมาย 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัไม่มีขอ้พิพำททำงกฎหมำย ซ่ึงเป็นคดีหรือขอ้พิพำทท่ียงัไม่ส้ินสุด โดยอำจมีผลกระทบดำ้น
ลบต่อกำรด ำเนินธุรกิจของบริษทัอยำ่งมีนยัส ำคญั และขอ้พิพำททำงกฎหมำยท่ีคดีอำจมีผลกระทบดำ้นลบต่อสินทรัพยข์องบริษทัท่ีมี
จ ำนวนสูงกวำ่ร้อยละ 5 ของส่วนของผูถื้อหุน้ 
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6. ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลส าคัญของบริษัท   

6.1 ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลส าคญัของบริษัท  

ช่ือบริษทัท่ีออกหลกัทรัพย ์ : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) 

RICHY PLACE 2002 PUBLIC COMPANY LIMITED 

ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์

ท่ีตั้งส ำนกังำนใหญ่ : 667/15 อำคำรอรรถบูรณ์ ชั้ น 7 ถนนจรัญสนิทวงศ์  แขวงอรุณ -
อมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย กรุงเทพมหำนคร 10700 

เลขทะเบียนบริษทั : 0107556000655 

โทรศพัท ์ : 0-2886-1817 

โทรสำร : 0-2886-1060 

Website : www.rp.co.th 

หุน้สำมญั : 785,399,982 หุน้ รำคำพำร์ หุน้ละ 1 บำท   

ทุนจดทะเบียน : 985,400,000 บำท 

ทุนออกจ ำหน่ำยและช ำระเตม็มูลค่ำแลว้ : 785,399,982 บำท   

เลขำนุกำรบริษทั : นำงศรัณยธ์ร  ศรีสุนทร 

โทรศพัท ์ : 0-2886-1817 

โทรสำร : 0-2886-1060 

อีเมลล ์ : saranthorn.s@rp.co.th  
 

6.2 ข้อมูลทัว่ไปของบุคคลอ้างองิอืน่ๆ 
1. นักลงทุนสัมพนัธ์ 

บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) 
667/15 อำคำรอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถ.จรัญสนิทวงศ ์แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย กรุงเทพมหำนคร 10700  
โทรศพัท ์0-2886-1817 ต่อ 101 โทรสำร 0-2886-1060 website : www.rp.co.th  

2. นายทะเบียนหลกัทรัพย์ 
บริษทั ศูนยรั์บฝำกหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 
62 อำคำรตลำดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ถนนรัชดำภิเษก คลองเตย กรุงเทพมหำนคร 10110  
โทรศพัท ์    0-2229-2800, 0-2654-5599 โทรสำร 0-2359-1259 website: www.tsd.co.th 

 

 

 

 

http://www.rp.co.th/
http://www.rp.co.th/
http://www.tsd.co.th/
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3. ผู้สอบบัญชี 
นำยจิโรจ  ศิริโรจน ์
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 5113 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั 
เลขท่ี 138 อำคำรบุญมิตร ชั้น 6 หอ้งบี 1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ ์เขตบำงรัก กรุงเทพฯ 10500 หรือ 

นำงสำววมิลศรี  จงอุดมสมบติั 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 3899 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั 
เลขท่ี 138 อำคำรบุญมิตร ชั้น 6 หอ้งบี 1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ ์เขตบำงรัก กรุงเทพฯ 10500 หรือ 

นำงสำวกรรณิกำร์  วภิำณุรัตน์ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 7305 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั 
เลขท่ี 138 อำคำรบุญมิตร ชั้น 6 หอ้งบี 1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ ์เขตบำงรัก กรุงเทพฯ 10500 หรือ 

นำงสำวนงลกัษณ์ พฒันบณัฑิต 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 4713 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั 
เลขท่ี 138 อำคำรบุญมิตร ชั้น 6 หอ้งบี 1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ ์เขตบำงรัก กรุงเทพฯ 10500 
 

 
 
 
 
 

  
 


