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ส่วนที ่3 
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ 

13.1  สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

13.1.1 รายงานการตรวจสอบบญัชี 

ประจ างวด ผู้สอบบัญชี สรุปรายงานการตรวจสอบ 
ปี 2556 นำยสมคิด  เตียตระกลู  

ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขท่ี 2785   
บริษทั แกรนท ์ธอนตนั จ ำกดั 

ผูส้อบบญัชี ไดแ้สดงควำมเห็นในรำยงำนสอบบญัชี อยำ่งไม่มีเง่ือนไข 
วำ่งบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน  ผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสด  
โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนรำยงำนทำงกำรเงิน
ของไทย  
         บริษทัฯ ไดน้ ำมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัท่ี 12 เร่ือง ภำษีเงินได้ 
(งวดบัญชีตั้ งแต่  1 มกรำคม 2556) มำใช้ โดยบริษัทฯ ได้ปรับ
ยอ้นหลังงบกำรเงินของปี 2555 และ 2554    เพื่อสะท้อนถึงกำร
เปล่ียนแปลงนโยบำยกำรบญัชีเก่ียวกบัภำษีเงินได ้ จึงท ำให้งบแสดง
ฐำนะกำรเงินของปี 2555  และ 2554  ท่ีแสดงเปรียบเทียบในงบ
กำรเงินของผูส้อบบญัชีมีกำรปรับปรุงใหม่ เสมือนหน่ึงวำ่บริษทัมีกำร
รับรู้ผลกระทบทำงภำษีเป็นสินทรัพยห์รือหน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดั
บญัชีมำโดยตลอดในปีก่อน 

ปี  2557 นำยสมคิด  เตียตระกลู 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขท่ี 2785   
บริษทั แกรนท ์ธอนตนั จ ำกดั 

ผูส้อบบญัชีไดแ้สดงควำมเห็นในรำยงำนสอบบญัชี อยำ่งไม่มีเง่ือนไข 
วำ่งบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน และผลกำรด ำเนินงำน และกระแสเงิน
สด โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมหลกักำรบัญชีท่ีรับรอง
ทัว่ไป   
         อย่ำงไรก็ตำม ผู ้บริหำรของบริษัทได้จัดประเภทรำยกำรของ
ตน้ทุนขำยบำงรำยกำรเป็นค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยโดยไม่มีผลกระทบต่อ
ผลกำรด ำเนินงำนและก ำไรต่อหุน้ ซ่ึงผูส้อบบญัชีเห็นชอบดว้ยโดยไม่มี
กำรขยำยขอบเขตกำรตรวจสอบจนถึงปัจจุบนั 

ปี 2558 นำยจิโรจ ศิริโรโรจน์ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขท่ี 5113 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั 

ผูส้อบบญัชีไดแ้สดงควำมเห็นในรำยงำนสอบบญัชี อยำ่งไม่มีเง่ือนไข
วำ่งบแสดงฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสดโดย
ถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมหลกักำรบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 
เร่ืองอ่ืน งบแสดงฐำนกำรเงิน ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 งบ
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ ส ำหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวำคม 2557 และงบแสดง
กำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดส ำหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบตรวจสอบ
โดยผูส้อบบญัชีอ่ืน ซ่ึงแสดงควำมเห็นอยำ่งไม่มีเง่ือนไขตำมรำยงำนลง
วนัท่ี 16 กมุภำพนัธ์ 2558     
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13.1.2 ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัท                                                      

บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงนิ 

                        ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2556 – 2558  
                                                                                                                                                                                                        (หน่วย : ลำ้นบำท) 

 

31 ธันวาคม 2556 
(ตรวจสอบ)  

31  ธันวาคม  2557 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2558 
(ตรวจสอบ) 

จ านวนเงนิ ร้อยละ จ านวนเงนิ ร้อยละ จ านวนเงนิ ร้อยละ 

สินทรัพย์       
สินทรัพย์หมุนเวยีน       

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 11.47 0.74 13.32 0.60 22.50 0.51 

เงินลงทุนชัว่ครำว – สุทธิ - - 138.51 6.28 0.92 .02 

ลูกหน้ีเงินมดัจ ำรอเรียกคืน - - - - 149.00 3.39 

ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำร อสังหำริมทรัพย ์-
สุทธิ 1,450.40 93.78 

 
1,870.28 

 
84.86 

 
4,083.46 

 
92.98 

เงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำก่อสร้ำง 50.70 3.28 98.37 4.46 94.28 2.15 

เงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำวสัดุ 3.53 0.23 3.13 0.14 0.90 0.02 

เงินมดัจ ำค่ำท่ีดิน - 0.00 42.00 1.91 - - 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 6.01 0.39 7.11 0.32 9.18 0.21 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 1,522.10 98.42 2,172.72 98.58 4,360.24 99.28 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน       
   ท่ีดินรอกำรพฒันำ - 0.00 5.00 0.23 5.09 0.12 
   อสงัหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน - - 4.30 0.19 4.41 0.10 
   อุปกรณ์ – สุทธิ 11.11 0.72 12.92 0.59 9.47 0.22 
   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-สุทธิ 1.01 0.07 0.53 0.02 2.10 0.05 
   สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อตดับญัชี 11.93 0.77 8.30 0.38 9.86 0.22 
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 0.40 0.03 0.26 0.01 0.36 0.01 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 24.46 1.58 31.31 1.42 31.29 0.72 

รวมสินทรัพย์ 1,546.56 100.00 2,204.03 100.00 4,391.53 100.00 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น       
หนีสิ้นหมุนเวยีน       
เงินเบิกเกินบญัชีธนำคำร 
เจำ้หน้ีตัว๋เงิน - - 

- 
- 

- 
- 

9.96 
1,129.76 

0.23 
25.73 

เจำ้หน้ีกำรคำ้ 119.52 7.73 21.52 0.98 101.71 2.32 
เจำ้หน้ีค่ำซ้ือท่ีดิน 64.00 4.14 - - - - 
เงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงิน 588.05 38.02 472.78 21.46 511.41 11.65 
เงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้       
-บุคคลทัว่ไป 81.58 5.28 53.91 2.45 62.29 1.42 
- บุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง 3.59 0.23 2.99 0.14 0.97 0.02 
ค่ำใชจ่้ำยคำ้งจ่ำย 34.25 2.21 38.79 1.76 26.67 0.61 
ภำษีเงินไดค้ำ้งจ่ำย 26.71 1.73 16.18 0.73 4.12 0.09 
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31 ธันวาคม 2556 
(ตรวจสอบ)  

31  ธันวาคม  2557 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2558 
(ตรวจสอบ) 

จ านวนเงนิ ร้อยละ จ านวนเงนิ ร้อยละ จ านวนเงนิ ร้อยละ 
เจำ้หน้ีเงินประกนัผลงำน 14.46 0.94 51.77 2.35 43.36 0.99 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 2.39 0.15 0.33 0.01 3.78 0.09 
 รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 934.54 60.43 658.27 29.87 1,849.02 43.14 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน       
หุ้นกู ้ - - - - 940.00 21.40 

หน้ีสินตำมภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน 2.53 0.16 3.23 0.15 3.93 0.09 
 รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 2.53 0.16 3.23 0.15 943.93 21.49 

 รวมหนีสิ้น 937.08 60.59 661.50 30.01 2,837.95 64.63 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       
ทุนเรือนหุ้น       
ทุนจดทะเบียน  714.00 46.17 714.00 32.40 985.40 22.44 
ทุนท่ีออกและเรียกช ำระแลว้  500.00 32.33 714.00 32.40 785.40 17.88 
ส่วนเกินมูลค่ำหุ้น 2.30 0.15 476.30 21.61 476.30 10.84 
ก ำไรสะสม       
   จดัสรรเพื่อส ำรองตำมกฎหมำย 24.80 1.60 37.00 1.68 39.08 0.89 
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 82.38 5.33 315.23 14.30 252.80 5.76 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 609.48 39.41 1,542.53 69.99 1,553.58 35.37 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,546.56 100.00 2,204.03 100.00 4,391.53 100.00 
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บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
งบก าไรขาดทุน 

ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2556 – 2558 
(หน่วย : ลำ้นบำท) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่  

31 ธันวาคม 2556 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2557 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2558 
(ตรวจสอบ) 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรขำย 1,200.52 99.55 1,228.66 99.14 507.48 98.75 

ตน้ทุนจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ (764.71) (63.41) (761.98) (61.48) (337.48) (65.67) 

ก ำไรขั้นตน้ 435.81 36.30 466.68 37.65 170.00 33.08 

ดอกเบ้ียรับ 0.03 0.00 0.12 0.00 0.10 0.02 

รำยไดอ่ื้น 5.38 0.45 10.60 0.86 6.34 1.23 

รวมรำยได ้ 1,205.92 100.00 1,239.38 100.00 513.92 100.00 

ก ำไรก่อนค่ำใชจ่้ำย 441.22 36.59 477.40 38.52 176.44 34.33 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำย (102.84) (8.53) (102.71) (8.29) (72.70) (14.15) 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร (46.84) (3.88) (64.32) (5.19) (51.34) (9.99) 

รวมค่ำใชจ่้ำย (149.68) (12.41) (167.03) (13.48) 124.04 24.13 

ก ำไร ก่อนตน้ทุนทำงกำรเงินและภำษีเงินได ้ 291.54 24.18 310.37 25.04 52.40 10.20 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน (25.49) (2.11) (8.26) (0.67) (4.38) (0.85) 

ก ำไรก่อนภำษีเงินได ้ 266.06 22.06 302.11 24.38 48.01 9.34 

ภำษีเงินได ้ (54.72) (4.54) (57.05) (4.60) (8.41) (1.64) 

ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ 211.33 17.52 245.06 19.77 39.60 7.71 

ก ำไรจำกกำรประมำณกำรตำมหลกั
คณิตศำสตร์ประกนัภยั 

0.1 0.01 - - - - 

ก ำไรขำดทุเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี 211.43 17.53 245.06 19.77 39.60 7.71 



                                                                                                                                                                                  บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั  (มหำชน) 

ส่วนท่ี 3 หนำ้ 87 

บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
งบกระแสเงนิสด 

ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2556 – 2558 
    (หน่วย : ลำ้นบำท) 

 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 

31 ธันวาคม 2556  
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2557  
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2558 
(ตรวจสอบ) 

จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน    
ก  ำไรก่อนภำษีเงินได ้ 266.06 302.11 48.01 
รำยกำรปรับปรุงกระทบก ำไรก่อนภำษีเงินไดเ้ป็นเงินสดสุทธิไดม้ำ
(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด ำเนินงำน 

   

       ค่ำเส่ือมรำคำ 3.03 7.43 5.55 
ขำดทุนจำกกำรตดัจ ำหน่ำยสินทรัพย ์ - 1.00 - 
ค่ำใชจ่้ำยผลประโยชน์พนกังำนเม่ือออกจำกงำน 0.55 0.56 0.70 
ก ำไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจำกเงินลงทุนชัว่ครำว - (0.10) - 
ก ำไรท่ีเกิดข้ึนจำกกำรขำยเงินลงทุนชัว่ครำว - (2.34) (1.55) 
ดอกเบ้ียรับ (0.03)  (0.12) (0.10) 
ดอกเบ้ียจ่ำย 25.49 8.26 4.38 

 ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละ
หน้ีสินด ำเนินงำน 295.08 316.80 56.99 

  สินทรัพยด์ ำเนินงำน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง    
ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย ์ 20.92 (360.25) (1,016.48) 
ลูกหน้ีเงินมดัจ ำรอเรียกคืน - - (149.00) 

      เงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำก่อสร้ำง  (56.56) (47.67) 4.09 
      เงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำวสัดุ 2.73 0.40 2.23 
      เงินมดัจ ำค่ำท่ีดิน - (42.00) 42.00 
      สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน  (0.35) (1.10) (2.07) 
      สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (0.03) 0.14 (0.10) 
  หน้ีสินด ำเนินงำนเพ่ิมข้ึน(ลดลง)    

เจำ้หน้ีกำรคำ้ (14.30) (98.00) 80.19 

เงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ (42.51) (28.27) 6.36 
เจำ้หน้ีค่ำซ้ือท่ีดิน - (64.00) - 
ค่ำใชจ่้ำยคำ้งจ่ำย (0.85) 4.54 (12.11) 
เจำ้หน้ีเงินประกนัผลงำน (12.92) 37.31 (8.42) 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (1.76) (2.06) 3.45 
เงินสดไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กำรด ำเนินงำน 189.45 (284.16) (992.87) 
จ่ำยภำษีเงินได ้ (34.81) (63.95) (22.03) 
เงินสดไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กำรด ำเนินงำน 154.64 348.11 1,014.90 
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บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 

ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2556 – 2558 
 (หน่วย : ล้านบาท) 

 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 

31 ธันวาคม 2556  
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม2557  
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2558 
(ตรวจสอบ) 

จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน    
เงินลงทุนระยะสั้นท่ีติดภำระค ้ำประกนัเพ่ิมข้ึน (ลดลง) - -  
ซ้ืออุปกรณ์ (12.15) (9.79) (1.21) 
ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - - (2.47) 
เงินสดรับจำกกำรขำยอุปกรณ์ - - - 
ซ้ืออสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุน - (4.29) (0.12) 
ขำยเงินลงทุนชัว่ครำว - 342.91 1,168.15 
ซ้ือเงินลงทุนชัว่ครำว - (478.99) (1,029.00) 
จ่ำยซ้ือท่ีดินรอกำรพฒันำ - - - 
เงินสดรับจำกดอกเบ้ีย 0.03 0.03 0.10 
เงินฝำกท่ีมีขอ้จ ำกดัในกำรใชเ้พ่ิมข้ึน - (5.00) (0.09) 

เงินสดสุทธิไดม้ำ(ใชไ้ปใน)จำกกิจกรรมลงทุน  (12.12) (155.13) 135.36 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน    

เงินสดจ่ำยดอกเบ้ีย (78.66) (67.63) (101.32) 
เงินเบิกเกินบญัชีธนำคำรเพ่ิมข้ึน (ลดลง) - - 9.96 
เงินกูย้มืจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งลดลง (เพ่ิมข้ึน) (26.92) - - 
เงินสดรับจำกตัว๋แลกเปล่ียน - - 30.00 
หุ้นกูเ้พ่ิมข้ึน - - 940.00 
รับเงินกูย้มืระยะยำว 812.66 685.00 410.87 
จ่ำยช ำระเงินกูย้มืระยะยำว (876.30) (800.28) (372.24) 
รับเงินสดกำรเพ่ิมทุน 207.82 688.00 - 
จ่ำยช ำระเงินกูย้มืจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง - - - 
จ่ำยเงินปันผล (186.29) - (28.56) 

เงินสดสุทธิไดม้ำ(ใชไ้ปใน)จำกกิจกรรมจดัหำเงิน (147.69) 505.09 888.71 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิ (1.64) 1.85 9.18 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัตน้ปี 13.11 11.47 13.32 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัส้ินปี 11.47 13.32 22.50 
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ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 

31 ธันวาคม 2556  
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม2557  
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2558 
(ตรวจสอบ) 

จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ 
ขอ้มูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม 
     รำยกำรท่ีไม่ใช่เงินสด :  
        -เพ่ิมทุนโดยกำรหกักลบกบัเงินกูย้มืจำก 
          บุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง  

 

- 
 

- -ในปีบริษทัมีกำรท ำบนัทึก
ยกเลิกสญัญำจะซ้ือจะขำย
ท่ีดินแห่งหน่ึง ซ่ึงมีกำรจ่ำย
ช ำระเงินมดัจ ำค่ำท่ีดินไปแลว้ 
19 ลำ้นบำท โดยไดรั้บคืน
มำแลว้ 15 ลำ้นบำท คงเหลือ
อีก 4 ลำ้นบำท จึงจดัประเภท
เงินมดัจ ำดงักล่ำวเป็นลูกหน้ี
เงินมดัจ ำรอเรียกคืน 
-ในปี 2558 บริษทัมีกำรซ้ือ
ท่ีดินโดยกำรออกตัว๋สญัญำ
ใชเ้งินจ ำนวน 1,099.76 ลำ้น
บำท 
-ในปีบริษทัมีกำรยกเลิก
สญัญำจะซ้ือจะขำยโครงกำร
อำคำรชุดแห่งหน่ึง ซ่ึงมีกำร
จ่ำยช ำระเงินมดัจ ำค่ำท่ีดินไป
แลว้ 145 ลำ้นบำทปัจจุบนัอยู่
ระหวำ่งกำรขอคืนเงินมดัจ ำ
ดงักล่ำว จึงจดัประเภทเงินมดั
จ ำดงักล่ำวเป็นลูกหน้ีเงินมดั
จ ำรอเรียกคืน 
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อตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญั 

รายการ 
 

หน่วย 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่   

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม  2557 31 ธันวาคม 2558 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)  
  อตัรำส่วนสภำพคล่อง เท่ำ 1.88 3.64 2.30 
  อตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว เท่ำ 0.01  0.25 0.15 
  อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด เท่ำ 0.09 (0.59) (1.52) 
  อตัรำส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีกำรคำ้ เท่ำ N/A N/A N/A 
  ระยะเวลำเก็บหน้ีเฉล่ีย วนั N/A N/A N/A 
  อตัรำหมุนเวียนสินคำ้คงเหลือ เท่ำ 1.13 

 
 

0.46 1.10 
  ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉล่ีย วนั 318 784 332 
  อตัรำส่วนหมุนเวียนเจำ้หน้ี เท่ำ 5.63 10.81 5.48 
  ระยะเวลำช ำระหน้ี วนั 64 33 66 
  Cash cycle วนั 274 213 265 
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร (Profitability Ratio) 
  อตัรำก ำไรขั้นตน้ % 36.30 37.98 33.50 
  อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน % 23.83 24.39 10.19 
  อตัรำก ำไรอ่ืน % 0.45 0.86 1.27 
  อตัรำเงินสดต่อกำรท ำก ำไร % 27.80 (138.73) (1,895.00) 
  อตัรำก ำไรสุทธิ % 17.52 19.77 7.71 
  อตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุ้น % 42.87 22.77 2.55 
อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency  Ratio) 
  อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย ์ % 14.15 16.52 0.04 
  อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพยถ์ำวร % 726.40 1,974 267.68 
  อตัรำกำรหมุนของสินทรัพย ์ เท่ำ 0.81 0.66 0.16 
อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio) 
  อตัรำหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่ำ 1.54 0.43 0.61 
  อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบ้ีย เท่ำ 2.45 (4.70) 11.96 
  อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั เท่ำ 0.07 (0.42) (0.04) 
  อตัรำส่วนกำรจ่ำยเงินปันผล % 88.15 40.79 2.52 
ขอ้มูลต่อหุ้น1/  
   มลูค่ำหุ้นตำมบญัชีต่อหุ้น  บำท 1.22 2.16 1.98 
   ก  ำไรสุทธิต่อหุ้น  บำท 0.42 0.34 0.05 
ข้อมูลที่ค านวณโดยวธีิ Fully Diluted  
   มลูค่ำหุ้นตำมบญัชีต่อหุ้น  บำท 1.15 - - 
   ก  ำไรสุทธิต่อหุ้น2/ บำท 0.30 - - 
หมำยเหตุ :  1/ ปรับมูลค่ำท่ีตรำไวใ้หเ้ท่ำกบั 1.00 บำทต่อหุน้ เพื่อใชใ้นกำรเปรียบเทียบ    

2/ ก ำไรต่อหุน้-Fully Dilute  ค  ำนวณจำกก ำไรสุทธิของปี 2556  หำรดว้ยจ ำนวนหุน้สำมญัทั้งหมดหลงัเสนอขำยหุน้สำมญัเพิ่มทุนต่อประชำชน (IPO)  เป็นท่ี
เรียบร้อยแลว้  ทั้งน้ีจ ำนวนหุน้สำมญัหลงั  IPO เท่ำกบั 714  ลำ้นหุน้ มูลค่ำท่ีตรำไว ้1.00 บำท/หุน้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                                                                                                  บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั  (มหำชน) 

ส่วนท่ี 3 หนำ้ 91 

14.  การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ 

ภาพรวมผลการด าเนินงานทีผ่่านมา 
บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน)  (บริษทั) ด ำเนินธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อำศยั โดยมุ่งเน้นกำร

พฒันำโครงกำรในพ้ืนท่ีท่ีมีศกัยภำพและท ำเลใกลแ้หล่งชุมชนเป็นหลกั โดยเฉพำะคอนโดมิเนียมตำมแนวรถไฟฟ้ำและพ้ืนท่ีย่ำนชุม
ชุน รำยได้หลักทั้ งหมดของบริษัทเป็นรำยได้จำกกำรขำย บ้ำนพร้อมท่ีดิน อำคำรชุดท่ีพกัอำศัย ทั้ งแนวรำบและในแนวสูง  
(คอนโดมิเนียม)   ท่ีผ่ำนมำบริษทัมีโครงกำรท่ีพฒันำเสร็จเรียบร้อยแลว้ 7 โครงกำร ประกอบดว้ย 1) โครงกำรริชช่ีวิลล ์บำงบวัทอง  
2) โครงกำรริชช่ีทำวเวอร์ เพชรเกษม-สำทร 3)โครงกำรเลอริช พระรำม3 4) โครงกำรเลอริช รัชดำ-สุทธิสำร 5)โครงกำรเลอริช@อำ
รียส์เตชัน่ 6 )โครงกำรริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ และ 7) โครงกำรริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ปัจจุบนั นอกจำกน้ียงัมีโครงกำร
ท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำงอีกจ ำนวน 4 โครงกำร คือ 1) โครงกำร เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 2) โครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ   3)
โครงกำรริชวลิล ์ รำชพฤกษ ์และ 4)โครงกำรเดอะริชสำทร-ตำกสิน 
 ตั้งแต่ปี 2554 เป็นตน้มำ บริษทัรับรู้รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยเ์ม่ือมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อหลงัจำกท่ีไดรั้บ
ช ำระเงินจำกผูซ้ื้อครบถว้นแลว้และจะบนัทึกตน้ทุนกำรขำยอสังหำริมทรัพยเ์ม่ือมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อแลว้ ส ำหรับโครงกำร
อสังหำริมทรัพยท่ี์อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง ตน้ทุนกำรก่อสร้ำงรวมถึงค่ำใชจ่้ำยอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งนั้น บริษทัจะบนัทึกในสินทรัพยใ์น
รำยกำรตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือขำย จนเม่ือโครงกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จและมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิแลว้ บริษทัจึงจะรับรู้
รำยไดต้ำมท่ีกล่ำวขำ้งตน้ 

การวเิคราะห์ผลการด าเนินงานของบริษัท  - รายได้ 
 รำยไดข้องบริษทั ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์ดอกเบ้ียรับ และรำยไดอ่ื้น โดยมีรำยไดจ้ำกกำรขำย
อสงัหำริมทรัพยเ์ป็นรำยไดห้ลกั สดัส่วนรำยไดป้ระเภทต่ำง ๆ สำมำรถจ ำแนกไดด้งัน้ี 
ตารางที ่14.1  โครงสร้างรายได้ 

 

งบการเงินตรวจสอบส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม  

2556 
(ตรวจสอบ) 

2557 
(ตรวจสอบ) 

2558  
(ตรวจสอบ) 

(ล้านบาท) ร้อยละ (ล้านบาท) ร้อยละ (ล้านบาท) ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย ์

1,200.52 99.55 1,228.66 99.14 507.48 98.75 

รำยไดอ่ื้น 5.41 0.45 10.72 0.86 6.43 1.25 
รวมรายได้ 1,205.92 100.00 1,239.38 100.00 513.91 100.00 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยข์องบริษทัในงวดปี  2556 – 2558 เท่ำกบั  1,200.52  ลำ้นบำท 1,228.66  ลำ้นบำท และ 

507.48 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 99.55 ร้อยละ  99.14 และร้อยละ 98.75  ของรำยไดร้วม ตำมล ำดบั 
ปี 2556   บริษทัมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์ เท่ำกบั 1,200.52  ลำ้นบำท  เพ่ิมข้ึนจำกปี  2555 เท่ำกบั 792.28  ลำ้น

บำท หรือคิดเป็นกำรขยำยตวั เพ่ิมข้ึนร้อยละ 194.08 ซ่ึงเป็นผลจำกกำรรับรู้รำยไดจ้ำกโครงกำรเดิม คือ โครงกำรเลอริช พระรำม 3   
มูลค่ำ 15.59 ลำ้นบำท จ ำนวน  6 ยนิูต  หรือคิดเป็นร้อยละ 1.42 ของจ ำนวนยนิูตทั้งหมดของโครงกำร โครงกำรเลอริช รัชดำ-สุทธิ
สำร มูลค่ำ 47.65 ลำ้นบำท จ ำนวน 20 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 25.97 ของจ ำนวนยนิูตทั้งหมดของโครงกำร โครงกำรเลอริช@อำรีย์
สเตชัน่ มูลค่ำ 54.03 ลำ้นบำท จ ำนวน 16 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 21.92  ของจ ำนวนยนิูตทั้งหมดของโครงกำร โครงกำรริชพำร์ค@
บำงซ่อนสเตชัน่มูลค่ำ 1,058.25 ลำ้นบำท จ ำนวน 598 ยูนิต หรือคิดเป็นร้อยละ 74.47 ของจ ำนวนยูนิตทั้งหมดของโครงกำร   ซ่ึง
โครงกำรริชพำร์ค@ บำงซ่อนสเตชั่นเป็นโครงกำรท่ีรับรู้รำยได้เขำ้มำในปีน้ีเป็นจ ำนวนมำกถึงร้อยละ 87.75 ของรำยได้รวม  
นอกจำกน้ีบริษทัมีโครงกำรเปิดใหม่ในปีน้ีคือ โครงกำรเดอะริซ บิซโฮม สุขมุวทิ 105 ซ่ึงเป็นโครงกำรทำวน์โฮมส์ บนถนนสุขมุวิท 
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ท่ีรับรู้รำยไดแ้ลว้ มูลค่ำ 25.00 ลำ้นบำท จ ำนวน 5 ยูนิต หรือคิดเป็นร้อยละ 3.57 ของจ ำนวนยูนิตทั้งหมดของโครงกำร  บริษทัมี
โครงกำรใหม่ท่ีเปิดตวัโครงกำรในปี 2556 คือ โครงกำรริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ,์ โครงกำรคอนโดมิเนียมตำมแนวรถไฟฟ้ำ 
บริเวณถนนประชำรำษฎร์สำย 2 โครงกำรเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105  และโครงกำรริชพำร์ค@เจ้ำพระยำ ซ่ึงเป็นโครงกำร
คอนโดมิเนียมตำมแนวรถไฟฟ้ำ บริเวณถนนรัตนำธิเบศร์   

ปี 2557 บริษทัมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยเ์ท่ำกบั 1,228.66 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2556 เท่ำกบั 28.14 ลำ้นบำท  
หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 2.34 ซ่ึงเป็นผลจำกกำรรับรู้รำยไดจ้ำกโครงกำรเดิมคือ โครงกำรเลอริชพระรำม 3 มูลค่ำ 25.30 ลำ้นบำท จ ำนวน 9 
ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 2.13 ของจ ำนวนยนิูตทั้งหมดของโครงกำร โครงกำรเลอริช รัชดำ-สุทธิสำร มูลค่ำ 27.49 ลำ้นบำท  จ ำนวน 9 
ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 11.69 ของจ ำนวนยนิูตทั้งหมดของโครงกำร โครงกำรเลอริช@อำรียส์เตชัน่ มูลค่ำ 16.14 ลำ้นบำท จ ำนวน 5 
ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 6.85 ของจ ำนวนยนิูตทั้งหมดของโครงกำร โครงกำรเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105 มูลค่ำ 112.72 ลำ้นบำท 
จ ำนวน 23 หลงั หรือคิดเป็นร้อยละ 16.43 ของจ ำนวนยนิูตทั้งหมดของโครงกำร โครงกำรริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ มูลค่ำ 88.39 
ลำ้นบำท จ ำนวน 46 หลงั หรือคิดเป็นร้อยละ 5.73 ของจ ำนวนยนิูตทั้งหมดของโครงกำร โครงกำรริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ์  
มูลค่ำ 958.62 ลำ้นบำท จ ำนวน 408 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 55.51 ของจ ำนวนยนิูตทั้งหมดของโครงกำรซ่ึงโครงกำรริชพำร์ค@เตำ
ปูนอินเตอร์เชนจ์ เป็นโครงกำรท่ีรับรู้รำยไดเ้ขำ้มำในปีน้ีเป็นจ ำนวนมำกถึงร้อยละ 77.35 ของรำยไดร้วม บริษทัมีโครงกำรใหม่ท่ี
เปิดตวัโครงกำรในปี 2557 คือโครงกำร เดอะริชสำทร-ตำกสิน เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมตำมแนวรถไฟฟ้ำ  บริเวณถนนสำทร-ตำก
สิน โครงกำรเดอะริชวลิล ์ซ่ึงเป็นโครงกำรทำวน์เฮำ้ส์ ทำวน์โฮมส์ บนถนนรำชพฤกษ ์

ปี 2558 บริษทัมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยเ์ท่ำกบั 507.48 ลำ้นบำท  ลดลงจำกปี 2557 เท่ำกบั  721.18  ลำ้นบำท  
หรือลดลงร้อยละ 58.70  ซ่ึงเป็นผลมำจำกโครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ อยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำง ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 95.24 ของควำม
คืบหนำ้งำนก่อสร้ำง จึงท ำใหย้อดโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ือรับรู้รำยไดจ้ำกโครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำไม่เป็นไปตำมเป้ำหมำย 
ตาราง 14.2   รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์แยกตามโครงการ 

 งบการเงนิ (ตรวจสอบ) 

 ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

 มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์       
อาคารชุดพกัอาศัย       
- เลอริช พระรำม3 15.59 1.29 25.30 2.04  11.86 2.31 
- เลอริช รัชดำ-สุทธิสำร 47.65 3.95 27.49 2.22 - - 
- เลอริช@อำรียส์เตชัน่ 54.03 4.48 16.14 1.30 - - 
- ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ 1,058.25 87.75 88.39 7.13 49.27 9.59 

 -  ริชพำร์ค @ เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ - - 958.62 77.35 305.58 59.46 
-  ริชพำร์ค @ เจำ้พระยำ - - - - 75.14 14.62 
ทาวโฮมส์ 
- เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
7.29 

 
1.42 

- เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 25.00 2.07 112.72 9.09 58.34 11.35 
รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,200.52 99.55 1,228.66 99.14 507.48 98.75 
รำยไดอ่ื้นๆ 1/ 5.46 0.45 10.72 0.85 6.43 1.25 
รายได้รวม 1,205.92 100.00 1,239.38 100.00 513.92 100.00 

หมำยเหตุ : 1/ รำยไดอ่ื้นๆ ไดแ้ก่ รำยไดจ้ำกกำรผิดสญัญำ,กำรเปล่ียนสญัญำโอนสิทธิ รำยไดค้่ำเช่ำ และอ่ืนๆ 
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รายได้อืน่ 
รำยไดอ่ื้น ประกอบดว้ย รำยไดค้่ำติดตั้งมิเตอร์น ้ ำ-ไฟ รำยไดจ้ำกำรผิดสญัญำ กำรเปล่ียนสญัญำโอนสิทธ์ิ รำยไดค้่ำเช่ำ  และ

อ่ืน ๆ โดยรำยไดจ้ำกกำรผิดสญัญำคือ เงินจอง เงินท ำสัญญำ และเงินดำวน์ท่ีลูกคำ้ช ำระมำแลว้และรับรู้เป็นรำยไดเ้น่ืองจำกมีกำรผิด
สัญญำในภำยหลงัหรือลูกคำ้ไม่ปฏิบติัตำมสัญญำจนเป็นเหตุใหย้กเลิกสัญญำ หรือเม่ือลูกคำ้ไม่รับโอนกรรมสิทธ์ิภำยในระยะเวลำท่ี
ก ำหนดและไม่มีกำรโตแ้ยง้ใด ๆ จำกลูกคำ้ ในปี 2556 – 2558 บริษทัมีรำยไดอ่ื้นเท่ำกบั 5.46 ลำ้นบำท 10.72 ลำ้นบำท และ 6.43 ลำ้น
บำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.45 ร้อยละ  0.85 และร้อยละ 1.25 ของรำยไดร้วม ตำมล ำดบั 

ปี 2558 บริษทัมีรำยไดอ่ื้นเท่ำกบั 6.43  ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2557 เท่ำกบั 4.29 ลำ้นบำทคิดเป็นร้อยละ 40.02 เป็นผลมำจำก
รำยไดจ้ำกกำรผิดสญัญำลดลง เน่ืองจำกผูซ้ื้อสำมำรถโอนรับหอ้งไดต้ำมก ำหนด 
ตาราง 14.3   รายได้อืน่  

ล าดบั รายการ 
2556 2557 2558 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1 รำยไดค้่ำติดตั้งมิเตอร์น ้ ำ - ไฟ 0.81 14.97 0.65 6.07 0.24 3.73 

2 รำยไดค้่ำเปล่ียนสญัญำ 1.13 20.89 0.77 7.19 0.06 0.93 

3 รำยไดจ้ำกกำรผิดสญัญำ 2.72 50.28 4.74 44.26 2.71 42.08 

4 ส่วนต่ำงผลตอบแทนหอ้งชุด (หอ้งเช่ำ) (0.31) (5.73) (0.21) (1.96) (0.03) (0.46) 

5 ดอกเบ้ียรับ 0.03 0.55 0.12 1.12 0.10 1.55 

6 อ่ืน ๆ 1.01 18.67 4.65 43.32 3.365 52.17 

รวมทั้งหมด 5.41 100.00 10.72 100.00 6.43 100.00 

รายได้รวม 
บริษทัมีรำยไดร้วมในปี  2556 -  2558 เท่ำกบั  1,205.92  ลำ้นบำท 1,239.38  ลำ้นบำท และ 513.91 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั    
ปี 2556  บริษทัมีรำยไดร้วมเพ่ิมข้ึนจำกปี 2555 เท่ำกบั 795.66 ลำ้นบำท หรือ คิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 193.94  เป็น

ผลจำกกำรรับรู้รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยข์องบริษทัท่ีมีโครงกำรพร้อมโอนเพ่ิมมำกข้ึน โดยเฉพำะโครงกำรริชพำร์ค@ บำง
ซ่อนสเตชัน่ ท่ีมีมูลค่ำโครงกำร 1,375 ลำ้นบำท และมีกำรรับรู้รำยไดใ้นปีน้ีเขำ้มำเป็นจ ำนวนมำกถึงร้อยละ 87.75 ของรำยไดร้วม  จึง
ท ำใหร้ำยไดร้วมในปีน้ีเพ่ิมสูงข้ึนจำกปีท่ีผำ่นมำค่อนขำ้งมำก 

ปี 2557 บริษทัมีรำยไดร้วมเพ่ิมข้ึนจำก 2556 เท่ำกบั 33.46 ลำ้นบำท หรือ คิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 2.77 ซ่ึงเป็นผล
จำกกำรรับรู้รำยไดเ้พ่ิมจำกโครงกำรริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจเ์ขำ้มำถึงร้อยละ 77.35 ของรำยไดร้วมจึงท ำใหร้ำยไดร้วมในปีน้ี
เพ่ิมสูงข้ึนจำกปีท่ีผำ่นมำและเกิดจำกก ำไรท่ีเกิดข้ึนจำกหลกัทรัพยท่ี์น ำไปลงทุน 

ปี 2558 บริษทัมีรำยไดร้วมลดลงจำกปี 2557 เท่ำกบั 725.46 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นอตัรำกำรลดลงร้อยละ 58.53 เป็นผลมำ
จำกกำรลดลงของรำยไดม้ำจำกรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยจ์ ำนวน 721.18 ลำ้นบำทหรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 58.70 เม่ือเทียบ
กบัปีก่อน 

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์  

ตน้ทุนกำรขำยอสังหำริมทรัพยคื์อ ตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยร์ะหว่ำงกำรพฒันำโครงกำรท่ีรับรู้เป็นตน้ทุนในงบ
ก ำไรขำดทุนเม่ือมีกำรรับรู้รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ประกอบดว้ย ตน้ทุนขำย เงินเดือนและสวสัดิกำรฝ่ำยก่อสร้ำง         ค่ำ
สำธำรณูปโภค และอ่ืนๆ   

ในปี 2556 –2558 บริษทัมีตน้ทุนกำรขำยอสังหำริมทรัพยเ์ท่ำกบั 764.71 ลำ้นบำท 761.98 ลำ้นบำท และ 337.4 ลำ้นบำท
ตำมล ำดบั คิดเป็นอตัรำส่วนตน้ทุนขำยอสงัหำริมทรัพยต์่อรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยร้์อยละ 63.70 ร้อยละ 62.01 และร้อยละ 
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66.50 ตำมล ำดบั ซ่ึงอตัรำส่วนตน้ทุนขำยท่ีปรับเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่เป็นผลจำกกำรปรับข้ึนค่ำแรงกำรก่อสร้ำงซ่ึงปรับข้ึนตำมสภำวะ
เศรษฐกิจและในปี 2557  บริษทัมีกำรรับโอนกรรมสิทธ์ิอำคำรพำณิชยโ์ครงกำรเดอะริช บิชโฮม ซ่ึงมีรำคำขำยสูงแต่ ตน้ทุนขำยต่อ
หน่วยต ่ำกวำ่ทำวน์โฮมจึงมีผลใหต้น้ทุนตน้ทุนรวมต ่ำ 

ปี 2556   บริษทัมีตน้ทุนขำยอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึนจำกปี 2555 เท่ำกบั 516.22  ลำ้นบำท หรือคิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึนร้อย
ละ  207.74  ซ่ึงเป็นผลจำกตน้ทุนผนัแปรท่ีปรับเพ่ิมข้ึนจำกกำรก่อสร้ำงเช่น  ค่ำแรง  เป็นตน้ 

ปี  2557   บริษทัมีตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพยล์ดลงจำกปี 2556  เท่ำกบั 2.73  ลำ้นบำท  หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ  0.35  
ซ่ึงเป็นผลจำกกำรบริหำรตน้ทุนอยำ่งมีประสิทธิภำพ มีกำรควบคุมงบประมำณกำรก่อสร้ำงใหเ้ป็นไปตำมงบประมำณท่ีตั้งไว ้
                ปี 2558 บริษทัมีตน้ทุนขำยอสงัหำริมทรัพยล์ดลงจำกปี  2557  เท่ำกบั  427.04 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ  56.41  ซ่ึงเป็นผลมำ
จำกรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยท่ี์ลดลง จึงท ำใหต้น้ทุนลดลงตำมล ำดบั 

ตาราง 14.4  ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 
ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
ตน้ทุนขำย 760.07 99.39 757.08 99.36 330.03 97.80 
เงินเดือนและสวสัดิกำร ฝ่ำยก่อสร้ำง 3.69 0.48 3.00 0.39 5.54 1.64 
ค่ำสำธำรณูปโภค 0.14 0.02 0.35 0.05 0.45 0.13 
อ่ืนๆ 0.81 0.11 1.55 0.20 1.45 0.43 
รวมตน้ทุนกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ 764.71 100.00 761.98 100.00 337.47 100.00 
อตัรำส่วนร้อยละตน้ทุนกำรขำย
อสงัหำริมทรัพยต์่อรำยไดจ้ำกกำรขำย 

 63.70  62.01  66.50 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยของบริษทั ประกอบดว้ย เงินเดือนพนักงำนขำย  ค่ำนำยหน้ำ ค่ำบริหำรโครงกำร ค่ำใชจ่้ำยในกำร
ส่งเสริมกำรขำย  ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ  ค่ำใชจ่้ำยในกำรโอนกรรมสิทธ์ิ ค่ำใชจ่้ำยพ้ืนท่ีส่วนกลำง และค่ำใชจ่้ำยในกำรด ำเนินงำนขำย
อ่ืน  ซ่ึงค่ำนำยหน้ำ คือค่ำคอมมิชชั่นท่ีบริษทัจ่ำยให้แก่พนักงำนขำยและพนักงำนอ่ืนในบริษทัตำมยอดขำยของบริษทั โดยค่ำ
นำยหนำ้จะจ่ำยเป็นรำยไตรมำส ค่ำบริหำรโครงกำรคือ ค่ำจำ้งขำยโครงกำรต่ำงๆ ของบริษทัท่ีจ่ำยให้แก่บริษทัท่ีรับจำ้งขำยโครงกำร 
และค่ำใช้จ่ำยในกำรส่งเสริมกำรขำย ประกอบด้วย  ค่ำโฆษณำ และค่ำกิจกรรมในกำรจัดแสดงสินคำ้ ส ำหรับค่ำใช้จ่ำยพ้ืนท่ี
ส่วนกลำง คือ ค่ำใชจ่้ำยท่ีบริษทัตอ้งจ่ำยช ำระค่ำพ้ืนท่ีส่วนกลำงส ำหรับห้องส่วนท่ียงัขำยไม่หมดให้กบันิติบุคคลของอำคำรชุด
ดงักล่ำว ส่วนค่ำใชจ่้ำยในกำรด ำเนินงำนขำยอ่ืน ไดแ้ก่ ค่ำภำษีป้ำย และค่ำใชจ่้ำยส ำนกังำน วสัดุส้ินเปลือง  เป็นตน้ 

ส ำหรับค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยส ำหรับงวดปี 2556 –2558 มีจ ำนวน 102.84  ลำ้นบำท 102.71  ลำ้นบำท และ 72.70 ลำ้นบำท 
คิดเป็นอตัรำส่วนค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ร้อยละ 8.57 ร้อยละ 8.36 และร้อยละ 14.33  ตำมล ำดบั 

ปี 2556 บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยในกำรขำย เท่ำกบั  102.84 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2555 เท่ำกบั 45.39 ลำ้นบำท  คิดเป็นอตัรำกำร
เพ่ิมข้ึนร้อยละ  79.02  เน่ืองจำกค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะและค่ำธรรมเนียมกำรคำ้ท่ีเพ่ิมข้ึนสูงข้ึนมำกจำกปีท่ีผำ่นมำ รวมถึงค่ำโฆษณำและ
ค่ำจดัแสดงสินคำ้ท่ีเพ่ิมสูงข้ึนดว้ย อย่ำงไรก็ตำมถึงแมว้่ำท่ีผ่ำนมำค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยของบริษทัจะเพ่ิมข้ึนทุกปี แต่สัดส่วนของ
รำยไดจ้ำกกำรขำยต่อค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยเพ่ิมข้ึนคงสูงกวำ่ ค่ำใชจ่้ำยท่ีเพ่ิมข้ึน  

ปี 2557 บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยในกำรขำย เท่ำกบั 102.71 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2556 เท่ำกบั 0.13 ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำกำร
ลดลงร้อยละ 0.13 เน่ืองจำกกำรควบคุมงบประมำณค่ำใชจ่้ำยใหเ้ป็นไปตำมงบประมำณท่ีตั้งไวส้ ำหรับปีส่งผลใหอ้ตัรำส่วนค่ำใชจ่้ำย
ในกำรขำยลดลง เม่ือเทียบกบัปีก่อน 
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ปี 2558 บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยลดลงจำกปี 2557  จ ำนวน 30.01 ลำ้นบำท  หรือคิดเป็นอตัรำลดลงร้อยละ 29.22 สืบ
เน่ืองมำจำกค่ำโฆษณำและค่ำภำษีและค่ำธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิลดลงจำกปีก่อน 

ตาราง 14.5  ค่าใช้จ่ายในการขาย  

ค่าใช้จ่ายในการขาย 
ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
เงินเดือนและสวสัดิกำรพนกังำนขำย 5.67 5.51 6.96 6.78 6.97 9.59 
ค่ำสำธำรณูปโภคกำรขำย 1.03 1.00 1.03 1.00 1.08 1.49 
ค่ำภำษีและธรรมเนียมกำรคำ้ (ขำย) 11.35 11.04 9.62 9.36 0.31 0.43 
ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ 38.40 37.34 39.11 38.08 16.26 22.37 
ค่ำคอมมิชชัน่ 6.47 6.29 3.47 3.38 3.97 5.46 
ค่ำส่งเสริมกำรขำยและ Sale Promotion 6.42 6.24 2.27 2.21 2.66 3.66 
ค่ำบริหำรกำรขำย 1.30 1.26 3.40 3.31 3.82 5.25 
ค่ำโฆษณำและค่ำจดังำนแสดง 21.98 21.38 22.20 21.61 19.45 26.75 
ค่ำใชจ่้ำยส่วนกลำงและส ำนกังำน 5.73 5.58 5.70 5.55 5.47 7.52 
ค่ำใชจ่้ำยอ่ืน 4.49 4.36 8.95 8.71 12.71 17.48 
รวมค่ำใชจ่้ำยในกำรขำย 102.84 100.00 102.71 100.00 72.70 100.00 
อตัรำส่วนร้อยละค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยต่อ
รำยไดจ้ำกกำรขำย 

 8.57  8.36  14.33 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรของบริษทั  ไดแ้ก่ เงินเดือนพนกังำน  สวสัดิกำรและผลประโยชน์พนกังำนอ่ืน  ค่ำสำธำรณูปโภค

ค่ำบริกำรต่ำงๆ  และค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรอ่ืนๆ 

ตาราง  14.6  ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงินเดือน สวสัดิกำรและผลประโยชน์
พนกังำน 38.07 81.29  43.33 67.37 33.80 65.84 

ค่ำสำธำรณูปโภค 0.43 0.92 0.87 1.36 0.85 1.65 

ค่ำบริกำร เช่น ค่ำสอบบญัชี 2.19 4.68 7.47 11.62 4.39 8.55 

ค่ำเบ้ียประชุม 0.58 1.24 0.87 1.35 1.18 2.30 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรอ่ืนๆ 5.56 11.88 11.77 18.30 11.12 21.66 

รวม ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร 46.84 100.00 64.32 100.00 51.34 100.00 
อตัรำส่วนร้อยละค่ำใชจ่้ำยในกำร
บริหำรต่อรำยไดจ้ำกกำรขำย 

 3.90  5.23  10.12 

ในปี 2556 –2558 บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรเท่ำกบั 46.84 ลำ้นบำท   64.32 ลำ้นบำท และ 51.34 ลำ้นบำท คิดเป็น
อตัรำส่วนค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ร้อยละ 3.90 ร้อยละ 5.23 และร้อยละ 10.12  ตำมล ำดบั 
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ในปี 2556 บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรเพ่ิมข้ึนจำกปี 2555 เท่ำกบั 20.27 ลำ้นบำท  คิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 76.32  
เน่ืองจำกบริษทัมีกำรรับผูบ้ริหำรและพนกังำนเพ่ิมข้ึน และมีกำรจ่ำยโบนสัและผลตอบแทนเพ่ิมข้ึน ในปี 2556 สัดส่วนรำยไดข้อง
บริษทัเพ่ิมมำกข้ึนแต่ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรไม่ไดเ้พ่ิมข้ึนเป็นสัดส่วนเดียวกนัโดยในปี 2556 สัดส่วนค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรต่อ
รำยไดจ้ำกกำรขำยลดลงเป็นร้อยละ 3.90 เน่ืองจำกรำยไดข้องบริษทัส่วนใหญ่เป็นรำยไดจ้ำกกำรขำยหอ้งชุด  รับรู้รำยไดจ้ำกกำรโอน
ห้องชุดของโครงกำรในแต่ละปี   ส่วนค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรซ่ึงรวมค่ำใชจ่้ำยพนกังำนนั้นเป็นค่ำใชจ่้ำยท่ีเพ่ิมข้ึนทุกปีตำมกำรปรับ
ข้ึนเงินเดือนของพนกังำน ดงันั้นค่ำใชจ่้ำยพนกังำนจึงไม่ไดเ้พ่ิมข้ึนหรือผนัแปรตำมสดัส่วนเดียวกบัรำยไดข้องบริษทั 

ในปี  2557 บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรเพ่ิมข้ึนจำกปี 2556 เท่ำกบั 17.49 ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 37.35 
เน่ืองจำกบริษทัมีค่ำใช้จ่ำยในกำรน ำบริษทัเขำ้เป็นบริษทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยแ์ละค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรซ่ึงรวมถึง
ค่ำใชจ่้ำยพนกังำนท่ีปรับข้ึนเงินเดือนของพนกังำน และบริษทัมีกำรขยำยงำนโดยรับผูบ้ริหำรและพนกังำนเพ่ิมข้ึน   

ในปี 2558 บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยบริหำรลดลงจำกปี 2557 เท่ำกบั 30.01 ลำ้นบำท เท่ำกบัร้อยละ 29.22 เน่ืองจำกโบนสัและ
ผลตอบแทนพนกังำนลดลงตำมสดัส่วนและค่ำท่ีปรึกษำทำงกำรเงินลดลงจำกปีก่อน 

ก าไรขั้นต้น และอตัราก าไรขั้นต้น 

บริษทัมีก ำไรขั้นตน้ ในปี 2556 –2558   เท่ำกบั 435.81 ลำ้นบำท  466.68  ลำ้นบำท และ 170.01 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือ
คิดเป็นอตัรำก ำไรขั้นตน้ ร้อยละ 36.30, 37.65 และ 33.08 ตำมล ำดับ ทั้ งน้ีอตัรำก ำไรขั้นตน้ท่ีลดลง  เน่ืองมำจำกตน้ทุนพฒันำ
โครงกำรต่อหน่วยท่ีปรับตวัเพ่ิมข้ึน โดยตน้ทุนพฒันำโครงกำรท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่เป็นตน้ทุนผนัแปรท่ีเพ่ิมข้ึนจำกกำรก่อสร้ำง เช่น 
ค่ำแรงช่ำงฝีมือ ตน้วสัดุก่อสร้ำง ประกอบกบั กำรแข่งขนัท่ีเพ่ิมสูงข้ึนของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย ์ท ำใหมี้กำรแข่งขนัรำคำขำยเพ่ือจูงใจ
ผูบ้ริโภค 

ก าไรสุทธิ และอตัราก าไรสุทธิ 
บริษทัมีก ำไรสุทธิในปี 2556 - 2558 เท่ำกบั 211.33 ลำ้นบำท 245.06 ลำ้นบำท และ 39.60 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็น

อตัรำก ำไรสุทธิ เท่ำกบั ร้อยละ 17.52 ร้อยละ 19.77  และร้อยละ 7.80 เปรียบเทียบจำกรำยไดร้วมตำมล ำดบั 

ปี 2556  บริษทัมีก ำไรสุทธิเพ่ิมข้ึนจำกปี 2555 เท่ำกบั 145.17 ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 219.09  ซ่ึงเป็นผล
จำกรับรู้รำยไดจ้ำกโครงกำรริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ซ่ึงเป็นโครงกำรท่ีมีสดัส่วนกำรรับรู้รำยไดภ้ำยในปี 2556 ค่อนขำ้งสูง หรือคิด
เป็นร้อยละ 87.75 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยท์ั้งหมด และกำรบริหำรค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยไดดี้ข้ึนจำกกำรลดค่ำใชจ่้ำยใน
กำรโฆษรำและส่งเสริมกำรขำย Sale Promotion และค่ำบริหำรกำรขำยลง 

ปี 2557 บริษทัมีก ำไรสุทธิเพ่ิมข้ึน เท่ำกบั 33.73 ลำ้นบำท  คิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 15.96 ซ่ึงเป็นผลจำกกำรรับรู้
รำยไดจ้ำกโครงกำรริชพำร์ค@เตำปูนซ่ึงเป็นโครงกำรท่ีมีสดัส่วนกำรรับรู้รำยไดภ้ำยในปี 2557 ค่อนขำ้งสูง หรือคิดเป็นร้อยละ 78.02 
ของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยท์ั้งหมด และกำรบริหำรค่ำตน้ทุนทำงกำรเงินไดดี้ข้ึนจำกกำรลดตน้ทุนทำงกำรเงิน 

ปี 2558 ก ำไรสุทธิเท่ำกบั 39.60  ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 7.80  ของรำยไดร้วม โดยมีก ำไรสุทธิลดลงจำกปี 2557  เน่ืองจำก
รำยไดท่ี้ลดลง  

อตัราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น 

ปี 2556 –2558  บริษทัมีอตัรำผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั ร้อยละ 42.87, 22.77 และ 2.56 ตำมล ำดบั ส ำหรับปี 2556 
อตัรำผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้เพ่ิมข้ึนอยำ่งมีนยัส ำคญัเป็นผลมำจำกผลประกอบกำรของบริษทัท่ีเพ่ิมข้ึน ส ำหรับปี 2557 อตัรำ
ผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้นลดลงเป็นผลจำกกำรเพ่ิมทุนในปี 2557 ส ำหรับปี 2558 อตัรำผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้นลดลง
เน่ืองจำกบริษทัมีผลก ำไรท่ีลดลง 
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การวเิคราะห์ฐานะการเงนิของบริษัท  

สินทรัพย์ 

สินทรัพยข์องบริษทัส่วนใหญ่ คือ สินทรัพยห์มุนเวียน โดยเฉพำะรำยกำรตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยท่ี์มี
อตัรำเฉล่ียร้อยละ 90 ของสินทรัพยท์ั้งหมด ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย ์ประกอบดว้ย 1. ท่ีดิน 2. กำรพฒันำโครงกำร
ซ่ึงทั้ง 2 รำยกำรน้ี เป็นรำยกำรสินทรัพยท่ี์มีมูลค่ำสูงหรือประมำณร้อยละ 90 ของตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย ์    

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 - 2558 บริษทัมีสินทรัพยร์วมเท่ำกบั 1,546.56 ลำ้นบำท  2,204.03  ลำ้นบำท และ 4,391.53 ลำ้น
บำท หรือคิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึน ร้อยละ 7.40 ร้อยละ 42.51 และร้อยละ 99.25 ตำมล ำดบั บริษทัมีสินทรัพยร์วมท่ีเพ่ิมข้ึนโดยตลอด
ตำมกำรเปิดโครงกำรใหม่อยำ่งต่อเน่ือง โดยเฉพำะในปี 2556 เป็นช่วงท่ีบริษทัมีกำรขยำยตวัของธุรกิจลงทุนก่อสร้ำงโครงกำรและ
เปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 2 โครงกำร ไดแ้ก่ โครงกำรเลอริช@อำรียส์เตชัน่ และโครงกำรริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่   

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 บริษทัมีสินทรัพยร์วมเพ่ิมข้ึนจำกปี 2555 เป็นผลจำกกำรลงทุนก่อสร้ำงเพ่ือเปิดโครงกำรใหม่คือ
โครงกำรริชพำร์ค@เตำปูนสเตชัน่, โครงกำรเดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ 105, โครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ  และโครงกำรเดอะริชวลิล ์
รำชพฤกษ ์

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 บริษทัมีสินทรัพยร์วมเพ่ิมข้ึนจำกปี 2556 เป็นผลจำกกำรลงทุนก่อสร้ำงโครงกำรริชพำร์ค@
เจำ้พระยำ, โครงกำรเดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ,์ โครงกำรเดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ 105 และโครงกำร เดอะริชสำทร-ตำกสิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัมีสินทรัพยร์วม 4,391.53 ลำ้นบำทเพ่ิมข้ึนจำกปี 2557 จ ำนวน 2,187.50 ลำ้นบำทหรือ
เพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 99.25 เป็นผลมำจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยเพ่ิมข้ึนตำมกำรขยำยตวัทำงธุรกิจของกิจกำร 

 บริษทัไม่มีสินทรัพยร์ำยกำรลูกหน้ี เน่ืองจำกบริษทัจะรับรู้รำยไดเ้ม่ือมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด  

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ท่ี เ กิดข้ึนก่อนกำรโอนกรรมสิทธ์ิจะถูกบันทึกอยู่ในรำยกำรต้นทุนกำรพัฒนำ
อสังหำริมทรัพยใ์นงบแสดงฐำนะของบริษทั  และจะถูกรับรู้เป็นตน้ทุนกำรขำยอสังหำริมทรัพยใ์นงบก ำไรขำดทุนเม่ือมีกำรโอน
กรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อ โดยตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์ประกอบดว้ย  ตน้ทุนท่ีดิน  ค่ำก่อสร้ำง   ค่ำใชจ่้ำยโดยตรงกบักำรพฒันำ
โครงกำรซ่ึงรวมทั้งดอกเบ้ียเงินกูย้มืท่ีเก่ียวขอ้ง   โดยจะตดัจ่ำยเป็นตน้ทุนขำยตำมอตัรำส่วนรำยไดข้องแต่ละโครงกำร 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 - 2558 บริษทัมีตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์ท่ำกบั 1,450.40  ลำ้นบำท 1,870.28 ลำ้นบำท 
และ 4,083.46 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 96.96 ร้อยละ 84.86 และร้อยละ 92.98 ของสินทรัพยร์วมของบริษทั ตำมล ำดบั 

ณ วนัท่ี 31ธนัวำคม 2556 บริษทัมีตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึนจำกปี 2555 เท่ำกบั 172.04 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึน
ร้อยละ 13.46 จำกงำนระหวำ่งท ำโครงกำรริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ,์ โครงกำรเดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ 105, โครงกำรริช
พำร์ค@เจำ้พระยำ  และ โครงกำรเดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557  บริษทัมีตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์เพ่ิมข้ึนจำกปี 2556  เท่ำกบั  419.88  ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึน
ร้อยละ 28.94 จำกงำนระหวำ่งท ำโครงกำรเดอะริชบิซโฮม สุขุมวิท 105, โครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ, โครงกำรเดอะริชวิลล ์รำช
พฤกษ,์ โครงกำรเดอะริช สำทร-ตำกสิน และโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแลว้เสร็จ โครงกำรริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษทัมีตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 4,083.46 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2557 จ ำนวน 
2,213.18 ลำ้นบำทหรือเพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 118.33 เป็นผลมำจำกกำรรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจำกผูข้ำยเพ่ือน ำมำพฒันำโครงกำร
ใหม่ คือ  ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ และโครงกำรเดอะริช นำนำ 
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ตาราง  14.7 ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์แยกตามโครงการ 

โครงการ 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2556 ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2557 ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2558 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ริชช่ีวลิล ์บำงบวัทอง - - - - - - 

เลอริช พระรำม3 147.77 10.19 131.83 7.05 126.72 3.10 

เลอริช  รัชดำ-สุทธิสำร 13.03 0.90 - - - - 

เลอริช@อำรียส์เตชัน่ 11.89 0.82 - - - - 

ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ 145.38 10.02 94.12 5.03 65.88 1.61 

ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 527.65 36.38 477.53 25.53 308.19 7.55 

ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 116.21 8.01 279.74 14.96 768.84 18.83 

ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ - - - - 843.72 20.66 

เดอะริช สำธร ตำกสิน - - 404.12 21.61 468.75 11.48 

เดอะริช นำนำ - - - - 1,022.91 25.05 

ริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ 139.76 9.64 176.72 9.45 206.28 5.05 

เดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ105 348.72 24.04 306.22 16.37 272.17 6.67 

รวมต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 1,450.41 100.00 1,870.27 100.00 4,083.46 100.00 

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 
บริษทัมีเงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสร้ำงให้แก่ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงเพ่ือใชใ้นกำรก่อสร้ำง โดยจะจ่ำยเงินให้ผูก่้อสร้ำงในแต่ละ

โครงกำรก่อนด ำเนินกำรก่อสร้ำง ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556, 2557, 2558 บริษทัจ่ำยเงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำก่อสร้ำงเท่ำกบั 50.70 ลำ้นบำท  
98.37 ลำ้นบำท  94.28 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 3.28 ร้อยละ 4.46 และร้อยละ 2.15 ของสินทรัพยร์วม  ตำมล ำดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 บริษทัมีเงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำก่อสร้ำงก่อสร้ำงจ ำนวน 50.70 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2555 เท่ำกบั 
38.06 ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 301.01 สำเหตุหลกัของกำรเพ่ิมข้ึนมำจำกกำรจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำก่อสร้ำงโครงกำรริช
พำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2557 บริษทัมีเงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสร้ำงเพ่ิมข้ึนจำกปี 2556 เท่ำกบั 47.67 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนร้อยละ  
94.02 สำเหตุหลกัของกำรเพ่ิมข้ึนมำกจำกกำรจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำก่อสร้ำงโครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำและโครงกำร เดอะริช สำทร-
ตำกสิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัมีเงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำก่อสร้ำง 94.28 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2557 จ ำนวน 4.09 ลำ้นบำทหรือ
คิดเป็นอตัรำร้อยละ 4.16 เน่ืองจำกมีกำรหักคืนเงินค่ำก่อสร้ำงจ่ำยล่วงหน้ำจำกกำรเบิกงวดงำนตำมสัญญำโครงกำร ริชพำร์ค@

เจำ้พระยำและโครงกำร เดอะริชสำทร-ตำกสิน 

เงนิมดัจ าค่าทีด่นิ 
บริษทัจ่ำยเงินมดัจ ำค่ำท่ีดินเพ่ือซ้ือท่ีดินใหแ้ก่เจำ้ของท่ีดินเพ่ือใชเ้ป็นท่ีดินในกำรด ำเนินโครงกำรของบริษทั โดยท่ีผ่ำนมำ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2557 บริษทัจ่ำยเงินมดัจ ำค่ำท่ีดินเป็นจ ำนวน 42.00 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 1.91 ของสินทรัพยร์วม   
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 บริษทัไม่มีเงินมดัจ ำค่ำท่ีดิน เน่ืองจำกบริษทัไดท้ ำกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินเรียบร้อยในระหวำ่งปี 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2557  บริษทัจ่ำยเงินมดัจ ำค่ำท่ีดินส ำหรับกำรด ำเนินโครงกำรใหม่ของบริษทัซ่ึงอยู่ในระหว่ำง
กำรศึกษำโครงกำรท่ีจะด ำเนินกำรพฒันำต่อไป จ ำนวน 42 ลำ้นบำท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2558 บริษทัไม่มีกำรจ่ำยเงินมดัจ ำค่ำท่ีดิน  
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อุปกรณ์ 
อุปกรณ์  ไดแ้ก่ อุปกรณ์ส ำนกังำน เคร่ืองตกแต่งส ำนกังำน อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ ยำนพำหนะ เป็นตน้ แสดงดว้ยรำคำทุน

หกัค่ำเส่ือมรำคำสะสม ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556, 2557 และ 2558 บริษทัมีอุปกรณ์สุทธิเท่ำกบั 11.11 ลำ้นบำท 12.92 ลำ้นบำท และ 
9.47 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 บริษทัมีอุปกรณ์สุทธิเพ่ิมข้ึนจำกปี 2555 เท่ำกบั 8.47 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นร้อยละ 320.76  
เน่ืองจำกกำรจดัซ้ืออุปกรณ์ส ำนกังำน อุปกรณ์ส ำนกังำนขำยและคอมพิวเตอร์เพ่ิมข้ึน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 บริษทัมีอุปกรณ์สุทธิเพ่ิมข้ึนจำกปี 2556 เท่ำกบั 1.81  ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นร้อยละ 16.25   
เน่ืองจำกกำรจดัซ้ืออุปกรณ์ตกแตง่ส ำนกังำนใหม่ท่ีท ำกำรปัจจุบนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2558 บริษทัมีอุปกรณ์สุทธิเท่ำกบั 9.47 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2557 จ ำนวน 3.45 ลำ้นบำทหรือคิดเป็น
อตัรำร้อยละ 26.70  เน่ืองจำกกำรตดับญัชีค่ำเส่ือมรำคำตำมวธีิกำรปกติ 

หนีสิ้น  
หน้ีสินรวมของบริษทัส่วนใหญ่เป็น 1) เงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน (ทั้งหมุนเวียนและไม่หมุนเวียน) และ 2) เงินกูย้ืมจำก

บุคคลอ่ืน ทั้งน้ีในบำงปีบริษทัจะมีอตัรำส่วนของหน้ีสินหมุนเวียนต่อหน้ีสินรวม จะเปล่ียนแปลงอยำ่งเป็นนยัส ำคญั แต่ก็ไม่ส่งผล
กระทบกำรบริหำรหน้ีสินของบริษทัแต่อย่ำงใด อย่ำงไรก็ตำม บริษทัจะบริหำรหน้ีสินให้เป็นไปตำมสัญญำกำรกู้ยืมเงิน เพ่ือ
ประสิทธิภำพในกำรบริหำรกระแสเงินสดของกิจกำร   

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2556, 2557 และ 2558 บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั  937.08 ลำ้นบำท 661.50 ลำ้นบำท และ 2,837.95 
ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำเพ่ิมข้ึน จำกปี 2556 ร้อยละ 1.65 และเป็นอตัรำเพ่ิมข้ึนจำกปี 2557 ร้อยละ 329.02    

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 บริษทัไดท้ยอยกำรช ำระเงินกูย้มืใหแ้ก่สถำบนักำรเงิน และไดคื้นเงินกูย้มืจำกบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งไป
หมดแลว้ตั้งแต่ตน้ปี 2556 จึงท ำใหห้น้ีสินของบริษทัลดลง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 661.50 ลำ้นบำท  ลดลงจำกปี 2556 เท่ำกบั 275.58 ลำ้นบำท คิดเป็น
อตัรำกำรลดลงจำกปี 2556 ร้อยละ 29.40 เน่ืองจำกบริษทัไดมี้กำรช ำระเงินกูย้มืใหแ้ก่สถำบนัทำงกำรเงินจึงมีผลท ำใหห้น้ีสินรวม
บริษทัลดลง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 2,837.95 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2557 จ ำนวน 2,176.46 ลำ้นบำทหรือ
คิดเป็นอตัรำร้อยละ 329.02 เน่ืองจำกบริษทัมีกำรออกตัว๋สญัญำใชเ้งินจ ำนวน 1,130 ลำ้นบำท หุน้กูจ้  ำนวน 940 ลำ้นบำทเพื่อน ำมำซ้ือ
ท่ีดินโครงกำรใหม่และใช้ในกำรพฒันำโครงกำรใหม่ และบริษทัมีเจำ้หน้ีค่ำก่อสร้ำงเพ่ิมข้ึน 14.35 ลำ้นบำทโดยเป็นเจำ้หน้ีค่ำ
ก่อสร้ำงโครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ และเงินกูย้มืสถำบนักำรเงินเพ่ิมข้ึน 38.63 ลำ้นบำท  

เจ้าหนีก้ารค้า 
เจำ้หน้ีกำรคำ้หลกัของบริษทัคือ  เจำ้หน้ีผูรั้บเหมำก่อสร้ำง โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2556,  2557 2558 เจำ้หน้ีกำรคำ้ของ

บริษทัเท่ำกบั 119.52 ลำ้นบำท 21.52 ลำ้นบำท และ 101.71 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 7.73 ร้อยละ 0.98 และร้อยละ 2.32 ของหน้ีสิน
และส่วนของผูถื้อหุน้รวม ตำมล ำดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2556 บริษทัมีเจำ้หน้ีกำรคำ้ลดลงจำกปี 2555 เท่ำกบั 32.80 ลำ้นบำท  คิดเป็นอตัรำกำรลดลงร้อยละ  
21.53  สืบเน่ืองจำกโครงกำรริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ท่ีสร้ำงเสร็จในปลำยปี 2555  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2557 บริษทัมีเจำ้หน้ีกำรคำ้ลดลงจำกปี  2556  เท่ำกบั  98.00  ลำ้นบำท   คิดเป็นอตัรำกำรลดลงจำกปี 
2556  ร้อยละ 81.99 ซ่ึงเป็นลดลงสืบเน่ืองจำกโครงกำรริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ก่อสร้ำงเสร็จในปี 2557 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัมีเจำ้หน้ีกำรคำ้เพ่ิมเท่ำกบั 101.71 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2557  จ ำนวน 80.19 ลำ้นบำทหรือ
คิดเป็นอตัรำร้อยละ 372.63 โดยเจำ้หน้ีท่ีเพ่ิมข้ึนเป็นเจำ้หน้ีค่ำก่อสร้ำงโครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 
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เงนิกู้ยมืระยะยาว 
เงินกูย้มืระยะยำวของบริษทั คือ เงินท่ีกูย้มืกบัสถำบนักำรเงินเพ่ือใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรของบริษทั 

ตาราง 14.8 เงนิกู้ยมืระยะยาว 
 ณ วนัที ่31 ธันวาคม 

2556 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 

2557 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม  

2558 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
เงินกูย้มืระยะยำวท่ีครบก ำหนดช ำระ
ภำยใน 1 ปี 

463.70 78.85 410.77 86.88 - - 

เงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงิน-สุทธิ 124.35 21.15 62.01 13.12 511.41 100.00 

รวม 588.05 100.00 472.78 100.00 511.41 100.00 
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2556  บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะยำว เท่ำกบั 588.05 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2555  จ ำนวน 63.64 ลำ้นบำท 

คิดเป็นร้อยละ 9.77 กำรลดลงดงักล่ำวเน่ืองจำกในปี 2556 มียอดโอนกรรมสิทธ์ิของโครงกำรริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่เป็นจ ำนวน
มำกท ำใหบ้ริษทัมีเงินไปช ำระเงินกูไ้ดม้ำกข้ึน  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2557  บริษทัมีเงินกูย้มืระยะยำว เท่ำกบั  472.78  ลำ้นบำท  ลดลงจำกปี 2556  เท่ำกบั 115.27  ลำ้นบำท 
คิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 19.60 เน่ืองจำก มีกำรโอนกรรมสิทธ์ิของโครงกำรริชพำร์ค@เตำปูนเป็นจ ำนวนมำกจึงเป็นผลให้บริษทั
สำมำรถช ำระเงินกูไ้ดม้ำกข้ึน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะยำวเท่ำกบั 511.41 ลำ้นบำทเพ่ิมข้ึนจำกปี 2557 จ ำนวน 38.63 ลำ้นบำทหรือ
เพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 8.17 โดยเป็นกำรเพ่ิมข้ึนของเงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงินท่ีน ำมำใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรต่ำงๆ 

เงนิกู้ยมืจากบุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้อง 
เงินกูย้มืท่ีบริษทักูย้มืจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง โดยบริษทัมีสถำนะเป็นลูกหน้ีและบริษทัมีกำรจ่ำยดอกเบ้ียท่ีแตกตำ่ง

กนัไป  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2556 บริษทัไม่มีเงินกูย้มืจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัแลว้  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2557 บริษทัมีเงินกูย้มืจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง จ ำนวน 14.41 ลำ้นบำท ในอตัรำดอกเบ้ียร้อย

ละ 7.625 ต่อปี รวมดอกเบ้ียจ่ำย 9,707.44 บำท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัไม่มีเงินกูย้มืจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง  

เงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลทัว่ไป 
เงินท่ีบริษทัไดรั้บจำกผูซ้ื้อก่อนถึงวนัโอนกรรมสิทธ์ิ เช่น เงินจอง และเงินท ำสญัญำ จะบนัทึกเป็นเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ 

และถูกตดัเป็นรำยไดเ้ม่ือมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อ  ทั้งน้ี เงินจอง  และเงินท ำสญัญำคิดเป็นร้อยละ 5-10 ของรำคำขำยซ่ึงข้ึนอยูก่บั
นโยบำยในแต่ละโครงกำร    

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2556 บริษทัมีเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ - บุคคลทัว่ไปเท่ำกบั 81.58 ลำ้นบำท  คิดเป็นร้อยละ 5.25 ของ
หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวม โดยเงินรับล่วงหนำ้ลดลงจำกปี 2555 จ ำนวน 41.09 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นอตัรำกำรลดลงร้อยละ 
33.50 เหตุผลหลกัมำจำกในปี 2556 มียอดโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรริชพำร์ค@บำงซ่อนเขำ้มำเป็นจ ำนวนมำก ท ำใหเ้งินรับล่วงหนำ้ใน
ส่วนของเงินดำวน์ เงินจอง เงินท ำสญัญำ ตอ้งกลบัรำยกำรเป็นรำยไดจ้ำกขำยอสงัหำริมทรัพยใ์นงบก ำไรขำดทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2557 บริษทัมีเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ – บุคคลทัว่ไปเท่ำกบั 53.91 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 2.45 ของ
หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้นรวม โดยเงินรับล่วงหนำ้ลดลงจำกปี 2556 จ ำนวน 27.67 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นอตัรำกำรลดลงร้อยละ 
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33.92 โดยเหตุผลหลกัมำจำกมีกำรรับโอนกรรมสิทธ์ิจำกโครงกำรริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ์เป็นจ ำนวนมำกท ำให้เงินรับ
ล่วงหนำ้ส่วนของเงินดำวน์ เงินจอง และเงินท ำสญัญำ ตอ้งกลบัรำยกำรเป็นรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยใ์นงบก ำไรขำดทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัมีเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ – บุคคลทัว่ไปเท่ำกบั 62.29 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2557 จ ำนวน 
8.38 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัรำร้อยละ 15.55 เหตุผลหลกัมำจำกมีกำรรับเงินจอง ท ำสัญญำและช ำระเงินดำวน์ เพ่ิมข้ึนจำก
โครงกำรท่ียงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ ไดแ้ก่โครงกำร ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ, โครงกำรเดอะริช-สำทรตำกสิน 

เงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลทีเ่กีย่วข้อง 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2556 บริษทัมีเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้-บุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง เท่ำกบั 3.59 ลำ้นบำท  คิดเป็นร้อยละ 0.23 

ของหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวม โดยเงินรับล่วงหนำ้ยงัคงเพ่ิมข้ึนจำกกำรทยอยเปิดตวัโครงกำรใหม่ (รำยละเอียดกำรช ำระเงิน
ของโครงกำรจำกบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง พิจำรณำเพ่ิมเติมในส่วนท่ี 2 ขอ้ 12 รำยกำรระหวำ่งกนั ) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2557 บริษทัมีเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ – บุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง เท่ำกบั 2.99 ลำ้นบำท  คิดเป็นร้อยละ 0.13 
ของหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวม แต่ยงัคงมีกำรรับเงินล่วงหนำ้เพ่ิมจำกโครงกำร ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ และโครงกำร เดอะริช  
สำทร-ตำกสินอยำ่งต่อเน่ือง (รำยละเอียดกำรช ำระเงินของโครงกำรจำกบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งพิจำรณำเพ่ิมเติมในส่วนท่ี 2 ขอ้ 12 รำยกำร
ระหวำ่งกนั ) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษทัมีเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ – บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งเท่ำกบั 0.97 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2557 จ ำนวน 
2.02 ลำ้นบำท หรือลดลงในอตัรำร้อยละ 67.56 สืบเน่ืองจำกกำรรับโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรริชพำร์ค เจำ้พระยำในปี 2558
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ตาราง 14.9 รายละเอยีดการช าระเงนิของโครงการทีด่ าเนินการอยู่   ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2558 

โครงการ 

มูลค่าที่
ขายแล้ว 

(1) 

จ านวน
ห้องที่โอน

แล้ว 

มูลค่าที่โอนกรรมสิทธ์ิ
แล้ว(2) 

 มูลค่าที่ขายแล้ว
คงเหลอื (3)=(1)-(2) 

เงนิที่ถึงก าหนดช าระ
สะสม (4)=(5)+(6) 

เงนิที่ช าระสะสม (5) 
เงนิที่ค้างช าระสะสม 

(6) 

คงเหลอืจ านวนที่ยัง
ไม่ถึงก าหนดช าระ (6) 

= (3)-(4) 

ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท 
ร้อยละ

ของมูลค่า
ที่ขายแล้ว 

ล้านบาท 

ร้อยละ
ของ

มูลค่าที่
ขายแล้ว 

ล้าน
บาท 

ร้อยละ
ของ

มูลค่าที่
ขายแล้ว 

ล้าน
บาท 

ร้อยละ
ของมูลค่า
ที่ขายแล้ว 

ล้าน
บาท 

ร้อยละ
ของ

มูลค่าที่
ขายแล้ว 

ล้าน
บาท 

ร้อยละ
ของมูลค่า
ที่ขายแล้ว 

เลอริช สำธุประดิษฐ์  823.88 368.00 820.33 99.57 3.55 0.43 0.05 - 0.05 1.41 - - 3.50 98.59 
เลอริช รัชดำ-สุทธิสำร  175.00 77.00 175.00 100.00 - - - - - - - - - - 
เลอริชย ์อำรีย ์ 235.00 73.00 235.00 100.00 - - - - - - - - - - 
ริชพำร์ค บำงซ่อน  1,292.65 744.00 1,288.83 99.70 3.82 0.30 0.25 6.54 0.25 6.54 - - 3.57 93.46 
ริชพำร์ค เตำปูน  1,321.30 530.00 1,281.74 97.01 39.56 2.99 0.68 1.72 0.68 1.72 - - 38.88 98.28 
ริชพำร์ค เจำ้พระยำ  464.39 34.00 76.41 16.45 387.98 83.55 34.47 8.88 33.05 8.52 1.42 0.37 353.51 91.12 
เดอะริช สำธร ตำกสิน  357.77 - - - 357.77 100.00 31.26 8.74 27.00 7.55 4.26 1.19 326.51 91.26 
เดอะริช บิซ โฮม รำชพฤกษ ์ 45.51 2.00 7.29 2.00 38.22 83.98 0.83 2.17 0.64 1.67 0.19 0.50 37.39 97.83 
เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวิท 105  201.95 41.00 196.85 97.47 5.10 2.53 - - - -   5.10 100.00 

รวม 4,917.45 1,869.00 4,081.45  836.00  67.54  61.67  5.87  768.46  

 
หมายเหตุ  1. โครงกำรเดอะริช สำธร ตำกสิน – R1 ยงัไม่มีกำรโอนห้อง 
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ส่วนของผู้ถือหุ้นและอตัราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2556 , 2557 และ2558  ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทั มีจ ำนวน  609.48  ลำ้นบำท 1,542.53 ลำ้นบำท 
และ 1,553.58 ลำ้นบำทตำมล ำดบั  ซ่ึงคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 39.41 ร้อยละ 69.99 และร้อยละ 35.38 ของหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้
รวม ตำมล ำดบั กำรเพ่ิมข้ึนของส่วนของผูถื้อหุน้นั้น เป็นผลมำจำกกำรเพ่ิมข้ึนของก ำไรสุทธิของปีและกำรเพ่ิมทุนของบริษทั   

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556, 2557 และ 2558 บริษทัมีอตัรำผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั ร้อยละ 42.87 ร้อยละ 22.77 
และร้อยละ 2.56 ตำมล ำดบั โดยเป็นผลมำจำกกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 ส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมข้ึนจำกปี 2557 จ ำนวน 11.04 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัรำส่วนร้อยละ 
0.72 เป็นผลมำจำกกำรท่ีบริษทัจ่ำยเงินปันผลเป็นหุน้ปันผลและเงินสดใหก้บัผูถื้อหุน้ในวนัท่ี 29 พฤษภำคม 2558 ในอตัรำส่วน 0.14 
บำทต่อหุน้ 

การวเิคราะห์สภาพคล่อง              (หน่วย : ล้านบาท) 

 2556 2557 2558 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 79.55 (415.71) (1,014.89) 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน (12.15) (150.16) 135.36 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน (69.03) 567.72 888.71 

กระแสเงนิสดสุทธิเพิม่ขึน้(ลดลง) (1.64) 1.85 9.18 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนนิงาน 
บริษทัมีกระแสเงินสดไดม้ำในกิจกรรมด ำเนินงำนในปี  2556 – 2558 เท่ำกบั 79.55  ลำ้นบำท (415.71) ลำ้นบำท และ 

(1,014.89) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  
ปี 2556  บริษทัมีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน  79.55 ลำ้นบำท  เน่ืองจำกเป็นช่วงท่ีบริษทัมีรำยไดจ้ำก

กำรขำยอสงัหำริมทรัพยเ์ขำ้มำเป็นจ ำนวนมำก และกำรเพ่ิมข้ึนของโครงกำรใหม่จะเร่ิมก่อสร้ำงในตน้ปี  
ปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจำกกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน (415.71) ลำ้นบำท เน่ืองจำกบริษทัมีกำรน ำเงินไป

ลงทุนในดำ้นกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพยใ์หม่คือโครงกำรริชพำร์ค @ เจำ้พระยำ โครงกำรวชิวลิล ์รำชพฤกษ ์และโครงกำร
สำทร-ตำกสิน และเงินมดัจ ำค่ำท่ีดินเป็นจ ำนวน 42 ลำ้นบำท จำกเหนือจำกนั้นใชจ่้ำยไปในกำรด ำเนินธุรกิจกำรคำ้ปกติ 

ปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจำกกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน  (1,014.89) ลำ้นบำท  เน่ืองจำกบริษทัมีกำรน ำเงินไป
จ่ำยค่ำมดัจ ำท่ีดินจ ำนวน 221.99 ลำ้นบำท  นอกเหนือจำกนั้นใชจ่้ำยไปในกำรด ำเนินธุรกิจกำรคำ้ปกติ 

กระแสเงนิสดใช้ไปในกจิกรรมลงทุน 

ปี 2556 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ ำนวน (12.15) ลำ้นบำท เพ่ือซ้ือโปรแกรมคอมพิวเตอร์, อุปกรณ์
ส ำนกังำน 

ปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ ำนวน (150.16) ลำ้นบำท เพื่อซ้ืออุปกรณ์และมีกำรน ำเงินท่ีไดจ้ำก
กำรขำยหุน้ IPO ไปซ้ือเงินทุนชัว่ครำว  

ปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ ำนวน 135.37 ลำ้นบำท เน่ืองจำกบริษทัมีกำรขำยเงินลงทุนชัว่ครำว
เพ่ือน ำมำใชใ้นกำรซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันำโครงกำรใหม่  
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กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ          
 ปี 2556  บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหำเงิน จ ำนวน (69.03)  ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นกำรจ่ำยเงินปันผลจ ำนวน  
186.29  ลำ้นบำท และจ่ำยช ำระเงินกูสุ้ทธิจ ำนวน 43.93  ลำ้นบำท  ในขณะเดียวกนัมีเงินสดรับกำรเพ่ิมทุนจ ำนวน  207.82  ลำ้นบำท 

 ปี 2557  บริษทัมีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกิจกรรมจดัหำเงิน จ ำนวน 567.72  ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นกำรรับเงินสดจำกกำรเพ่ิมทุน 
687.99 ลำ้นบำท และมีกำรจดัหำเงินโดยกำรกูย้มืเงินเพ่ิมเติมจำกสถำบนักำรเงิน 685 ลำ้นบำท และมีกำรช ำหน้ีเงินกูใ้นระหวำ่งปีอีก
จ ำนวนหน่ึงดว้ย 

ปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกิจกรรมจดัหำเงินจ ำนวน 888.71 ลำ้นบำท  เน่ืองจำกบริษทัไดมี้กำรออกตัว๋สญัญำ
ใชเ้งินจ ำนวน 130 ลำ้นบำท และออกหุน้กู ้ 940.00  ลำ้นบำท 

อตัราส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

ในปี 2556 บริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ำกับ 1.54 เท่ำ และบริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระ
ดอกเบ้ียจ่ำยต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่ำกบั 0.96 เท่ำ โดยอตัรำส่วนดงักล่ำวอยูใ่นระดบัต ่ำเม่ือเทียบกบับริษทัท่ีมีขนำดใกลเ้คียงกนัและ
อยูใ่นอุตสำหกรรมเดียวกนั  อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ลดลงจำกปี 2555 เน่ืองจำกบริษทัทยอยจ่ำยคืนเงินกูใ้หก้บัสถำบนั
กำรเงินจำกเงินท่ีไดรั้บจำกกำรขำยหอ้งชุด       

  ในปี 2557  บริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั  0.43 เท่ำ  และบริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ีย
จ่ำยต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่ำกบั 0.31 เท่ำ เน่ืองจำกบริษทัจ่ำยคืนเงินกูใ้ห้กบัสถำบนักำรเงินท่ีไดรั้บจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด 
และมีกำรเพ่ิมทุนระหวำ่งปี 2557 

ในปี 2558 อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ำกบั 1.83 เท่ำ และบริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียจ่ำยต่อ
ส่วนของผูถื้อหุน้ เท่ำกบั 0.93 เท่ำ  สูงข้ึนจำกปีก่อน 0.62 เท่ำ  เน่ืองจำกบริษทัมีกำรออกตัว๋สญัญำใชเ้งินจ ำนวน 1,130 ลำ้นบำท และ
หุน้กู ้ 940 ลำ้นบำท ท ำใหบ้ริษทัมีหน้ีสินและภำระดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึน  

ค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี  
 ในรอบปีบญัชี 2556 บริษทัจ่ำยค่ำตอบแทนจำกกำรสอบบญัชี (Audit fee) ให้แก่ผูส้อบบญัชีของบริษทั คือ บริษทั แกรนท์ 
ธอนตนั จ ำกดั เป็นจ ำนวนเงิน 760,000 บำท นอกเหนือจำกค่ำตอบแทนดงักล่ำว บริษทัไม่มีค่ำบริกำรอ่ืนท่ีตอ้งช ำระให้กบัผูส้อบ
บญัชี และจำกกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษทั เม่ือวนัท่ี 28 กุมภำพนัธ์ 2557 ท่ีประชุมมีมติก ำหนดค่ำตอบแทนผูส้อบบญัชี ส ำหรับ
รอบปีบญัชีปี 2557 เป็นจ ำนวนเงินรวม 858,560 บำท และในปี 2558 บริษทัท ำสญัญำกบักบับริษทั กรินทร์ ออดิท จ ำกดั คิดค่ำบริกำร
จ ำนวน 720,000 บำท  

ปัจจยัและอทิธิพลหลกัทีอ่าจมผีลกระทบต่อฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานในอนาคต 

 ปัจจยัเส่ียงต่อกำรด ำเนินงำนส่งผลกระทบต่อฐำนะกำรเงินยงัคงมีผลต่อเน่ืองทั้งจำกสภำวะเศรษฐกิจ อตัรำดอกเบ้ีย ส่งผล
ต่อควำมตอ้งกำรบำ้นอยู่อำศยั เป็นทั้งปัจจยับวกสนับสนุนธุรกิจให้เกิดกำรเติบโตหรือปัจจยัลบท ำให้ธุรกิจชะลอตวัลง ตำมทิศ
ทำงกำรด ำเนินนโยบำยกำรเงินของธนำคำรแห่งประเทศไทย ทั้งน้ีภำยใตส้ถำนกำรณ์เศรษฐกิจและสภำวะกำรเมืองในปัจจุบนัอำจมี
ผลใหอ้ตัรำดอกเบ้ียทรงตวัอยูใ่นระดบัต ่ำ ซ่ึงจะเป็นปัจจยัหนุนต่อธุรกิจอสงัหำริมทรัพย ์

 กำรจดัหำท่ีดินโครงกำรแนวโนม้มีปัจจยัเส่ียงจดัหำแหล่งพฒันำโครงกำรยำกยิ่งข้ึน เช่น แนวรถไฟฟ้ำ โครงกำรภำครัฐ
หรือใกลก้ำรคมนำคมท่ีสะดวกต่อคนเมือง ซ่ึงมีผลกระทบต่อตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยป์รับตวัสูงข้ึน ท ำให้เกิดกำรชะลอ
กำรตดัสินใจซ้ือของผูบ้ริโภคโดยเฉพำะตลำดในกรุงเพทมหำนคร 

 ตลอดจนปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น แนวโนม้ตน้ทุนกำรด ำเนินธุรกิจท่ีปรับตวัสูงข้ึน เช่น ค่ำจำ้งแรงงำน ค่ำวสัดุก่อสร้ำง 
รำคำน ้ ำมนัเช้ือเพลิง ค่ำขนส่ง อำจเป็นผลกระทบต่อกำรส่งมอบงำนของผูรั้บเหมำ ลว้นมีผลต่อกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยท์ั้งส้ิน 
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ถึงแมว้ำ่ปัจจยัเส่ียงปลำยประกำรมีผลต่อกำรด ำเนินงำนธุรกิจอสังหำริมทรัพยปี์ 2557 น้ียงัมีปัจจยัช่วยสนบัสนุนธุรกิจ เช่น กำรลด
อตัรำดอกเบ้ียนโยบำยทำงกำรเงิน ปรับตวัลดลงและสอดคลอ้งกบักำรเขม้งวดในกำรปล่อยสินเช่ือท่ีอยูอ่ำศยัในอตัรำดอกเบ้ียท่ีดี ท ำ
ให้ถูกกลัน่กรองลูกคำ้มำกข้ึน ส่งผลให้ไม่เกิดฟองสบู่ในตลำดอสังหำริมทรัพย ์ตลอดจนผูป้ระกอบกำรไดมี้กลยุทธ์กำรบริหำร
จดักำรค ำนึงถึงประสิทธิภำพ กำรวำงแผนมำกข้ึน ส่งผลให้ตน้ทุนทำงกำรเงินนอ้ยลงเป็นผลดีต่อกำรด ำเนินงำนซ่ึงไดเ้ปรียบคู่แข่ง
ของดีรำคำเหมำะสม เป็นท่ีตอ้งกำรของตลำดมำกยิง่ข้ึน 

  นอกจำกน้ี  ท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้น  คร้ังท่ี 1/2558  เม่ือวนัท่ี 29 เมษำยน 2558  อนุมติัให้บริษทัออกและเสนอขำยหุ้นกู้
ของบริษทัภำยในวงเงินไม่เกิน 1,600  ลำ้นบำท  เพ่ือใชข้ยำยธุรกิจ และลดตน้ทุนเงินกูย้ืมของบริษทั และท่ีประชุมคณะกรรมกำร
บริษทั คร้ังท่ี 3/2558  เม่ือวนัท่ี 28 กรกฎำคม 2558 อนุมติัใหบ้ริษทั โดยมีวงเงิน ณ ขณะใดขณะหน่ึงรวมไม่เกิน 600 ลำ้นบำท  

 
 

 

 
 


